UCHWALA NR XXI1/165/2000
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
z dnia 12.04.2000r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej w RosScinnie - dzialka
nr 161/1

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.Nr 15 z 1999r. poz. 139 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 z p6z.zm. ) oraz
na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr VI/35/99 z dnia 10.02.1999r. Rada
Miejska Gminy Skoki uchwala co nastepuje :

§ 1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Skoki we wsi Roscinno dla dzialki nr 161/1 z przeznaczenia rolniczego wyznaczonego
planem na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwang dalej zmiang planu.

2. Zakres obowiazywania zmiany planu okreslajg granice zgodnie z rysunkiem zmiany planu
w skali 1 : 10 000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej dla dziatki nr 161/1 zwany dalej planem.

4. Zakres obowiagzywania planu okreslajg granice zatwierdzenia planu zgodnie z rysunkami
planu w skali 1 : 1000, stanowiacymi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

1 PRZEPISY OGOLNE

§2

Plan obejmuje obszar potozony we wsi Roscinno, ktéry stanowi dzialke o nr ewid. 161/1
na terenach rolnych , potozona przy drodze powiatowej biegnacej ze Skokéw do Roscinna.

§3

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach dot. zmiany planu jest wyznaczenie funkcji
mieszkaniowej na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad podziatu terenu i
warunkoéw zabudowy dla obiektoéw mieszkalnych i towarzyszacych.

3. Cele wymienione w ust. 1 i 2 zrealizowano przy minimalizacji wzajemnych konfliktow 1
optymalizacji korzys$ci wynikajacych ze wspolnych dziatan wladz samorzadowych gminy i
mieszkancow.




4. Celem regulacji okreslonych w pkt. 2 jest réwniez okreslenie zasad obstugi komunikacyjne;
i uzbrojenia terenu dla zagwarantowania odpowiednich warunkow zycia mieszkancow w
zespole mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej, przy uwzglgdnieniu ochrony istniejacego
stanu $rodowiska przyrodniczego.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sg :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej niskie] intensywnosci oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2) tereny urzadzen komunikacji wewngtrznej , oznaczone na rysunku planu
symbolem K-D,

3) tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

4) tereny urzadzen publicznych i infrastruktury technicznej oraz zasady uzbrojenia terenu,

5) strefy przydatnosci dla zabudowy i uwarunkowan dla zainwestowania terenu,

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

§5

1. Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
mieszkaniowe.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej musza by¢ wykorzystane zgodnie z podstawowym
celem, a przeznaczenie uslugowe dopuszcza si¢ W obrebie budynku mieszkalnego, nie
powodujac zmiany jego charakteru.

§ 6

Oznaczenia graficzne w rysunku planu , stanowiacym zalacznik nr 2 sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.

. granica zatwierdzenia planu,

. linie rozgraniczajace o réznym sposobie uzytkowania,

. obowiazujace linie podziatow na dziatki,

. nieprzekraczalna frontowa linia zabudowy,

. nieprzekraczalna tylna linia zabudowy,

. oznaczenia kolorystyczne i literowe funkcji terenu,

. strefa zieleni ogrodowej, _

. postulowane miejsca lokalizacji stacji transformatorowych, oznaczone na planie symbolem
EE, do udcislenia wielkosci i ksztalt dziatki, wedtug dokumentacji programowych,
technicznych lub decyzji operatora sieci,

9. pasy drogowe ukladu ulic wewngtrznych,
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§7

Jlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowao:

1. planie lub zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inaczej.

2. planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Skoki zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej Gminy Skoki nr X1/49/94 z dnia
5.12.1994r. ogloszony w Dz. U. Woj. Pozn. nr 22.




.uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej Gminy w Skokach,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inacze;j.

4. przepisach szczego6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

5. rysunku zmiany planu - nalezy prze to rozumie¢ rysunek planu gminy w skali 1:10 000 z
oznaczonym zakresem przestrzennym obowiazywania zmiany planu , stanowiacy
zatacznik nr 1 oraz rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaly,

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na catym obszarze oznaczonym odpowiednim symbolem zgodnie

(U%)

z rysunkiem planu, >lm

7. dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze suma powierzchni
zabudowy przyziemia wszystkich obiektow na okreslonej dziatce nie moze przekroczy¢
granicy ustalonej procentem powierzchni ogdlnej dziatki,

8. dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu - nalezy przez to
rozumieé opracowanie projektowe istniejace lub przyszle, ktérych rozwiazania beda
stanowily usci$lenia zasad realizacji niniejszego planu w zakresie branzowym i
problemowym, w skali nie objetej niniejsza uchwala i nie kolidujace z nia,

§8

Ustala sie, ze wszelkie wtorne podzialy dzialek znajdujacych si¢ w granicach zatwierdzenia
planu, ktore nastapity, w trakcie sporzadzania planu lub jego realizacji ( w tym zmiana nr
ewid. dziatek ) nie powoduje zmiany badz niewaznosci ktéregokolwiek z przepisow
uchwaty.

II PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej , oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) dopuszcza sie realizacje wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej niskiej intensywnosci,
2) na terenie MN ustala si¢ wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji (w tym
poddasz uzytkowe ) z mozliwoscia realizacji podpiwniczenia uzaleznionego od badan
szczegb6lowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wiecej niz 1,5 m nad
poziom terenu,
3) na terenach, o ktorych mowa w pkt. 2 ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw dwu lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 30 ° do 50
4) na terenach oznaczonych MN ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy do
20 % powierzchni dziatki nie wiecej niz 250 m >

5) dopuszcza sie realizacj¢ garazu wbudowanego, przybudowanego lub wolnostojacego
zlokalizowanego w wyznaczonych strefach zabudowy i w sposéb nie kolidujacy z
uzytkowaniem terenéw sasiednich,




6) powierzchnia zabudowy garazu nie moze przekracza¢ 40 m 2 jako obiektu
jednosygmentowego o wysokosci pomieszczenia nie wiekszej niz 2,5 m,
7) zabrania si¢ wykorzystywania garazy do innych celéw, koliduj acych z podstawowg
funkcja terenu,
3. Ustala sie tereny zieleni ogrodowej o funkcji izolacyjnej i krajobrazowej, oznaczone na
rysunku planu odpowiednim oznaczeniem graficznym.
4. Na terenach zieleni ogrodowej o funkcji izolacyjnej i krajobrazowej ustala si¢ nastgpujace
zasady uzytkowania :

1) zakazuje sie wszelkich przeksztalcen powierzchniowych terenu,

2) zaleca si¢ wykonanie nasadzen zielenig zimozielong Srednig i wysoka, dostosowana
do warunkéw $rodowiska przyrodniczego i podnoszaca walory krajobrazowe tego
terenu,

5. Ustala sie obowiazek kazdorazowego uzgadniania z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkoéw Archeologicznych zakresu prowadzonych prac ziemnych celem objecia ich
nadzorem archeologicznym.

5. Zakazuje siec wprowadzenia wtérnych podziatow dziatek budowlanych.

§ 10
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej .
1. Zaopatrzenie w wode :

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z istniejacego wodociagu o Srednicy 160
mm w ciagu drogi Skoki - Roscinno,

2) w projektowanych ulicach przewiduje si¢ sie¢ wodociagowa o Srednicy 90 do
110 mm ,

3) rozprowadzenie sieci wodociagowej w projektowanych ulicach nalezy wykona¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w pasach drogowych ulic, a takze z
programem uzbrojenia terenu lub konieczna dokumentacja techniczna,

2. Odprowadzenie $ciekow :

1) $cieki gospodarczo bytowe nalezy odprowadzi¢ do szczelnych indywidualnych
zbiornikéw bezodpltywowych,

2) docelowo przewiduje sig zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w projektowanych
ulicach odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni,

3. Kanalizacja deszczowa :
1) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo poprzez osadnik wod
deszczowych do rowu przy drodze Skoki - Roscinno i dalej do rzeki Mata Welna,
2) decelowo przewiduje sie zbiorcza sie¢ kanalizacji deszczowej w projektowanych
ciggach ulicznych,

4. Zasilanie w energie elektryczng :

1) dla zasilania terenu w energi¢ elektryczng , na przedmiotowym terenie nalezy




wykona¢ zasilanie ze stacji transformatorowej zlokalizowanej zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dopuszcza si¢ wykonanie stacji typu nastupowego,

3) wyznaczone miejsce lokalizacji stacji transformatorowej na rysunku planu posiada
alternatywny charakter , do uscislenia w dokumentacji technicznej,

4) dla zasilania stacji nalezy wykorzysta¢ linie zasilania 15 KV wg odrebne;j
dokumentacji technicznej,

5) linie niskiego napigcia dla zasilania budynkéw nalezy zaprojektowaé jako kablowe
wyprowadzenie ze stacji transformatorowe;,

6) linie niskiego napigcia , w tym takze os$wietlenie ulic nalezy utozy¢ w pasie
chodnikow,

7) w granicach dziatek z dostgpem od ulicy nalezy ustawié ztacza z zabudowanym
pomiarem energii elektryczne;,

8) przyjaé nalezy, ze jedno zlacze zasili 1 lub 2 dziakki,

9) od zlacza do budynkéw na dziatkach nalezy utozy¢ wewnetrzne linie zasilajace,

5. Zasilanie w gaz.

1) Zasilanie w gaz nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowg sieci wynikajaca z :
- programé6w gazyfikacji , obowigzujacych dla danego obszaru,
- warunkéw technicznych realizacji uzbrojenia i wykonania przytaczy uzyskanych
od wlasciwego zaktadu gazownictwa.

6. Komunikacja.

1) Ustala si¢ oznaczenie drog wewnetrznych ( ulic ) jako ulice dojazdowe
oznaczone symbolem K-D,

2) Ustala si¢ szerokos¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych 12 m,
szerokos$¢ zmienna wg rysunku planu

3) ustala si¢ szerokos$¢ chodnikéw wynoszaca 1,5 m,

4) ustala si¢ szeroko$¢ pasa zieleni miedzy chodnikiem a krawedzig jezdni
wynoszaca 1,5 m,

III PRZEPISY KONCOWE

§ 10

Zgodnie z art. 30 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie stawke
procentowa wzrostu wartosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 30 % .

§ 11
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Skoki.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Wielkopolskim Dzienniku
Urzedowym.

PRZE DNI
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Pawel Bialy




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XX1/165/2000 z dnia 12.04.2000r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki we wsi

Roscinno dla dzialki nr 161/1 zostal opracowany zgodnie z przepisami :

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. Nr 15 z 1999r.

poz. 139 z pézn. zmianami ),

- ustawy o samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 z p6zn. zmianami ),

- ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. Nr 16 poz. 78 z 1997 r. Nr 60

poz.70, Nr. 80 poz. 505 )

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska ,Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 9
marca 1995r.  w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadaé prognoza
skutkéw wptywu ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
przyrodnicze ( Dz. U. Nr 29 poz. 150),

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994r.
W sprawie rodzajéw i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (
Monitor Polski Nr 3 z 1995r. poz. 40 ).

Prace nad zmiana planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Skoki uchwaty
Nr VI/35/99 z dnia 10.02.1999r. w sprawie przystapienia do zmiany planu okreslajac granice
obszaru objetego zmiang planu oraz zakres i przedmiot jego ustalen.

O przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i skladaniu wnioskéw do planu informowano
w prasie 1 tablicach ogloszen.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w zakresie posiadanych
kompetencji.

W dniach od 17.02.2000r. do dnia 10.03.2000 r u Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach zostal
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wytozenia planu do publicznego wgladu zadne zarzuty i protesty nie wplynety.

O terminie sesji Rady Miejskiej Gminy Skoki, kt6rej przedmiotem bedzie uchwalenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Roscinno informowano w
prasie i na tablicach ogloszen.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata wraz z dokumentacja planistyczna przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosci z prawem , a nastepnie
skierowana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Pawet Bialy
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Warunkiem rozpoczecia prac budowlanych jest wytyczenie
w terenie projektowanej budowfi przez jednostkg wykonawstwa

-~ geodezyjnego potwisrdzony wpisem w dzienniku budowy

co jest warunkiem odbioru realizowanych obiektow.

Po zakonczeniu budowy obiektu budowlanego

(w przypadku urzgdzen podziemnych - przed ich zasypaniem)
inwestor zobowigzany jest zlecié i zglosi¢ inwentaryzacje
powykonawczg jednostce wykonawstwa geodezyjnego.

MAPA ZASADNICZA

WTORNIK

SKALA 1:1000

Nr mapy zasadniczej: 413.321.051
- 413.321.053
Wojewddztwo : poznariskie
Gmina : Skoki
Wies : Roscinno
Wrasciciel : Zefiryna Gofembowska i maz
. Stanistaw Gofembowski
Nr Kw -~ 22960
Nr jednostki-rejestrowej : 25
Nr ark. mapy ew:dency/nej 2
Nr  dziatki : 161/1
Powierzchnia : 4.64 00 ha
Stan na dzien : 1 23. 04. 1998r.

Nie wyklucza sig istnienia w terenie urzgdzer podziemnych
dla ktérych brak byfo informacii branzowych i nie zostely
odnalezione w c¢zasie inwentaryzaci geodezyjnej aparaturg
elektroniczng.

GEODEZYJNO- KARTOGRAFICZNE
Ryszard Szymkowiak
ul. prowa 41 Cf7 - 1el.(067)622-145
00 WAGROWIEC
Nip 766 103 73:11 REGON 571501346

2 o .
Urzad Wojswodzki
w Pownania
i °  Wydzial Gzeanzil,

; Katasiiu i ii.arochomoscet
Wojewdoarki (4 u\r. Dokumes C"l

Yartograiil,

bu\qe,./, Mariograiican:
ﬂ/éafﬂlaédﬁ/;
. iWw 2 do ewiconcji w ofzadiu w dnin. Zfﬂ?f}
N ,_ﬁ&;f/,% e ]
. Podsie avi, 12 1 ark &0 vh 2

170 S - Praw ¢ g ZEC0 7 zial
(D=4, N30 o7 j(ﬁ E Nr 4% ver. 00 ]
. 2t

4 ’;‘jf/s% 22 zgoaroil 2 oryzinslem !
%omfz b ZET% 295 K

Kazimierz Plet.

CZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXI/465/2q00

2. UL/OJ WLkP NR 33 @O.Z 393 < ONIA :23 5. Z2dog

OPRACOWAL
MGR JACEK MICHALOWSKI
UPR. DO PROJEKTOWANIA
W PL. PRZESTRZ. NR. 985/89

PRACOWNIA PROJEKTOWA
»ARCHIPLAN” sc
60-822 Poznan ul. Stowackiego 23

PRACOWNIA PROJEKTOWA

_ ARCHIPLAN s.c.
60-822 Poznan, ul. Stowackiego 23

Regon: 630558579

mgr JACEK MIC
ul. Poznariska 29 m.13,




