UCHWALA NR XV/106/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
- dziatka nr 274 w Ro$cinnie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym', art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?2 Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuije:

Dziat | Ogdine ustalenia Uchwaty

Rozdziat 1 Ustalenia podstawowe

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki - dziatka nr 274 w Roécinnie zwany dalej
Planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Skoki zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI/279/10 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24
czerwca 2010 roku.

2. Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Planu, zawarte wewnafrz granicy obszaru Planu, stanowigce obszary
potozone w miejscowos$ci Roscinno.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zatgcznik nr 1 do ninigjszej Uchwaly i jest jgj
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly i
jest jej integralng czeScia.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendéw objetych obszarem Planu dokonana po przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wiasciwo$ci niniejszej Uchwaty, ktéra obowigzuje
wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okre$lonym granicg obszaru Planu.

Rozdzial 2 Podstawowe definicje poje¢

§2
llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) obszarze objetym Uchwatg lub obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci lub ich
czescei, takze wody otwarte i inne jednostki przestrzenne, dla ktorych przystgpiono do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg nr XXIX/198/2009 Rady Miejskiej Gminy Skoki z
dnia 19 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego Gminy Skoki — dziatka nr 274 w RoScinnie zawarte wewnatrz granic obszaru Planu wskazanych
na Rysunku Planu,

1 Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591. Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Nr 146, poz. 1055, z
2007 roku Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111 Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, z 2010
roku Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, z 2011 roku Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

2 Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany do ustawy z 2004 roku Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 roku Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011 roku Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.
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2) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie kiorych
uchwalono niniejszg Uchwate,

3) przeznaczeniu dominujacym — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu, to jest takie, w
ktorym profil uzytkowania terenu, badZ sposob zagospodarowania przewidziany dla danego terenu nakazany jest
dla co najmniej 30% powierzchni terenu, przy czym powierzchnie te okresla sie na podstawie zsumowania
wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

4) przeznaczeniu uzupekniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu, to jest takie, w
ktorym profil uzytkowania terenu, badZ sposob zagospodarowania przewidziany dla danego terenu nakazany jest
dla co najwyzej 30% powierzchni terenu, przy czym powierzchnie te okresla sie na podstawie zsumowania
wskaznika intensywnosci zabudowy,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos$¢, cze$¢ nieruchomosci badz grupe nieruchomosci i
ich czesci, dla ktorych ustalono wspolne przeznaczenie i dla ktérych okreslono odrebne, indywidualne
oznaczenie liczbowo-literowe nazywane kodem terenu,

6) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej Gminy Skoki,

7) ucigzliwoéci — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie powodujgce przekraczanie standardow jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

8) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat 3 Uzupetniajace definicje poje¢

§3.
llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) atrapie dachowej — nalezy przez to rozumie¢ element ostonowy, zakrywajacy pota¢ dachu lub attyke, wysuniety
przed lico $ciany elewacyjnej, wyniesiony ponad pota¢ dachu lub nie stanowigcy przeciwopadowej ostony
budynku, nie bedacy fragmentem potaci dachu w tym jego okapu,

2) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ kat jaki powstaje pomigdzy umowng ptaszczyzng
pozioma lub umowng linig pozioma a ptaszczyzng wyznaczang przez krokwie, krawgdzi podituzne krokwi lub
ptaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie elementy pokrycia dachu, wyrazong w stopniach, przy czym
zaznacza sie, ze w stosunku do wyznaczanych wartoéci dopuszcza sie nie wigcej niz 5% powierzchni dachu o
wartosci kata nachylenia potaci dachowych réznej o nie wiecej niz 2° od uregulowanych uchwatg wartosci i
jedynie w odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementow pofaci,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowna linie definiujgcg minimalng odleglos¢, w
jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw od terendéw o innym przeznaczeniu, wyznaczong na Rysunku Planu,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujgcg obowigzujgcg odlegtosc, w
jakiej nakazuje sie sytuowanie budynkéw od terenéw o innym przeznaczeniu, wyznaczong na Rysunku Planu,

5) szerokosci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ migdzy granicami dziatki prostopadtymi lub zblizonymi
do prostopadtych do frontu dziatki, z zastrzezeniem, Ze jest to odlegto$¢ minimalna miedzy tymi dwiema
granicami,

6) trwatym noéniku informacji — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegoinosci plansze, plakat wraz z
podktadem, element $wietiny okreslany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablice lub urzadzenie, stuzacy przede
wszystkim oznaczeniu wiasnemu uzytkownika terenu, wzglednie obiekt stanowiacy element systemu informacji
przestrzennej, okre$lajacy stala nazwe lub ceche danej lokalizacji,

7) trwatym no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegolnosci plansze, plakat wraz z
podktadem, element $wietiny okreslany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablice lub urzadzenie, stuzacy przede
wszystkim promowaniu produktow, ustug, a takze kazdy inny obiekt bedacy trwatym nosnikiem, lecz nie
spetniajgcym warunkéw okreslonych w pkt 6,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w procentach, a okreslajaca
stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danej dzialce do powierzchni dziatki lub stosunek
powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danym terenie do powierzchni terenu,

9) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ takg forme zabudowy, ktora polega na lokalizowaniu
budynku na dziatce w sposob zachowujacy odlegtoci przewidziane w przepisach odrgbnych jako podstawowe
od kazdej granicy dziatki jako odlegtosci minimalne.

Rozdziat 4 Symbole i 0znaczenia uzyte na Rysunku Planu

§4
1. llekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1587), przyjeto je na podstawie par. 9, ust. 4 tego
rozporzadzenia jako oznaczenia uzupelniajace dla niewystepujacych w rozporzadzeniu oraz mieszane dla kombinaciji
wszystkich oznaczen. :

2. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu s oznaczenia terendw uzyte w Uchwale.

3. Obowigzujgcym oznaczeniem na Rysunku Planu sg barwne pola powigzane z obja$nieniem literowym przeznaczenia
terenu w taki sposob, ze kolor #a odpowiada temu objasnieniu,

4. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, w tym podejmowanych dziatan inwestycyjnych
polegajacych na budowie, rozbudowie, modernizacji, przebudowie, z wytgczeniem remontéw, obowigzujg oznaczenia
ujete w legendzie i na Rysunku Planu, ktorymi sa;

1) granica obszaru Planu,
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu,
3) obowigzujgca linia zabudowy,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
6) obszary obowigzujacych nasadzen zieleni wysokiej,

5. Na Rysunku Planu umieszcza sie dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktérymi sa;
1) opis istniejacych drég publicznych przylegtych do granic terendw objetych obszarem Planu,
2) zbiornik wod otwartych, okresowo napetniany, wystepujacy na terenie MN,
3) ciek wodny, wystepujacy na terenie ZP/ZB oraz MN.

Dziat Il Przepisy ogdine

Rozdziat 1 Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania

§5.

1. Okresla sig nastepujace przeznaczenie dla poszczegolnych rodzajéw terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
2) MNJU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej oraz teren zabudowy ustugowej,
3) ZL - teren lasow,
4) ZPIZB - teren zieleni urzadzonej, w szczegolnosci parkéw, skweréw i innych obszaréw z uporzadkowang
kompozycyjnie zielenig oraz teren zieleni nieurzadzonej,
5) E — teren infrastruktury — urzadzen elekiroenergetycznych
6) KD-D — teren komunikacii i transportu drogowego, wyznaczony dla drogi o klasie D.
2. Ustala sie zakaz wprowadzania przeznaczenia a zarazem funkgji innych, niz okre$lone w Uchwale.

Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6.

Zakazuije sie budowania i montazu wolnostojgcych trwatych nosnikow reklamowych.

Rozdziat 3 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

1. Zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢, ktorych realizacja powodowataby jakakolwiek ucigzliwos¢ dla $rodowiska poza
obszarem nieruchomosci.

2. Zakazuije sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

3. Zakazuje sie ingerenciji w konfiguracje terenu niezgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwatg, oraz niezgodng z
wydang prawomocng decyzjg administracyjng stuzaca inwestycji.

4. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem odpadow, za
wyjatkiem zbierania odpadéw wytworzonych przez wytworce na terenie objetym obszarem Planu.

5. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wplywem obiektéw infrastruktury obowigzujg zasady okreslone w rozdziale 10.

6. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojagcej MN w zakresie ochrony przed
hatasem i okreslenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenéw zabudowy mieszkaniowej, nalezy traktowaé
jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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7. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgacej oraz tereny zabudowy ustugowe;
MNJU w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, nalezy traktowac jak tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisdw odrebnych.

Rozdziat 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej

§8.

1. Na terenach objetych obszarem Planu znajduja sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegajg ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w
strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym w pozwoleniu na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu, ktére obowigzkowo nalezy uzyskac przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

4. W przypadku podejmowania szerokoptaszczyznowych prac ziemnych na obszarze oznaczonym jako stanowisko
archeologiczne, inwestor moze przystapi¢ do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich i okreslenia
przez Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu niezbednego zakresu badan
archeologicznych.

5. Wszystkie prace archeologiczne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych muszg uzyska¢ uzgodnienie i
pozwolenie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat 5 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenami przestrzeni publicznej wystepujacymi na obszarze Planu sg tereny drog publicznych o klasie D, oznaczone na
Rysunku Planu symbolami 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D i
15KD-D.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zagospodarowanie

zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§10.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy okresla sie w przepisach szczego6towych, odpowiednio dla kazdego terenu.

Rozdziat 7 Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§11.

Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Rozdziat 8 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§12.

1. Nie ustala sie obszardw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

2. Nakazuje sie podziaty nieruchomos$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu.

3. Nakazuje sie jedynie takie podzialy terenéw zabudowy, ktére skutkujg wydzieleniem dziatek o powierzchni nie mniejszej
niz 1000m2 i szerokosci nie mnigjszej niz 22,00m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace] i nie




mniejszej niz 1500m2 i szerokosci nie mniejszej niz 22,00m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;
oraz zabudowy ustugowej,
4. Jesli nie okreslono tego inaczej, nakazuje sie podzialy geodezyjne, w wyniku ktérych wszystkie wydzielane dziatki majg,
granice z istniejgcymi badz projektowanymi terenami publicznymi i dostep do nich,
5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury.
6. llekro¢ dla podziatow terenéw zabudowy nie zdefiniowano przepiséw szczegétowych, dopuszcza si¢ jedynie takg forme
podziatow, w skutek ktérych kazda wydzielona dziatka bedzie umoZliwiata realizacje zagospodarowania zgodnie z
okreslonymi w uchwale warunkami.

Rozdziat 9 Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§13.

1. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy okresla sie w
przepisach szczegdtowych dla terenu infrastruktury — urzadzen elektroenergetycznych.

2. Nie okresla sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy dla pozostatych terenow.

Rozdziat 1 O'Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§14.
Ogolne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terendéw komunikacji i transportu
drogowego polegajg na:

1) zakazie sytuowania trwatych nosnikéw reklamowych i trwatych nosnikéw informacyjnych oraz innych obiektow
budowlanych w sposéb ograniczajacy widocznos¢ uzytkownikéw uktadu drogowego, a takze w sposéb
utrudniajgcy percepcje znakéw poziomych i pionowych, w tym drogowskazéw, umieszczanych w ramach
istniejacego i projektowanego uktadu komunikacii i transportu drogowego na terenach dostepnych publicznie,

+  2) zakazie ksztattowania o$wietlenia terendw potozonych na obszarze Planu, nie bedacych terenami komunikacji i
transportu drogowego w sposob pogarszajacy warunki widocznosci badz inne warunki techniczne na drogach,

3) nakazie dostosowania ukitadu drogowego do warunkéw technicznych i uzytkowych wynikajacych z
wprowadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terendéw przez podmiot wprowadzajacy ten sposob
uzytkowania badz przeznaczenie terendw.

4) nakazie ksztattowania geometrii skrzyzowan w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezytg widocznos¢, w
tym w szczegolnosci zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztattowanie tréjkatow widocznosci u zbiegu
ulic lub drég.

§15.

1. Wyznacza sie symbol KD-D okres$lajacy w Uchwale i na Rysunku Planu drogi publiczne o klasie D.

2. Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji i transportu
drogowego KD-D polegajace na:

1) dopuszczaniu wyznaczania przebiegow drog publicznych w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo,

2) nakazie zachowania co najmniej uktadu jednej jezdni o szeroko$ci co najmniej 6,00m,

3) nakazie wyznaczenia chodnika o minimalnej szerokosci 1,50m po obu stronach uktadu jezdni z zastrzezeniem
pkt.4,

4) dopuszcza sie budowe chodnika tylko po jednej stronie ukfadu jezdni jedynie wowczas gdy jego minimalna
szerokos¢ wynosi 2,00m,

5) dopuszczenia lokalizowania wjazdéw i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegte z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

6) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi, a w przypadku drég bedacych
drogami powiatowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z wtasciwym gestorem drogi.

3. Dopuszcza sig na terenach komunikacji i transportu drogowego KD-D:

1) budowe przej$¢ pieszych naziemnych,

2) budowe urzadzen drogowych spowalniajgcych ruch kotowy, w szczegdlnosci takich jak garby, szykany, bariery
przystaniajace i inne, w tym takich urzadzen, ktére miejscami zawezajg pole przejazdu do minimalnej szeroko$ci
wymaganej przepisami odrebnymi,

3) prowadzenie ciggdw infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdtuz drogi.




4. Nakazuje sie na terenach komunikacji i transportu drogowego KD-D pozostawianie terenéw ogoéinodostepnych z
zastrzezeniem mozliwo$ci wprowadzania elementéw urzadzenia terenu poprawiajacych bezpieczenstwo ludzi.

§16.
1. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjna i transportowg terenu z przylegtych terenéw komunikaciji i transportu drogowego.
2. Nakazuije si¢ wyznaczanie co najmniej dwoch migjsc parkingowych na kazdej dziatce.

§17.
1. Na obszarze Planu ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepto budynkoéw z indywidualnych kottowni na gaz lub olej opatowy lekki, z dopuszczeniem zasad
okreslonych w pkt. 2,

2) zasilania w cieplo budynkéw takze z odnawialnych Zrédet energii, fraktowanych jako zasilanie catkowite lub
wspomaganie zasilania w ciepto,

3) zasilania w ciepto budynkéw z indywidualnych kotfowni na paliwa state charakteryzujace sig niskimi wskaznikami
emisyjnymi z wykorzystaniem urzadzen posiadajacych znak bezpieczeristwa ekologicznego,

4) zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wzglednie, o ile sieci wodociggowej brakuje z
indywidualnego ujecia wody do czasu realizacji sieci wodociggowej,

5) odprowadzania $ciekow bytowych z terenéw zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzglednie, o ile brakuje
mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzania do zbiornikéw szczelnych, posiadajgcych
stosowne atesty, certyfikaty dopuszczajace do stosowania, zapewniajace szczelno$¢ i bezpieczenstwo
uzytkowania w zakresie ochrony $rodowiska, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem ust.3,

6) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do wod lub do gruntu,

7) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i transportu drogowego do kanalizacji
deszczowej, wzglednie, o ile sieci takiej brakuje do wod lub do gruntu,

8) zasilania w energie elekiryczng z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczng,
zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji
transformatorowych konsumenckich oraz stacji fransformatorowych gestora sieci,

9) przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez gestora sieci,

10) gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie z aktualnymi
przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala sie zasady prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej polegajace na dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciggow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji i transportu
drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegéw tych sieci okreslonych odrebnymi przepisami,

2) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, najdogodniej w migjscach dostepnych przez
odpowiednie stuzby z terenu ogoéinodostepnego,

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na zakazie stosowania
zbiornikow szczelnych na Scieki wykonywanych na budowie,
4. Na obszarze Planu ustala sig zasady uzytkowania infrastruktury technicznej polegajace na:

1) nakazie wystepowania o okre$lenie warunkéw wykonania elementow infrastruktury kazdorazowo do wiasciwego
zarzadcey lub gestora sieci infrastruktury, ktdrej okreslone dziatanie dotyczy,

2) nakazie wystepowania o okreslenie warunkéw usuniecia kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
kazdorazowo do wiasciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, ktdrego infrastruktury okreslona kolizja
dotyczy,

3) nakazie uzgadniania przebiegdw nowo projektowanych i wykonywanych sieci infrastrukiury kazdorazowo z
wiasciwym zarzadcg lub gestorem sieci infrastruktury.

Rozdziat 11 Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§18.
Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.




Rozdziat 12 Szczegolny status terendw

§19.

Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, granic obszarow
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,
granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10, ust. 2, pkt. 8 Ustawy, granic terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnoci gospodarczej, okreslonych w ustawie z
dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Dziat lll Przepisy Szczegbtowe

Rozdziat 1
Tereny 5MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN

§ 20. Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania
Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

§ 21. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 25%,

2) nakazuije sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%,

3) wyznacza sig obowigzujaca linie zabudowy okre$long na Rysunku Planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej
tereny o réznym przeznaczeniu,

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odleg%osm 6m od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, z zastrzezeniem pkt. 5 oraz zastrzezeniem, ze odlegtos¢ ta
przybiera lokalnie inne warto$ci obowigzujace zgodnie z Rysunkiem Planu

5) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 12m od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu od granicy terenow lasow,

6) dopuszcza sie zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepiséw odrebnych,

7) nakazuje sie na terenach 5MN, 6MN, 14MN, 15MN i 16MN zagospodarowanie obszaréw obowigzujacych
nasadzen Zieleni wysokiej wylacznie w sposéb pozostawiajacy powierzchnie biologicznie czynng jako
kompensacji przyrodniczej wynikajacej z decyzji administracyjnych wydanych przed podjeciem ninigjszej
uchwaty, z dopuszczeniem realizowania ogrodzen.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym na jednej dziatce,

2) dopuszcza sie budowe budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych w tym poddasze
uzytkowe lub budowe budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych jednokondygnacyjnych z poddaszem
nieuzytkowym,

dopuszcza sig wykonywanie podpiwniczen, w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych,

zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkow wynoszacej 8,5m,

zakazuje sie przekraczania maksymalnej szeroko$ci elewacii frontowej budynkéw wynoszacej 16,00m,

nakazuje sie krycie budynkow dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi z dominujacymi dwiema

potaciami i wyrazng kalenica oraz kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°,

7) zakazuje sie¢ stosowania okapow dachu o wysiegu wiekszym, niz 0,80m poza lico $ciany zewnetrznej w stanie
wykonczonym,

8) zakazuje sie stosowania atrap dachowych i attyk o lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej,

9) dopuszcza sie wprowadzanie na pofaciach dachu elementow takich jak kominy, a takze attyki, lecz jedynie bedace
przediuzeniem $cian budynku,

10) dopuszcza sie umieszczanie nad wejéciem dachu plaskiego szklonego lub krytego innym materiatem
transparentnym na lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, 0 wysiegu nie wigkszym, niz 1,50m,

11) nakazuje sie sytuowanie poziomu podtogi parteru budynku mieszkaniowego jednorodzinnego na wysokosci od
0,0m do wysokosci 0,7m powyzej poziomu terenu,

12) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petnigcym funkcjg garazu na
jednej dziatce,

3
4
5
6

—_— ==




13) dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych,

14) zakazuije sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 4,80m,

15) ogranicza sie szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci 5,60m,

16) dopuszcza sie krycie budynkow gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia pofaci
dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 17,

17) nakazuje sig, w przypadku stosowania dachéw stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej samej
geometrii i kata nachylenia potaci dachowej, jak dla istniejgcego lub projektowanego budynku mieszkalnego na
danej dziafce,

18) dopuszcza si¢ wznoszenie budowli petnigcych funkcje wiat garazowych, o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 60m2,

19) zakazuije sie przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,50m,

20) dopuszcza sig krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:

1) dopuszcza sie remonty oraz renowacje,

2) dopuszcza sie¢ modernizacje pod warunkiem spefnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,

3) zakazuje sig¢ nadbudowy budynkow;,

Rozdziat 2 Teren 1MN/U

§ 22. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

1. Przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

2. Przeznaczeniem uzupetniajacym jest zabudowa ustugowa,

3. Dopuszcza sie taczenie przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej z zabudowg ustugowg w
jednym budynku,

4. Dopuszcza sie realizacje przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej i zabudowy ustugowej w
osobnych budynkach.

§ 23. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 25%, w przypadku
lokalizowania na dziatce jedynie budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,

2) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 25%, w przypadku
lokalizowania na dziatce budynku lub budynkéw o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej,

3) nakazuje sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%,

4) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu,

5) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy okreSlong na Rysunku Planu, w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,

6) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepiséw odrebnych,

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza sie zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym i nie wiecej niz
jednym budynkiem ustugowym lub nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym z funkcjg
ustugowg na jednej dziatce,

2) dopuszcza sie budowe budynku mieszkaniowego jednorodzinnego dwukondygnacyjnego w tym poddasze
uzytkowe lub budowe budynku mieszkaniowego jednorodzinnego jednokondygnacyjnego z poddaszem
nieuzytkowym,

3) dopuszcza sie budowe budynku mieszkaniowego jednorodzinnego dwukondygnacyjnego z funkcjg ustugowg w
tym poddasze uzytkowe lub budowe budynku mieszkaniowego jednorodzinnego jednokondygnacyjnego z
funkcjg ustugowg z poddaszem nieuzytkowym,

4) dopuszcza sie budowe budynku ustugowego jako jednokondygnacyjnego,

5) dopuszcza sie wykonywanie podpiwniczen w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych lub w budynkach
mieszkaniowych jednorodzinnych z funkcjg ustugowa, w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych,

6) dopuszcza sie wykonywanie podpiwniczen w budynkach ustugowych, w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-
wodnych,

7) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego z funkcjg ustugowa wynoszacej 8,5m,




8) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynku ustugowego wynoszacej 6,8m, z zastrzezeniem
pkt.9,

9) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynku ustugowego wynoszacej 4,80m, w przypadku krycia
budynku dachem ptaskim,

10) ogranicza sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkaniowego jednorodzinnego Iub budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego z funkcjg ustugowg do maksymalnej wartosci 16,00m,

11) ogranicza sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego do maksymalnej wartosci 10,00m,

12) nakazuje sie krycie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
z funkcjg ustugowg dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi z dominujacymi dwiema potaciami i
wyrazng kalenicq oraz kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°,

13) nakazuje sie krycie budynkow ustugowych dachami ptaskimi lub dachami stromymi dwuspadowymi o
obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 35°,

14) dopuszcza sie maksymalng powierzchnie ustug w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych z funkcjg
ustugowa wynoszaca 30% powierzchni uzytkowej budynku,

15) zakazuje sie stosowania okapéw dachu o wysiegu wiekszym, niz 0,80m poza lico $ciany zewnetrznej w stanie
wykonczonym,

16) zakazuje sie stoswania atrap dachowych i attyk o lekkiej konstrukciji stalowej lub drewniane;,

17) dopuszcza sie wprowadzanie na potaciach dachu elementéw takich jak kominy, a takze attyki, lecz jedynie
bedace przediuzeniem $cian budynku,

18) dopuszcza sie umieszczanie nad wejSciem dachu plaskiego szklonego lub krytego innym materiatem
transparentnym na lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, 0 wysiegu nie wiekszym, niz 1,50m,

19) nakazuje sie sytuowanie poziomu podiogi parteru budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego z funkcjg ustugowa na wysokosci od 0,0m do wysokosci 0,7m powyzej
poziomu terenu,

20) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petnigcym funkcje garazu na
jednej dziatce,

21) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych,

22) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw gospodarczych wynoszacej 4,80m,

23) ogranicza sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci 5,60m,

24) dopuszcza sie krycie budynkow gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia pofaci
dachowej od 25° do 40°, z zastrzeZzeniem pkt. 25,

25) nakazuje sie, w przypadku stosowania dachéw stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej samej
geometrii i kata nachylenia potaci dachowej, jak dla istniejacego lub projektowanego budynku mieszkalnego na
danej dzialce,

26) dopuszcza sie wznoszenie budowli pelnigcych funkcje wiat garazowych, o tgcznej .powierzchni nie
przekraczajacej 60m2,

27) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,50m,

28) dopuszcza si¢ krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometri.

3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:

1) dopuszcza sig remonty oraz renowacje,

2) dopuszcza sie modernizacje pod warunkiem spefnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,

3) zakazuje sie nadbudowy budynkow.

§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasadnicze zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastrukiury technicznej
okre$lono w przepisach ogolnych.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng i transportowg terenu z przylegtych terenéw komunikacji i transportu drogowego.

3. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc parkingowych na kazdej dziatce.

4. Nakazuije sie wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc parkingowych przypadajacych na 100m2 powierzchni netto budynku,
jesli jest to budynek, w ktérym zlokalizowano funkcjg ustugowa.

5. Nakazuje sie wyznaczanie ilosci miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych zgodnie z wymogami prowadzonej
dziatalnosci, lecz nie mniej niz jedno miejsce dla oséb niepetnosprawnych, o ile na dziatce zlokalizowano jakakolwiek
funkcje ustugowa.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych dla pojazdéw ciezarowych w iloci nie wigkszej niz 2 miejsca z
nakazem zachowania odlegtosci tych miejsc parkingowych nie mniejszej, niz 6,00m od granic dziatki.

Rozdziat 3 Tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL

§ 25. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania
Przeznaczeniem jest teren lasow.




§ 26. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy
1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,

2) nakazuje sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 90%,

3) nakazuje sie pozostawienie terenu 1ZL, 2ZL i 4ZL jako ogdlnodostepnego, bez mozZliwosci jego grodzenia, z
zastrzezeniem pkt. 4.

4) dla terenéw o jakich mowa w pkt. 3 nalezy zapewnic¢ takg forme zagospodarowania, kiéra wytwaza¢ bedzie
naturalny cigg ekologiczny, umozliwiajgcy migracje zwierzyny.

5) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw geodezyjnych na terenie 3ZL i grodzenie w wyniku takich podziatow
powstalych dziatek, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) dostep do dziatek wyznaczonych na terenie 3ZL, w tym dostep stuzb ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢
wytacznie poprzez przylegte do nich, swojg tylnig granica, nieruchomosci wyznaczone na terenach 10MN i
11MN.

2. W ramach zabudowy zakazuje sie budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych, w tym budynkéw tymczasowych i nie
powigzanych trwale z gruntem, z wytaczeniem drog nieutwardzonych i chodnikéw jako nawierzchni utwardzonych lub
nieutwardzonych.

§ 27. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

Teren podlega ustawowej ochronie gruntow lesnych.

§ 28. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 4 Tereny 1ZP/ZB, 2ZP/ZB, 3ZP[ZB, 4ZP/ZB, 5ZP[ZB, 6ZP/ZB

§ 29. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania
Przeznaczeniem terenu jest zagospodarowanie na cele zieleni urzadzonej, w szczegoélnosci parkéw, skweréw i innych
obszarow z uporzadkowang kompozycyjnie zielenig oraz cele zieleni nieurzadzonej, z dopuszczeniem budowy
nastepujgcych urzadzen i obiektow:
1) chodnikow,
2) drég rowerowych,
3) placow,
4) obiektéw matej architektury,
5) placow zabaw i gier,
6) pol gier i pol stuzacych rekreacji i wypoczynkowi,

§ 30. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy
1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,
2) nakazuje sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 60%,
3) nakazuje si¢ pozostawienie terenu 1ZP/ZB, 2ZP/ZB, 3ZP/ZB i 4ZP/ZB jako ogélinodostepnego, bez mozliwosci
jego grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 4,
4) dla terenéw o jakich mowa w pkt. 3 nalezy zapewni¢ takg forme zagospodarowania, ktéra wytwaza¢ bedzie
naturalny cigg ekologiczny, umozliwiajacy migracje zwierzyny.
5) dopuszcza sie dokonywanie podziatow geodezyjnych na terenach 5ZP/ZB i 6ZP/ZB i grodzenie w wyniku takich
podziatow powstatych dziatek, z zastrzezeniem pkt. 6 i pkt. 7,
6) dostep do dziatek wyznaczonych na terenie 5ZP/ZB nalezy zapewni¢ wytgcznie poprzez przylegte do nich, swojg
tylnig granica, nieruchomosci wyznaczone na terenie 13MN,
7) dostep do dziatki wyznaczonej na terenie 6ZP/ZB nalezy zapewni¢ wylacznie poprzez przylegtg do niej, swojg
boczng granica, sgsiadujaca nieruchomo$¢ wyznaczong na terenie 16MN.
2. W ramach zabudowy zakazuje sie budowy jakichkolwiek budynkéw powigzanych trwale z gruntem.
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Rozdziat 5 Teren 1E

§ 31. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania
Przeznaczeniem terenu jest zagospodarowanie na cele infrastruktury elekiroenergetyczne;.

§ 32. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy
1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 40%,

2) nie ustala sie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j,

3) dopuszcza sie budowe ogrodzenia, lecz jedynie jesli ogrodzenie to stuzy zabezpieczeniu mienia lub zapewnieniu
bezpieczenstwa, a zalozone ogrodzenie zapewnia swobodny dostep stuzb gestora sieci oraz stuzb naprawczych,

4) zakazuje sie nasadzania zieleni wysokiego i Sredniego pietra w odlegtoSciach okre$lonych w przepisach
odrebnych a takze przez gestorow sieci.

2. Dopuszcza si¢ budowe jedynie takich budynkow, w tym budynkow tymczasowych i nie powigzanych trwale z gruntem,
ktore stuza jedynie realizacji obstugi infrastrukturalnej terenow i nie majg pomieszczen na pobyt staty ludzi.
3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:
1) dopuszcza sig remonty oraz renowacje,
2) dopuszcza sie modernizacje polegajgce na poprawie stanu technicznego oraz wymianie elementoéw wyposazenia,

3) zakazuije sie adaptaciji,

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw skutkujacg zmiang geometrii dachu lub zmiang typologii czg$ci istniejacej,

5) zakazuje sie nadbudowy budynkéw,

6) podjecie dziatan polegajacych na modernizacji, adaptacji, rozbudowie i nadbudowie jest réwnoznaczne z
koniecznoscig dostosowania tych elementow zagospodarowania i zabudowy, ktére objeto wymienionymi
dziataniami, z zastrzeZzeniem, Ze o ile przekroczone sg wskazniki ustalone w Uchwale, dopuszcza si¢ jedynie
takie dziatania, ktére nie zwiekszg roznicy migdzy stanem faktycznym, a stanem ustalanym na podstawie
przepiséw Uchwaly, z réwnoczesnym obowigzkiem dostosowania tych cech zagospodarowania i zabudowy,
ktére sg mozliwe bez naruszenia dotychczasowego dozwolonego prawnie uzytkowania, jesli jego profil nie ulega
zmianie.

§ 33. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Zakazuje sie budowy jakichkolwiek budynkéw, w tym budynkéw tymczasowych i nie powigzanych trwale z gruntem, o ile
budynki te nie sg stuzg jedynie realizacji obstugi infrastrukturalnej terenéw i nie majg pomieszczen na pobyt staly ludzi.

2. Zakazuje sie budowy pozostatych obiektow budowlanych, z wytaczeniem drdg i urzadzen drogowych, sieci infrastrukiury,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie poprzeczne w stosunku do ciggdw infrastruktury miejskiej prowadzenie drogi w
miejscach i na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci infrastruktury.

§ 34. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Zasadnicze zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastrukiury technicznej
okreslono w przepisach ogdlnych.

2. Nakazuje sie obowigzek uzgadniania wszelkich dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i zabudowg z
whasciwymi gestorami sieci infrastruktury.

3. Dopuszcza sig lokalizacje i budowe sieci infrastruktury takich, ktore nie kolidujg z istniejacymi sieciami infrastruktury.

4. Dopuszcza si¢ jedynie budowe drog stuzacych obstudze ciggdw infrastrukturalnych.

5. Zakazuje sie wyznaczania miejsc parkingowych i postojowych.

Rozdziat 6
Tereny 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D

§ 35. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.
Przeznaczeniem jest teren komunikacji i transportu drogowego wyznaczony dla drogi o klasie D.

§ 36. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy
1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,
2) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
3) dopuszcza sie budowanie drog,
4) dopuszcza si¢ budowanie Sciezek pieszych, chodnikdw,
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5) dopuszcza sig prowadzenie ciggdw infrastruktury techniczne;.
2. Zakazuje sie zabudowy jakimikolwiek budynkami.

§ 37. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej

1. Zasadnicze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej okreslono w
przepisach ogolnych.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w sposob, ktéry prowadzi do realizacji cze$ci zamierzenia drogowego na terenie
5KD-D i 6KD-D w powigzaniu z sasiadujacym terenem komunikacji i transportu drogowego, potozonym poza obszarem
Planu, gdy zagospodarowanie takie realizowane bedzie rownoczesnie i skutkuje faczng realizacjg ustalen Uchwaly i jej
wymogoéw dla drég publicznych o kategorii wskazanej w niniejszej Uchwale.

Dziat IV Przepisy Koncowe

§ 38. Opfaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy

Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) ustala sie stawki stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci-na podstawie niniejszej uchwaty w wysokosci 25 %.

§ 39. Podmiot wykonujacy Uchwate
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 40. Termin obowigzywania przepiséw Uchwaly
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do

UCHWALY NR XV/106/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
- dziatka nr 274 w Roscinnie

W dniu 19 marca 2009 roku Rada Miejska Gminy Skoki przystapita zgodnie z uchwatg nr XXIX/198/2009 do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr 274 w Roscinnie. Przy przystapieniu do
prac planistycznych stwierdzono zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Skoki przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr L/305/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. kidre
to wyznaczato dla opracowywanego terenu funkcje rolng preferowang do przeksztatceri na rekreacyjno — sportowa.

W toku prac planistycznych i procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska
Gminy Skoki, uchwatg Nr XLVI/279/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. przyjeta zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Skoki, ktére to zmienito dotychczasowg funkcje rolng preferowang do
przeksztalcenn na rekreacyjno — sportowg na obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci rolniczych i
nierolniczych, w zwigzku z czym w toku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostosowano
zapisy do obecnie obowigzujaceo Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Skoki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie umozliwi¢ realizacje inwestycji 0 znaczeniu lokalnym, to
jest umozliwic budowe budynkow mieszkaniowych. W toku realizacji opracowania Uchwaly miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odniesiono sie do zagadnien planistycznych, architektonicznych, przyrodniczych i
infrastrukturalnych, w szczegolnosci uwzgledniajac prawa i obowigzki podmiotow dziatajgcych na obszarze objetym
Uchwata, w tym zdefiniowano obowigzki Gminy okreslajac zakres i pola realizacji zadan wiasnych wynikajacych z odrgbnych
ustalen ustawowych.

Wskazano powigzania ustalen planistycznych ze stosownymi aktami prawnymi powigzanymi z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych ustosunkowania si¢ w miejscowym planie, co w szczegolno$ci okreslajg
ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ustawa o drogach publicznych i inne akty
normujace. Te partykularne uregulowania wskazujg uzasadnienie prawne dla podejmowanych ustalen przestrzennych.
Zgodnie z art. 17, pkt. 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Rownoczesnie art. 20, ust. 1 ustawy wskazuje, Ze plan miejscowy wymaga, dla swego uchwalenia, zgodnosci ze studium,
ktore wprawdzie nie jest prawem migjscowym (art. 9, ust. 5), ale stanowi zobowigzanie ‘gminy do zrealizowania danego
rodzaju zagospodarowania, a takze jest wyrazem perspektywicznych koncepcji rozwojowych gminy (por. art. 9, ust. 2).
Nalezy zauwazy¢ ze lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej w tej czeSci Gminy jest zasadna z uwagi na
predyspozycie tych obszaréw do petniania takiej funkcji w zwiazku z sasiadujgcymi bezposrednio terenami z
przeznaczeniem pod budownictwo. Zasadno$¢ wprowadzenia tej funkgji umacnia rowniez fakt pobliskiej lokalizacji jeziora
,Roscinskiego” ktore to, m. in. umozliwia korzystanie z waloréw rekreacyjnych otoczenia terendw objetych Planem.
Przeznaczenie terenu sprzyja zatem aktualnym kierunkom rozwoju i zapotrzebowaniom inwestycyjnym dla tego obszaru.

W realizacji procedury przyjete rozwigzania uzyskaly stosowne, wymagane uzgodnienia i zostaty przyjete przez Rade
Miejska Gminy Skoki poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwatg nr XV/106/2012 z
dnia 29.03.2012r.

Powyzej oméwione kwestie uzasadniajg podjecie Uchwaty w ujeciu proceduralnym.
W zgodzie z powyzszym podejmuje si¢ Uchwate uznajac jg za akt prawa miejsc
wzgledoéw spotecznych jak i administracyjnych.

go potrzebny i uzasadniony tak ze
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ZALACZNIK NR 2

do

UCHWALY NR XV/106/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
- dziatka nr 274 w Roscinnie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projekiu planu nie sptynely zadne uwagi w ustawowo okreslonym terminie wytozenia go do publicznego wgladu. W
zwigzku z powyzszym Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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ZALACZNIKNR 3

do

UCHWALY NR XV/106/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
- dziatka nr 274 w RoScinnie

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podejmuje sig rozstrzygnigcie w
sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz'w sprawie zasad ich finansowania w odniesieniu do obszaru objetego Uchwata;

1.

2.

Tereny objgte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg w stanie istniejacym terenami
niezabudowanymi.

Tereny objete migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego s w stanie istnigjacym nie wyposazone w
sieci infrastruktury technicznej, co nie daje moZliwosci realizacji, przewidzianego planem zagospodarowania.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki dla dziatki nr 274
potozonej w migjscowosci Roscinno wystepuje konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej i gazociggowej a takze drog publicznych.
Inwestycje, o ktérych mowa w ustepie 3 realizowane beda ze $rodkéw komunalnych i srodkéw gestorow sieci.
Przewiduje si¢ w odniesieniu do drog publicznych realizacje uktadu drogowego niezbednego dla prawidtowego
funkcjonowania obszaréw objetych Planem.

Tryb realizacji inwestycji komunalnych, o ktérych mowa w ust. 3, okreslony zostanie w Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym. W Wieloletnim Planie Inwestycyjnym uwzglednione zostang terminy realizacji zadan wtasnych
Samorzadu w kontekscie strategii rozwoju, priorytetow i mozliwosci budzetowych Gminy.
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