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W zwigzku ze stanowiskiem Referatu Inwestycji i Infrastruktury Urzedu Miasta i Gminy Skoki
dotyczacym braku mozliwosci wiaczenia wod deszczowych do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Wagrowieckiej, na podstawie art. 7 ust. 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 1. poz. 1496) dokonujemy zmiany zapisu w pkt 51 7 naszego
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dzialek nr ewid. 199/1,
1992, 319/26 w Skokach. :

W pkt 5 wniosku - w drugim zdaniu wykresla sie i deszczowe”.

W pkt 7 wniosku - Zamiast zapisu ,odprowadzanie wod deszczowych — projektowane
przytagcze kanalizacji sanitarnej” wprowadza si¢ zapis "odprowadzanie wéd deszczowych —
wody deszczowe beda retencjonowane, a nastepnie wykorzystywane do podiewania
terenéw zielonych przewidzianych na terenie inwestycji’.

Dokonujemy takze zmiany na stronie 2 koncepcji urbanistyczno-architekionicznej poprzez

wprowadzenie zapisu w pkt 3 tiret 5: kanalizacja deszczowa — woda deszczowa bedzie
odprowadzana do projektowanego zbiornika retencyjnego na terenie inwestycji, a nastepnie
wykorzystywana do podlewania zieleni.”

Jednoczeénie pragniemy odnie$¢ sie¢ do stanowiska Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej:

1. W mieScie Skoki wystepuje zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna
o wysokosciach od 2 do 4 Kkondygnacji. W centrum miasta wystepuja zardéwno
budynki 0 wysokosci 2 kondygnacji jak i budynki 3 kondygnacyjne o wysokosciach
ok. 13,0 m, a w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduje sie budynek
mieszkainy wielorodzinny 4 kondygnacyjny o wysokosci 15,0 m. Przy ul. Zamkowej
w ostatnich kilku latach powstaly 4 budynki mieszkalne wielorodzinne
3 kondygnacyjne, ktére posiadajg wysokos¢ 13,0 m.

Powyzsze Swiadczy o tym, ze zabudowa wyzsza niz 2 kondygnacyjna istnieje
na terenie miasta Skoki i stwierdzenie Komisji nie ma podstaw w faktach.

Opinia  Gminnei . Komisji _Urbanistyczno-Architektoniczne] nie jest wiazaca,
a w zakresie wysokosci jest sprzeczna z prawem, gdyz mozliwosé realizacii
zabudowy w tej wysoko$ci wynika z ww. ustawy. Rolg Komisji nie jest przedstawianie
prywatnych zapatrywan jej czionkdw tylko ocena projektu pod wzgledem przepisow
prawa.




Zaproponowana zabudowa o wysokosci 3 kondygnacii jest zgodna z art. 17 ust. 7
pkt 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych tj. budynki objete
inwestycia poza miastami oraz w miastach, w kidrych liczba mieszkancow
nie przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga by¢é wyzsze niz 4 kondygnacje
nadziemne — warunek speiniony. ‘ '

Ponadto, zgodnie z opisem koncepcji: ,planowana forma budynku kontynuuje zasady
ksztattowania architektury, charakterystyczne dla niewielkich miejscowosci, gdzie
wazna jest ,malowniczos¢” i wpisanie w teren. Dlatego zaproponowano rozbicie
budynku na dwie bryly. Giéwna bryta zostata zaprojektowana jako réwnolegta
do istniejgcych ulic, natomiast tylna, delikatnie obrécona (kontynuuje istniejace juz
kierunki) i domyka wewnetrzny dziedziniec.

Istnieje silny zwigzek, pomigdzy ksztattowaniem formy. i struktury funkcji, diatego
budynek jest autentyczny i szczery. Sktada sie on z 6 metrowych segmentdéw, kidre
sg jednoczesnie szkieletem konstrukcyjinym. Segmenty te, sg uwidocznione na
elewacjach, dziela one forme, zachowujgc proporcje historycznej kamieniczki, dzieki
czemu budynek nie tylko dobrze wkomponowuje sie w istniejgcg strukiure
urbanistyczng, ale rowniez wtasciwie ksztattuje centrum Skokow".

Zadaniem Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w danej sprawie,
bylo skupienie sig na spetnieniu warunkéw zawartych w ustawie o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, czego naszym zdaniem w przedstawionej opinii zabrakio.

. Na chwile obechg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istnieje z zabudowg
wielorodzinng w bezposrednim sasiedztwie ze soba — przykladem jest caty kwartat
ograniczony ulicami Zamkowa, Mickiewicza, Wagrowickag oraz zabudowa w centrum
miasta i nie rodzi to zadnych konflikidw. Stad dziwi nas stwierdzenie Komisji,
ze sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej moze byé
konfliktogenne. W calej Polsce takie lokalizacje wystepuja.

Ponadto, zgodnie z prawem zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna
nalezg do tej samej kategorii zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim petinig te
sama funkcje i nie sg ze soba sprzeczne.

. Odnoszac sie z kolei do wyrazonego przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna stanowiska w zakresie zaproponowanego przeze nas normatywu
parkingowego — min. 1 migjsce parkingowe na 1 mieszkanie — ktory w ocenie organu
jest nieadekwatny do funkgji budynku i powinien by¢ zwickszony, wskazaé nalezy,
ze zostat on dopasowany do normatywu parkingowego okreslonedo
dla_zrealizowanych juz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, istniejgcych
w sasiedztwie planowanej inwestycji,

Dla tych bowiem budynkow zostal wiasnie okresiony normatyw parkingowy
identyczny jak ten zaproponowany przez nas. Podkreslenia wymaga fakt, Ze taki
normatyw parkingowy zostat okreslony przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki
w_wydanych dia tych budynkéw decyziach o warunkach zabudowy. Jako

potwierdzenie wyrazonego powyzej stanowiska dotgczam do niniejszegoc pisma
uzyskang ze Starostwa Powiatowego w Wagrowcu w drodze dostgpu do informaciji
publicznej tabelg zawie_zrajaca wskazanie istniejacych w jej sasiedztwie budynkow




mieszkalnych wielorodzinnych, w kiorych wskazane sg przyjete dia tych budynkdw
normatywy parkingowe identyczne jak ten zaproponowany przeze nas we wniosku.
Ponadto, pragniemy zauwazy¢, ze w miastach takich jak Warszawa, Gdansk,
Bydgoszcz w lokalnych standardach urbanistycznych zostat przyjety normatyw
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

W zwigzku z powyzszymi faktami prosimy © ponowne, tym razem pozytywne
zaopiniowanie przediozonego wniosku | koncepcji przez Gminng Komisje
Urbanistyczno- Architektoniczna.

Z powazaniem

Zataczniki;
1. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - strona 2

2. Pismo Starosty Wagrowieckiego + tabela.
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/ STAROSTWG POWIATOWE
T Rolciusad 15, tel. 67 26 80 500
£7.100 WAGROWEC

OR.1431.33.2018 Wagrowiec, dn. 20 listopada 2018 r.

Za dowodem dorgczenia

W odpowiedzi na Pani wniosek z dnia 19.11.2018 r. dotyczacy udostepnienia informacji
publicznej na podstawie Ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 1. o dostepie do informacji publiczne;
( Dz.U. 22001 r. nr 112 poz.1198 z pbzn. zm. Yw zakresie wydanych pozwolen na budowg dla
dziatek nr ewidencyjny : 1672/10, 1672/9, 1696, 574/20, 569 obreb ewidencyjny Skoki oraz
udostepnienia danych techniczaych obiektow i zagospodarowania dziatek.

4
Starosta Wagrowiecki przesyta w zalgczeniu:
o Tabele zawierajaca wszystkie dane o ktore Pani wnioskowata, dotyczace budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
s Tabele zawierajgca wszystkie dane o ktére Pani wnioskowata, dotyczace budynkéw

ustugowych.

ardwnik Wydz
ﬁar}}v’u tatury 1 Budownichwa

Zalgczniki:
-tabela I

- tabela Il

Otrzymuja:
1. adresat .
2, OR
3. a/a A



Nr decyzji o Data : > oz : P cs ) . . . I . .
pozwoleniu wjg_f_a"nia i Nazwa inwestycji kon:z;:‘acji W:::I;zsc \::Is:rzzsc I.Iosclolkall Hosé f'nlejsc Nr i data decyzji .
nabudowe |  decyzji | | Y mieszkalnych postojowych 3 o warunkach zabudowy
‘ B | ‘ i . % i
e ‘ ) o Budynki mieszkalne
‘3 1. . L | Budynek mieszkalny } T o
‘ 1672/10 Becyzja nr 14.09.2017r. j wielorodzinny wraz z ' a4 : 11,65 | 14,89 16 25
. 1672/9 | 428/17 . . ; ; {plan)
O S USRS U R wewngtrzng instalacja gazu S S
i - Decyzja nr | 29.06.2017r. | Budynek mieszkalny | o ' | Decyzja nr 178/16 z dnia
| 298/17 wielorodzinny wraz z 3 | 8,56 12,5 12 12 06.12.2016r. (budynek mieszkalny
* o wewnetrzng instalacjg gazu wielorodzinny)
i : oo : - Decyzja nr 122/17 z dnia :
| DecyZja nr © 05.03.2018r. | Budynek mieszkalny 3 L 8,56 12,5 12 12 | 13.11.2017r. {budynek mieszkalny |
| 84/18 wielorodzinny nr 2 ; - wielorodzinny wraz z infrastruktury |
: : techniczng oraz pozostalg niezbedng !
l . infrastruktura)
| 1696 | . P . : | . . ]
: Decyzjanr 05.03:2018r. | Budynek mieszkalny : 3 ¢ B56 12,5 12 12 i Decyzja nr123/17 z dnia |
. 83/18 i wielorodzinny nr 3 g 13.11.2017r. (budynek mieszkalny !
P ; ; : wielorodzinny wraz z infrastrukturg '
| ' . techniczng oraz pozostaty niezbedny |
| : e L infrastruktura) !
| : B : | i
- Decyzja nr 02.03.2018r. | Budynek mieszkalny 3 856 | 125 ! 12 12 * Decyzja nr 124/17 z dnia
‘ | 82/18 o wielorodzinny nr 4 i rozbiorka ‘ 13.11.2017r, {budynek mieszkalny !
| [ budynku gospodarczego wielorodzinny wraz z infrastrukturg | |
\ : . techniczng oraz pozostata niezbedng | |
- - ) ) e o - _ - infrastrukturg) ] |
Budynek mieszkalny i | ; T |
Decyganr | G mﬁg;‘gg’;;ﬁge"ma  Decyanr21/17 z dnia 13.03.2007r. |
1032/3 348/18 06.07-.2018r. przebudowa steci 3 9,6 9,88 12 12 (budynek mieszkalny wielorodzinny) ‘ ‘
| telekomunikacyjnej i rozbiérka E ! |

TADELAT




ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

POWIERZCHNIA CALKOWITA

PO M2
FIWNICA 1072
PARTER 063
I PIETRO 363
TPIETRO B
SUMA PC M2 3901
ZESTAWIENIE POWIERZCHN! UZYTKOWES MIESZKAN

PUM M2 L0SC FUM M2
M 64 3 197
W2 32 3 i3
M3 64 3 T
Md 64 3 197
M5 95 3 285
6 &0 3 240
M7 3 3 3
e 32 3 %
) 78 3 734
M0 54 3 162
W] 64 3 192
SUMA PUM M2 1977

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI RUCHU

PR M2
PIWNICA 60
PARTER 135
| PIETRO 108
I PIETRO 108
SUMA PR M2 AN

ZESTAWIENIA POMIESZCZEN TECHNICZNYCH

PUS M2

PIWNICA

33

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN SKE

P M2#

SUMA

78

POWIERZCHNIA PARKINGU NETTO

PNP M2

PIWNICA

807

SUMA POWIERZCHNI (POWIERZCHNIA NETTO BUDYNKU)

M2

SUMA

3306

ADOWANIA® =

BILANS TERENU:

M2 %POW,
POWIERZCHNIA INWESTYCJI 3337 100
POWIERZCHNIA ZABLDOWY : T 963 289
POWIERZCHNIA UTWARDZONA 1010 303
POWIFRZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1364 409

Informacije w zakresie wymaganym ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania  terenu, w szczegolnoSci okreslenie
podstawowych funkcji za budowy i zagospodarowania terenu;

- Padstawa funkcja projektowanego budynku jest funkcja mieszkalna. Funkcjg towarzyszacy jest parking
zlokalizowany w kondygnacji podziemnej budynku craz elementy projektowanej infrastruktury technicznej.
(szczegdty opisano w czedciach dot. idei, formy, gabarytéw, zatozer zagospodarowania terenu i zatozen
funkcjonalnych)

2) uktadu urbanistycznego zespotdw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcj
podstawowej;

- pokazana na szkicach przestrzennych i analizach urbanistycznych.

(szczegdty opisano w czedciach dot. idei, formy, gabarytow, zatozen zagospodarowania terenu 1 zalozen
funkcjonalnych)

3) przebiegu glownych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publiczaych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

- obstuga komunikacyjna z ul. Wagrowieckiej poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na dziatce nr
319/27

- gaz - przytgczenie do sieci gazowe] dn 125 ziokalizowane] w drodze Wagrowieckiej

-woda — przytaczenie do miejskie] sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Wagrowieckiej

- kanalizacja sanitarna - przytaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane; w ul.
Wagrowieckigj

- - kanalizacja deszczowa — woda deszczowa bedzie odprowadzana do projektowanego zbiornika

retencyjnego na terenie inwestycji a nastepnie wykorzystywana do podlewania zieleni.
- przyfaczenie do sieci energetyczne; na warunkach ktdre zostang okreslone przez Enea Operator

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy | zagospodarowania terenu;
- inwestycja bedzie realizowana w jednym etapie '

5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi. (szczegGly opisano w
czesciach dot. idei, formy, gabaryt6w, zatoZer zagospodarowania terenu )

- powigzania przestrzenne z istnigjacg zabudowg pokazano na szkicach przestrzennych i analizach
urbanistycznych.

Autorzy koncepeji: mar inz. arch. Joanna Kapturczak, mgr inz afch. Michat Kapturczak
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