UCHWALA NR V/26/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 28 lutego 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
miejscowos$ci Potrzanowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2018r., poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada
Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§ 1. . Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesé
miejscowosci Potrzanowo, zwany dalej »planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustaler Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgeznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czeéé miejscowosci Potrzanowo™;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy, garaz
lub budynek garazowy z czescig gospodarcza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach okacie nachylenia pofaci dachowych
nie wigkszym niz 12°

3) DJP — nalezy przez to rozumie¢ Duze Jednostki Przeliczeniowe inwentarza wyliczane zgodnie
ze wspoiczynnikiem przeliczenia sztuk rzeczywistych na Duze Jednostki Przeliczeniowe
inwentarza, ktéry zostal zdefiniowany w zalgczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko jako
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. 2016 r., poz. 71);

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumieé obiekty iurzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje
swietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajagca minimalna
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

6) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, wykorzystywane

wylgcznie na potrzeby ogrodéw dziatkowych: budynki administracyjne, S$wietlice czy
sanitariaty;
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7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalna linig
zabudowy, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60%
dhugosci elewacji;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
prze$witdw stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzehnig terenu;

11) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML
i3ML;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U i 2MN/U;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy ushug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT i 2UT;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i
10R;

7) tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU i 3RU;

8) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM i 17RM;

9) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL i
8ZL;

10) tereny rolnicze lub zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R/RL i 2R/RL;
11) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

12) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK,
5ZK, 6ZK i7ZK;

13) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS i SWS;

14) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami
1E, 2E i 3E;

15) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

16) tereny drég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
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14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW i 25KDW;

17) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszezeniem przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,50 m przez takie czgsci i elementy
budynkéw, jak np.: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie idzwigi
zewngtrzne;

2) dopuszcza sig:

a) w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych uznanie obowigzujgcych linii
zabudowy za nieprzekraczalne,

b) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw istniejacych, przy czym dla
rozbudowy i nadbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu,

c)dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty oraz zmiane geometrii dachu, bez
mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych w odleglosei 1,5 od granicy lub w granicy dzialki
budowlanej,

b) urzadzer budowlanych, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
¢) obiektéw matej architektury,

d) ogrodzen azurowych,

¢) ogrodzen petnych o maksymalnej wysokosci 1,70m.

f) szyldéw o maksymalnej powierzchni 1m2,

g) urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni 1m?2 w uktadzie réwnoleglym do
elewacji, wylgcznie na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku oraz w wiatach
przystankowych,

h) tablic informacyjnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) blaszanych budynkéw oraz wykonanych z materiatéw typu ,,ptyta obornicka”,

¢) wolnostojgcych urzadzef reklamowych z wylaczeniem terenu U, gdzie dopuszcza sie
1 urzadzenie o maksymalnej powierzchni 2m? na dzialce budowlane;.

§5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzigé inwestycji celu publicznego
oraz budowli hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odr¢bnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku:
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a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach 1IMN/U i 2MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM i 17RM jak dla teren6w zabudowy zagrodowej,

d)na terenach ZD, 1UT, 2UT, IML, 2ML i 3ML jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) w przypadku lokalizacji na terenie U obiektéw zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci imilodziezy, domow opieki spotecznej, nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt, dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku odpowiednio jak dla: terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terendéw doméw opieki spolecznej;

4) ochrone powierzchni ziemi, powietrza iwod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
$rodowiska;

5) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

6) nakaz zachowania istniejacych ciekow jako otwartych, z dopuszczeniem realizacji przepustow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zachowania ciaglosci urzadzen drenarskich;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopéw na dziatce
budowlanej;

9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych ibudowli hydrotechnicznych, w tym
stawow rybnych;
10) dopuszczenie lokalizacji pomostéw wedkarskich, pod warunkiem, ze odlegtos¢ migdzy nimi
nie bedzie mniejsza niz 75 m;
11) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, w granicach archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej, wskazanych na rysunku planu ustala si¢ nakaz prowadzenia badan

archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagain wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN i 19MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j:
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
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5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
6) wysokosé:

a) budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
7) dachy strome dla budynkéw mieszkalnych:

a) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° na terenach: 4MN, SMN,
7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 19MN,

b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° na terenach: 1MN, 2MN,
6MN, 9MN, 13MN, 17MN, 18MN,

c) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° na terenach; 3MN, 16MN,
d) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45° na terenie SMN;
8) dowolng geometrie dachu dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

9) kolor pokrycia dachowego: dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brazu wiacznie;

10) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, zwylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
I niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu whacznie, lub kolor naturalny

okltadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 19MN,

b) 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: $MN, 13MN, 17MN i 18MN:
12) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejszg niz:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 19MN,

b) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 8MN, 13MN, 17MN i 18MN;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 0,5 dla terenéw: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 19MN,

b) od 0 do 0,3 dla terenéw: 8MN, 13MN, 17MN i 18MN;

14) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 500 m? dla terenu 6MN,
b) 700 m? dla terenéw: 3MN, 4MN,
¢) 800 m?dla terenéw: 1IMN, SMN, 7MN, 9MN, 10MN, 12MN, 19MN,
d) 1000 m? dla terenéw: 2MN, 11MN, 14MN, 15MN,
e) 1500 m? dla terenéw: 8MN, 13MN, 16MN, 17MN i 18MN;

z wyjgtkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dziatki budowlanej;
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15) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw
zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML i 3SML
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojacej;
2) lokalizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub dobudowanego
do budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowlanej;

4) dopuszezenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw;
5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej w odlegtosci 1,5 metra od granicy
dziatki budowlanej;

7) wysokoéé nie wiecej niz 7,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
8) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

9) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub wkolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brazu wlgcznie;

10)dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, zwylgczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wigcznie, lub kolor naturalny
okfadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
12) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;:

13) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,5;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 300 m? z wyjatkiem
dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchnig dziatki budowlanej;

15) obstuge komunikacyjng z terenu 3KID-D poprzez drogi wewngtrzne.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 2MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego, usytuowanego
w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub
dobudowanego do budynku na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazdow;
4) maksymalng powierzchnie sprzedazy — 1000m?;
5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

6) wysokos¢:
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a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego nie wigcej niz 10 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna;
7) dachy:

a) strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° dla budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

b) dowolne dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

8) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu
wiacznie;

9)dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, zwylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny
okfadziny drewnianej, przy czym dopuszcza sie wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

10) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
wylacznie mieszkaniowej,

b) nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
ustugowej lub mieszkalno-ustugowe;j;

11) powierzchnig biologicznie czynna:

a) nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
wylacznie mieszkaniowe;j,

b) nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
ustugowej lub mieszkalno-ustugowe;j;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

13) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obickty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza sie dowolng
powierzchnig dziatki budowlane;j;

14) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0— 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokoéé budynkéw — nie wigcej niz 10 m oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) wysokos$¢ wiat — nie wigcej niz 6 m;
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9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
10) dowolng geometri¢ dachu;

11) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu
wlacznie;

12) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni roézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny
okladziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

13) maksymalng powierzchnig sprzedazy — 1000 m?;

14) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchnie dziatki budowlanej;

15) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 12. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UT i 2UT ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw socjalnych, matej gastronomii, sanitariatow;

3) dopuszczenie lokalizacji dojazdéw i dojsc;

4) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0— 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokos$¢:
a) budynkéw rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 7 m oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) pozostatych budynkéw — nie wigeej niz 6 m oraz nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
9) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 35°;

10) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu
wigcznie;

11)dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny
okladziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z wyjatkiem
dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchnie dziatki budowlane;j;

13) obshuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.
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§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R ustala sig:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkétkarstwo:

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, pyt gnojowych, drég dojazdowych do
gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysokos¢ tuneli foliowych i szklarni — 4 metry;

4) obstugg komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub z drég publicznych poprzez drogi
wewngtrzne i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terendw obstugi produkcji
W gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IRU, 2RU i 3RU ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych, zwiazanych z produkeja rolng
oraz budowli rolniczych, w tym wiat;

2) zakaz lokalizacji budynk6w inwentarskich;

3) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,2;

5) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;

6) wysokos¢ budynkéw i budowli — nie wiecej niz 12 m;

7) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do bragzu wiacznie;

9)dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, zwylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny
okfadziny drewnianej, przy czym dopuszcza sie¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

10) dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazdéw;

11) obstugg komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub z drég publicznych poprzez drogi
wewngtrzne.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM i 17RM ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektéw stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, wtym budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat
oraz budynkéw inwentarskich z zastrzezeniem, ze maksymalna obsada inwentarza w ramach
Jednego terenu nie moze przekracza¢ 60 DJP przy uwzglednieniu § 5 pkt 1 i przepiséw
odrebnych;

2) dopuszezenie lokalizacji dojsé i dojazdow;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;

4) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30%;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,3;

6) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
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7) wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe oraz
nie wiecej niz 9,5 m,

b) pozostatych budynkéw— nie wigeej niz 12 m,
¢) budowli nie wiecej niz 15 m;
8) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — strome o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30° do 45°
z wyjatkiem terenu 17RM, gdzie dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw — dowolng geometri¢ dachu;

9) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brazu wigcznie;

10) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni r6zu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny
okladziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

11) obstuge komunikacyjna z przylegtych terendw drég publicznych, z drég publicznych poprzez
drogi wewngtrzne.

§ 16. W zakresic zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow laséw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL i1 8ZL ustala

sie: :
1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji szlakéw pieszych i rowerowych;

3) obstuge komunikacyjna stuzb lesnych i technicznych z przylegtych terenéw drég publicznych,
z drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne lub poprzez drogi dojazdowe do gruntéw lesnych
i gruntéw rolnych.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaZnikoéw zagospodarowania terenu dla terendw rolniczych lub
zalesieni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/RL i 2R/RL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkétkarstwo lub lasy;
2) dopuszczenie zalesienia gruntéw niezadrzewionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji szlakdw pieszych i rowerowych;

4) obstuge komunikacyjna stuzb lesnych itechnicznych zdrég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne lub poprzez drogi dojazdowe do gruntdéw lesnych i gruntow rolnych.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu ogrodéw
dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala si¢:

1) lokalizacje wytacznie jednej altany na dzialce w ogrodzie dziatkowym:;
2) powierzchnig zabudowy altany — nie wigksza niz 35 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji taraséw o maksymalnej powierzchni do 12 m?;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 0,3;

5) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j;

Id: OEF2A9D8-6434-45E2-80F6-3A1FCA81C589. Uchwalony Strona 10



6) dowolng geometrie dachéw;

7) wysokos¢ altany — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
a) w przypadku dachu ptaskiego - 4 m,
b) w przypadku innej geometrii dachu - 5 m;

8) powierzchnig biologicznie czynna terenu - nie mniej niz 70%;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, sitowni zewnetrznych,
placow zabaw i boisk, urzadzed nawadniajacych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw
z uwzglednieniem ich segregacji, kompostownikéw oraz obiektow towarzyszacych;

10) powierzchnig zabudowy wszystkich obiektéw towarzyszacych w obrebie terenu — nie wiccej
niz 100 m?;

11) ograniczenie wysokosci obiektéw towarzyszacych do 1 kondygnacji nadziemnej, przy czym
nie wiecej niz:

a) w przypadku dachu plaskiego — 4 m,
b) w przypadku innej geometrii dachu - 5 m;
12) obstugg komunikacyjng z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§19. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw zieleni
krajobrazowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK i
7ZK ustala sie:

1) zachowanie zieleni naturalnej z dopuszczeniem zadrzewien i zakrzewien;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub z drég publicznych przez drogi
wewnetrzne.

§20. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw wod
powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS i SWS ustala sie:

1) zachowanie wéd powierzchniowych érédladowych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji mostéw i przepustow.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E i 3E ustala sie:

1) lokalizacje¢ obiektdw i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wigksza niz 3 m;

3) dowolng geometrie dachu;

4) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 60%;

5) wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0— 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
7) obstuge komunikacyjng z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§22. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D
ustala sig:

1) klas¢ lokalna dla drogi na terenie KD-L;
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2) klase dojazdowa dla drog na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D;
3) szeroko$¢ drég zgodna z rysunkiem planu;
4) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;

5) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowej, w tym
chodnikéw i $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§23. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3JKDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW i
25KDW ustala sig:

1) szerokos$é¢ drog zgodna z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu ciggu pieszego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx ustala si¢ lokalizacje ciagu pieszego o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu.

§ 25. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,10R, 1ZL,
271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL i 8ZL, 1R/RL, 2R/RL, 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK,
7ZK, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW i Kx;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenn wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci co najmniej 50 m, przed wydaniem pozwolenia
na budowe nakaz ich uzgodnienia z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

4) zastosowanie przepisdéw odrebnych w okreslonych na rysunku planu obszarach oddziatywania
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu przebudowy tych linii
na linie kablowe.

§ 26. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 27. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ podziat nieruchomoséci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek budowlanych zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdltowych
parametréow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszezegblnych terendw,
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b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m.
§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzanh przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury
drogowej, w tym jezdni z istniejagcym i projektowanym ukfadem sieci drogowo-ulicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej
w tacznej ilosei nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na I lokal mieszkalny w zabudowie Jjednorodzinnej i zagrodowej,
w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko postojowe
na kazde 3 miejsca w tych ustugach;

b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
. d) 1 stanowisko postojowe na 1 dziatk¢ w ogrodach dziatkowych;

e) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczna ilogé miejsc parkingowych dla
obiektéw wielofunkeyjnych;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie: '

1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosei  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjne;j;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji
i przebudowy, a takze mozliwosci przelozenia;

3) w zakresie gospodarki wodno-$cickowe;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§30. W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia § 4 pkt 3 lit. ¢, lit. d, lit. e, lit. f ilit. g oraz pkt4 lit. ai lit. c
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2018r.,
poz. 1945).
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§ 31. Ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartoéei nieruchomodci, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 32. Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,,Murowana Goslina - Klecko” na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie z{0z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 10/2007/L
z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej Gminy Skoki
A
———— -

Zbigniew Ku}\awa
\
|
\
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miejscowosci Potrzanowo
Zalqcznik nr 1 do uchwaty Nr V/26/2019 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 28 lutego 2019 roku Skala 1:2000 S et et
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Zalagcznik Nr 2 do uchwatly Nr V/26/2019
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujacego cze¢S¢ miejscowosci Potrzanowo

509/26) linia ta zmienia bieg na
prostopadly w stosunku do brzegu
jeziora iustanawia nowa linig
o kilkadziesiat metrow odlegla od
brzegu dla dzialek  509/27
i509/28. Nawet tak arbitralnie
ustanowiona linia nie znajduje
kontynuacji na stanowigcej mojg

Nazwisko Ozn_ac Ustalenia Rozstrzygm@me ROZS‘[I‘Z}/'gl:uQFl_C
i zenie skt ol Burmistrza Rady Miejskiej
%2 nieruc | P P Miasta | Gminy Gminy Skoki
nazwa ; dla : : :
Data : y homo$ | . .. | Skokiw sprawie W sprawie
L jednostki i ; : nieruchomosci ) p ;
wplywu oroanizacyi - Tres¢ uwagi ci, rozpatrzenia uwag | Tozpatrzenia uwag Uwagi
P uwagi gar Y ktérej - uwaga uwaga
ej i adres d ktorej uwaga . uwaga .
zglaszajaceg olyes dotyczy uwzgled Heuw uwzgledn ey
: y ; zgledn e zgledn
0 uwagi uwaga niona : iona ;
uwaga iona iona
1. | 03.01. | osoba Podstawowym zarzutem | czg$¢ | teren X X Wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
2019r. | fizyczna w stosunku do planu jest brak | dziatki | zabudowy zabudowy jest zgodne
uzasadnienia dla przewidywanego | nr 771 | mieszkaniowej z obowigzujacym studium
planem przebiegu | teren | jednorodzinnej uwarunkowan i kierunkow
nieprzekraczalnych linii | I3MN zagospodarowania przestrzennego
zabudowy. miasta i gminy Skoki —
1.0d strony wschodniej — brzegu nieprzekraczalne  linie  zabudowy
jeziora Lipka brak kontynuacji przebiegaja  w granicach  terenéw
linii przebiegajacej wzdtuz brzegu WYZ“BFZOHYCh pod zabudowe
jeziora Liskéwka ijeziora Lipka. ws‘gudmm. ' _
Z nieznanych przyczyn w czesci WYJﬁtek stanowl  wyznaczenie
sasiedniej dziatki (nr ewidencyjny nieprzekraczalne]  linii  zabudowy

w czgsci polnocnej terenu 13MN -
wfym migjscu linia ta nie wynika
Z ZapisOw studium, a zostala
zaproponowana przez projektanta
planu miejscowego. Nieprzekraczalna
linia zabudowy zostata wprowadzona
w odleglosci 15 metréw  od  cieku
wodnego ijest ona wyznaczona tak
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wlasnodé dzialce nr 771. W tej jej
czesci zmozliwosci  zabudowy
plan bezzasadnie wylacza teren
o powierzchni ok. 6000m2.

2Nie ma uzasadnienia dla
przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wazdluz terenu 7ZL
stanowiacego czg$é mojej dzialki.
Teren =zalesiony jest w sposdb
oczywisty wylaczony
z mozliwosci zabudowy, natomiast
odleglosé od Sciany lasu reguluja
odrebne przepisy.

Obie poruszone w punktach 112
kwestie nie stanowity dla planisty
i decydenta problemu przy
okresleniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla terenu 2UT (dzialka
nr ewidencyjny 486), dla ktérego
z jednej strony granica zabudowy
jest $ciana lasu, a z drugiej brzeg
jeziora Lipka (odlegtosé okolo 5-7
metrow).

3. Nie ma uzasadnienia ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
w czgsci potnocnej analizowanego
terenu 13MN. W tym miejscu linia
ta stanowi kontynuacje linii
zabudowy przyjetej dla dziatki
sasiedniej (nr ewidencyjny
508/13). Nie zauwazono tu, ze
droga, kiora byla punktem
odniesienia dla  ustanowienia
nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla  sasiedniej  dzietki jest
fragmentem mojej dziatki (nr
ewidecyjny 771), ktora wraz z nia
stanowi jedna cato§é. W tej czescl
moja dziatka jest szersza od
dzialki sasiedniej o kilkanascie
metrow. Z tego tez wynika zadanie

samo dla  wszystkich  terenow
zlokalizowanych wzdhuz terenu 4WS.
Tereny zlokalizowane przy ciekach
wodnych charakteryzujg sie bowiem
niekorzystnymi warunkami gruntowo-
wodnymi dla posadowienia obiektow
budowlanych oraz narazone sg na
okresowe podtopienia.

- Projekt planu na dziatce 771 wyznaczyt

wramach terenu 13MN w zasiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy az
7631m? terenu, gdzie dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw. Dlatego tez,
projekt planu, uwzgledniajgc zapisy
studium oraz uwarunkowania
srodowiskowe, w sposob spektakularny
zwigksza mozliwodci inwestycyjne na
dziafce 771, a nie je ogranicza.
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korekty przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
W zwiagzku z powyzszymi
zarzutami zadam korekty
nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z zasadami ich okreslania
na caly objetym projektern planu
terenie.

2. | 06.02.
2019r.

Stowarzysze
nie Natura
Potrzanowo

Zarzutem, ktéry musimy podniesé
na wstepie jest brak pozytywnej
reakcji Rady Miejskiej Gminy
Skoki na wielokrotnie powtarzany
postulat podziatu terenu objetego
projektem planu wtaki sposob,
aby prace nad nim podzieli¢ na
dwa etapy, zktorych pierwszy
dotyczylby nie budzacego
zastrzezen terenu znajdujacego sie
po zachodniej stronie ulicy
Wiokna, ktéry stanowi
stosunkowo  jednorodny  pod
wzgledem planistycznym obszar,
aplanowane na nim lokalizacje
przemystowych tuczarfi  trzody
chlewnej iwola zapobiezenia ich
powstaniu  byly  podstawowa
przyczyna wywolania
przedmiotowego Planu.

Drugi etap, ktérego wyodrebnienie
postulowaliémy, obejmowaé miat
prace nad pozostala czescia Planu,
co do kiorego zglaszalismy liczne
zastrzezenia.

Nasze wnioski w tym
przedmiocie, mimo ich
prawidlowego zlozenia, nigdy
nie trafity do Rady Miejskiej
Gminy Skoki, aich zasadnosé
nie byla przedmiotem glosowania.
Jest to powazne uchybienie
w procesie procedowania uchwaly

obszar
planu
Potrza
NOWO

granice
opracowania
planu
miejscowego

Projekt n
zagospodarow:
obejmujacego
Potrzanowo
wylacznie  w
ewidencyjny

Z POWYZSZYy T,
formalnych, z1i:7
zostaé rozpatrs

izjscowego planu
i przestrzennego
czesé  miejscowosci
zostal  wylozony
czeSci . dzialki  nr
771. W zwigzku
ze wzgledow

ona uwaga nie moze
a pozytywnie.
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wtak waznym dla lokalnej
spotecznosci a tym samym
naszego Stowarzyszenia temacie.
Podstawowym zastrzezeniem do
sposobu pracy nad Planem jest
oparcie jego rozstrzygnie¢ na
Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego  Gminy  Skoki
zawierajgcego wiele wskazanych
przez nas iinnych uczestnikéw
dyskusji nad Planem bledéw
iodmowa  korekty  Studium

poprzez usunigcie blgdow
majacych  istotny wplyw na
podejmowane decyzje

planistyczne. Przykladem bleddw,
na  ktore  miedzy innymi
zwracalisSmy uwage Rady jest
rozbieznoéé w lokalizacji terenu
| wylaczonego z obszaru objetego
planem, dla ktdrego cbowiazuje
wykonany prywatnym naktadem
wlasciciela dzialki 509/4
miejscowy plan zagospodarowania
terenu. Rozbiezno$é rzeczywistej
lokalizacji terenu objetego tym
planem ajego umiejscowieniem

na mapie Studium iw
konsekwencji w projekcie
migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
wynosi okoto 30m!!!! Podobnie
wyglada w Studium  przebieg
nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

W efekcie interpretacji Studium
i jego przeniesienia do Planu linie
te przebiegaja nielogicznie dzielgc
obszary bez zadnego uzasadnienia
merytorycznego czy prawnego.
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Przyktadem jest tu dziatka nr
509/26 gdzie linia zabudowy
przebiegajac dotychczas w pewnej
(bo nie okreslonej zadng wartoscia
liczbowa) odlegloéci od brzegu
jezior, skreca prostopadle
w kierunku zachodnim po granicy
jednej ze stosunkowo niedawno
wydzielonych  dzielek  (linia
rozgraniczajaca dziatki  509/26
1509/27).

Przebieg nieprzekraczalne] linii
zabudowy przyjety w Studium
iprzeniesiony do projektu Planu
nie uwzglednia rzeczywistych
warunkow terenowych
i wymogow dotyczacych ochrony
srodowiska.  Z jednej strony
z mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy wylacza tereny
znajdujace sie na skarpach (tak jak
w przypadku  dziatlek  509/27
1509/28) oraz tereny dziatki 771,
gdzie pas wylaczony z mozliwosci
zabudowy, wtym  zabudowy
zwigzanej  z lokalizacja  ustug
turystycznych, wynosi okolo 60 m
liczac od brzegu jeziora Lipka,
zdrugiej strony w odleglosci
okoto 100m liczac od granicy
dziatki 771, na dzialce nr 486 dla
terenu oznaczonego w projekcie
Planu jako 2UT, dopuszcza
lokalizacje obiektu o powierzchni
okoto 1500m? i wysokosci
6 metrow z mozliwoscia budowy
kondygnacji podziemnej
a wszystko to zlokalizowane by¢
moze w odleglosci 6-8 metrow od
linii brzegowej jeziora Lipka!!!!
Najpowazniejszg wadg planu jest
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jego przyzwolenie na trwale
przeksztalcenie wickszosci
obszarow sgsiadujgcych
zjeziorami Lipka i Liskowka,
okreslonych w projekcie planu

jako 17MN.
Lokalizacja wtym miejscu tak
duzego, intensywnie

zabudowanego osiedla sprzeczna
jest  zzasadami  dotyczacymi
ochrony  $rodowiska  (szereg
decyzji wiej sprawie wydat

Wojewoda Wielkopolski
wktorych  jasno  okredlit  juz
obecnie realizowane
przedsiewzigcie jako ,,duze osiedle
mieszlkaniowe mogace

potencjalnie negatywnie wplywac
na Srodowisko naturalne™) oraz
zasada poszanowania woli
mieszkancow  wsi, od lat
protestujacych przeciwko
zabudowie osiedlem obszarow
bezposrednio z nim sgsiadujgcych.
Troska o zachowanie warunkéw
Srodowiskowych oraz utrzymanie
unikatowych waloréw Naszej Wsi,

bedacych podstawa jej
harmonijnego rozwoju,  jest
podstawowym zadaniem
statutowym Naszego
Stowarzyszenia.

Prosimy zatem o uwzglednienie
naszych uwag 1 postulatow
w pracach zwiazanych
z przygotowaniem  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego

obecnie opracowywany fragment
naszej wsi oraz wzigcie ich pod
uwage przystepujaco do prac nad
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planem zagospodarowania
przestrzennego kolejnych czesci
Potrzanowa.

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/26/2019
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania obejmujacym cze$é miejscowosci Potrzanowo
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945) Rada Miejska Gminy Skoki okresla sposéb
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgsc
miejscowosdci Potrzanowo z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznacza 21192 m? publicznych drég gminnych, oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D i4KD-D, dla ktérych zapisane zostaty inwestycje zzakresu infrastruktury drogowej
i technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy. W celu umozliwienia realizacji wyzej
wymienionych drég publicznych w parametrach okreslonych w przepisach prawa dla drog
publicznych, niezbedny bedzie wykup 9169 m?.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawié si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala sig
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,

w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetyczne)

i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na

podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begdg

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan

Inwestycyjny i zapisy uchwatl budzetowych Gminy Skoki.

3) Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Gminy Skoki.

4) Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosei od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej.Gi inx Skoki

Zbigniew Kujawa
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UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki przystapit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ miejscowosci Potrzanowo na podstawie
uchwaty nr XXXI11/245/2017 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

Potrzanowo jest wsia, w ktorej obok dziatalnosci typowo rolniczej, bardzo istotna role odgrywa
réwniez turystyka i wypoczynek (ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa a takze agroturystyka).
W przeciggu ostatnich lat, coraz dynamiczniej rozwija si¢ réwniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Idea planu jest stworzenie wszystkim uzytkownikom terenu mozliwosci rozwoju,
przy jednoczesnym zabezpieczeniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, minimalizacji
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a takze zagwarantowaniu harmonijnej koegzystencji
konfliktowych funkcji.

Celem opracowania planu miejscowego jest prawidlowe zagospodarowanie terenu, okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze minimalizacja potencjalnych

konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 10 listopada 2017 roku, wystgpiono na piSmie do organow
whasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzadowej
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaly rozpatrzone przez

Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 10 listopada 2017 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miejscowosci
Potrzanowo odpowiedzi pismami: z dnia 6 grudnia 2017 r. - RDOS iz dnia 8 grudnia 2017 r. —

PPIS uzgodnity zakres i szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 28 marca 2018 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 23 kwietnia 2018 r. projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystapienia o zgodg

na wylaczenie gruntéw rolnych z produkeji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkeji lesne;j.

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
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oddziatywania na érodowisko (od 28 czerwca 2018 r. do dnia 27 lipca 2018 r. oraz od 30 sierpnia
2018 r. do dnia 21 wrzeénia 2018 r.) w terminie okreslonym dla skfadania uwag do projektu
dokumentu oraz uwag i wnioskéw w zwiazku z postgpowaniem W sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko (do 13 sierpnia 2018 r. oraz do 8 paZdziernika 2018 r.) wniesiono 5
uwag do projektu miejscowego planu. 1 z nich zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i
Gminy Skoki, 1 zostata nieuwzgledniona, a 3 zostaly nieuwzglednione w czesci. Rada Miejska
Gminy Skoki postanowila uwzgledni¢ czesciowo jedna z uwag, dlatego zamiast uchwaty
zatwierdzajacej plan, 15 listopada 2018 roku zostata podjeta uchwata nr XIVI/351/2018 w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ miejscowosci Potrzanowo, dokonania zmian i ponowienia procedury
planistycznej w niezbgdnym zakresie.

W zwiazku z podjeta uchwata, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy cze$é miejscowosci Potrzanowo w czesci dziatki nr ewidencyjny 771 zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu (od 12 grudnia 2018r. do 16 stycznia 2019r.). Do wytozonej do
publicznego wgladu czesci wptynety 2 uwagi, ktore zostaly nieuwzglednione przez Burmistrza
Miasta i Gminy Skoki.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Gminy Skoki
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgé¢ miejscowoéci Potrzanowo
na podstawie uchwaly nr XXXII1/245/2017 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 paZdziernika
2017 r.

Po uchwaleniu planu, uchwala wraz z dokumentacja planistyczna przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz przestana do ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogdw dotyczacych zasad sporzadzania dokumentéw
planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Skoki (uchwata Nr XXX111/244/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki) oraz wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet

gminy.
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Sposdb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:
— wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,
— zapewnienie niezbednych powiazan komunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecia
drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreslenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
— wyznaczenie terenéw, na ktérych nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, poprzez:

— okreélenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu,

— zachowanie laséw 1 wskazanie terenow do zalesien,

— zachowanie zieleni naturalnej z dopuszezeniem zadrzewien i zakrzewien na terenach
1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK i 7ZK;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej,
poprzez ustalenie w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu nakazu prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
arzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i
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obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla
jego rozwoju przy poszanowaniu réznych intereséw poszezegdlnych terendw,

— wyeliminowanie najbardziej ucigzliwych inwestycji, ktére moglyby przyczynié si¢ do
degradacji érodowiska przyrodniczego oraz obnizenia wartosci dziatek, potozonych w
sasiedztwie;

7) prawo wiasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wiasnosciowych,

— uwzglednienie w projekcie planu wydanych decyzji administracyjnych,

— wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz umozliwienie
dalszego rozwoju gospodarstw rolnych ze szczegdlnym wskazaniem na agroturystyke i
rolnictwo ekologiczne,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego) - ww. organy
uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— wskazanie lokalizacji inwestycji celu publicznego, jakimi sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drég publicznych,

— wyznaczenie terendw pod poszerzenie drég publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
w  tym  wszczegblnosei  sieci:  wodociagowej,  kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
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miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje wtym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskéw i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczenn o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j,

— dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegblnosci sieci wodociagowej.

Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w poblizu obszaréw zurbanizowanych i stanowi uzupeinienie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Okoto 2 km od terenu objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ przystanek kolejowy w Stawie Wlkp., ktéry
obstuguje potaczenie z Wagrowca do Poznania, dogodny $rodek transportu wewnatrzgminnego, co
umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Poprzez wskazanie istniejacych drég publicznych i dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych,
miejscowy plan zapewnia mozliwoéé realizacji rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych wymagane jest
co najmniej raz w czasie kadencji rady. W gminie Skoki obowiazek ten zostat dopetniony i
obecnie, kazdorazowa decyzja o zmianie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spowodowana utrata jego aktualnosci jest podejmowana na biezgco. Decyzji tej

towarzyszy analiza zasadnosci do przystapienia opracowania planu miejscowego, ktéra w
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przypadku niniejszego projektu miejscowego planu zostata réwniez przeprowadzona.

Zgodnie z uchwata Nr XXXII1/244/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
aktualnodci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, ,, rekomendowane jest
zwiekszenie srodkéw finansowych w budzecie miasta i gminy Skoki na dziatania zwigzane z
planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terenéw do
objecia procedurami planéw miejscowych. Z uwagi na bardzo duza liczbe wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy dla miasta Skoki i wsi Potrzanowo postuluje si¢ przystapienie w pierwszej
kolejnosci do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych
miejscowosci. (...) Z uwagi na strukture przyrodniczo-przestrzenna gminy charakteryzujaca sig
rozwijajacymi sie funkcjami rekreacyjnymi i mieszkaniowymi, znacznym udzialem wod
powierzchniowych (jeziora, stawy rybne), terendw lesnych, w przypadku pojawienia si¢ nowych
wnioskéw dot. przemystowych hodowli zwierzat, w réznych miejscowosciach na terenie gminy,
postuluje sie konieczno$¢ zmiany studium, polegajaca na zakazie lokalizacji w gminie ferm
przemystowych (bezsciétkowych) Iub zakazie lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, a takze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potencjalnie zagrozonego
lokalizacja fermy przemystowe].” W zwiazku z powyzszym, opracowanie planu w Potrzanowie jest
zgodne z wynikami analizy, nie tylko ze wzgledu na objecie opracowaniem planu miejscowosci,
ktéra zostala wskazana do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
pierwszej kolejnosci, ale réwniez ze wzgledu na postgpowanie srodowiskowe w zakresie fermy
przemystowej zwigzanej z intensywna hodowlg trzody chlewne;.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa w zakresie koniecznodei lokalizacji nowych drdg. Jednakze
planowane sg poszerzenia drogi powiatowej oraz drdég gminnych, co bedzie generowaé wykupy
terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgsé
miejscowosci Potrzanowo, plan nie bedzie generowaé dodatkowych kosztéw dla gminy, co wiecej
realizacja ustalen planu przyniesie wplywy do budzetu z tytulu sprzedazy nieruchomosel,
podatkéw, optat adiacenckich i planistycznych. _

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki
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