Elektronicznie podpisany przez:
ZBIGNIEW KUJAWA; PRZEWODNICZACY RADY N
dnia 29 pazdziernika 2020 r.

UCHWALA NR XXI1/194/2020
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
miejscowosci Stawa Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska
Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
miejscowosci Stawa Wielkopolska zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ miejscowosci Stawa Wielkopolska”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz
lub budynek garazowy z cze$cia gospodarcza;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, S$ciezki rowerowe,
skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje
$wietlne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linig
zabudowy, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60%
dhugosci elewaci;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowite;,
w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji wbudynku lub budynkach
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zajeta
przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN
1 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czesci i elementy
budynkéw, jak np.: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie idzwigi
zewngtrzne,

2) dopuszcza si¢ w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych uznanie
obowigzujacych linii zabudowy za nieprzekraczalne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub w granicy dziatki
budowlane;,

b) urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen azurowych,
e) ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokos$ci 1,70 m,
f) tablic informacyjnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow, o powierzchni jednego szyldu
nie wiekszej niz 1 m?,

b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku:

a) na terenach 1MN i1 2MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenie MIN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
srodowiska;
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4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

5)nakaz zachowania ciaglosci wurzadzen drenarskich zdopuszczeniem ich rozbudowy
i przebudowy;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych zwykopéw na dzialce
budowlane;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN i 2MN ustala sig:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 1 budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? na dzialce budowlanej;

4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°;

7) kolor pokrycia dachowego: grafit, ceglasty lub ciemnobrazowy;
8) w zakresie materiatow wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramiky, zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach;

b) kolorystyke wystroju zewnetrznego budynkoéw: kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni
rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu
wiacznie, lub kolor naturalny okladziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie
detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach,

c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dzialce budowlane;j;
9) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 45%;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,5;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?> z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

13) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz z drog publicznych poprzez drogi
wewngetrzne.
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§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
budynkéw ustugowych w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje na dzialce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;
5) maksymalng powierzchnig¢ sprzedazy: 100 m?;

6) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego nie wiecej niz 9,0 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna;
7) dachy:

a) strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych;

b) dowolne dla budynkow gospodarczo-garazowych i ustugowych;
8) kolor pokrycia dachowego: grafit, ceglasty lub ciemnobrazowy;
9) w zakresie materiatow wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramiky, zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach;

b) kolorystyke wystroju zewnetrznego budynkoéw: kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni
rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu
wlacznie, lub kolor naturalny okladziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie
detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach,

c¢) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,
d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlane;;
10) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,6;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

14) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz z drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 10. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ drog zgodng z rysunkiem planu;
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2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementdw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienie = w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych  z potozenia
w sasiedztwie linii kolejowej nr 356 ,,Poznan Wschod — Bydgoszcz Gtowna”;

2)na terenie MN/U, w zakresie odlegto$ci zabudowy od terenéw kolejowych, obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, wskazuje
si¢ polozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw
— Gniezno.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna zustaleniami w zakresie szczegdtowych parametréw
1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlane;j
w lacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczbe miejsc parkingowych dla
obiektow wielofunkcyjnych;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w przypadku
lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych:
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a) dopuszczenie lokalizacji przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 80% dziatki budowlanej,
c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%,

d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8,

e) wysokos¢ nie wieksza niz 4 m,

f) dachy o dowolnej geometrii;

3) odprowadzanie §ciekow bytowych 1przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem odprowadzania $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii
o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow ustalenia § 4 pkt 3 lit. c, lit. d, lit. e, oraz pkt 4 lit. a i lit. b zachowuja moc
do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 18. Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,,Murowana Goslina - Ktecko” na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 10/2007/L
z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesc¢

miejscowosci Stawa Wielkopolska

Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX11/194/2020
dKaia 1:10uu

Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.,

T Metrow

Sawetniana

Oznaczenia:

== mm:1 granica obszaru objetego planem miejscowym
(odsunieta o 1 metr)

Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujace linie zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej

tereny drég wewnetrznych

proponowane granice podziatéw geodezyjnych

BRET]

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skoki

OBSZARY WSKAZANE POD ZABUDOWE | ZAINWESTOWANIE

obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych
oraz dziatalnosci rolniczych i nierolniczych

UKLAD KOMUNIKACYJNY
Bl B linia kolejowa czynna
POZOSTALE OZNACZENIA

- = granice terenéw zamknietych

El B granica obszaru objetego planem miejscowym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI1/194/2020
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki nie przedstawil listy nieuwzglednionych uwag, w zwigzku
z czym Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI1/194/2020
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania obejmujacego czeS¢ miejscowosci Slawa
Wielkopolska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Gminy Skoki okresla
sposob  realizacji zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ miejscowosci Stawa Wielkopolska z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wyznacza terenow, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej
1 technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawié si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wtasnych gminy. W zwigzku zpowyzszym, ustala si¢
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania 1dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan
Inwestycyjny i zapisy uchwal budzetowych Gminy Skoki.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Gminy Skoki.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;
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3) udziat inwestorow zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XXI1/194/2020
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Burmistrz Miasta 1Gminy Skoki przystagpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ miejscowosci Stawa Wielkopolska na
podstawie uchwaty nr VII/48/2019 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 9 maja 2019 r. Burmistrz
Miasta 1 Gminy Skoki, zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt miejscowego planu, zawierajacy czes$¢ tekstowq i graficzna,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Skoki.

Celem opracowania planu miejscowego jest stworzenie warunkow dla dalszego rozwoju
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, prawidtowe zagospodarowanie terenu, okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu
zasad ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, atakze minimalizacja potencjalnych
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 28 czerwca 2019 roku, wystgpiono na piSmie do
organéw wiasciwych do opiniowania iuzgadniania planu, organéw administracji rzadowe;j
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskow. Wnioski zostaly
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach zdnia 28 czerwca 2019 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢e
miejscowosci Stawa Wielkopolska odpowiedzi pismami: z dnia 31 lipca 2019 r. - RDOS i z dnia
30 lipca 2019 r. — PPIS uzgodnitly zakres i szczegdlowos¢ prognozy.

26 listopada 2019 roku projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, a takze wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.
Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystapienia o zgode¢ na wylaczenie
gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkcji lesne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach: 18 czerwca 2020 r. do 20 lipca 2020 r. W trakcie publicznego wylozenia,
I lipca 2020 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za
pomoca srodkoéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w terminie do
dnia 10 sierpnia 2020 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego zostata
ztozona 1 uwaga, ktora zostala w calo$ci uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Gminy Skoki
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ miejscowosci Stawa
Wielkopolska, sporzadzony na podstawie uchwaty nr VII/48/2019 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 9 maja 2019 1.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz zdokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z prawem oraz przestana do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Id: 114A8BB0-DC53-4967-A041-53E7CAF33EEL. podpisany Strona 1



Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentoéw planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Skoki (uchwata Nr XXXIII/244/2017 z dnia 24 pazdziernika
2017 r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki) oraz
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:
-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
-okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendow,

-zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejagca siecia
drogowa;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okre§lenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, poprzez:

-okres$lenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu,

-wprowadzenie zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;,
poprzez poprzez uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-nakaz zachowania okre$lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku na terenach: MN 1 MN/U,

-w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celoéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-uwzglednienie ~w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych  z polozenia
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 356 ,,Poznan Wschod — Bydgoszcz Gtowna”;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkoéw dla jego
rozwoju,
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-wyeliminowanie najbardziej uciazliwych inwestycji, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do
degradacji $rodowiska przyrodniczego oraz obnizenia wartosci dzialek, potozonych
w sasiedztwie;

7)prawo wlasnos$ci, poprzez:
-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wtasnosciowych,
-uwzglednienie w projekcie planu wydanych decyzji administracyjnych,

-wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkalno-ustlugowej;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wilasciwych organow wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa
(Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

-wskazanie terenu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury techniczne;,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej i telekomunikacyjne;,

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym okresie dyskusji
publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrywanie wnioskow nadestanych do planu;
12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

-ustalenie zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,

-dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;,
w tym w szczegodlnosci sieci wodociggowe;.
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Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje
si¢ w poblizu obszaré6w zurbanizowanych i stanowi uzupetnienie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ stacja kolejowa w Stawie Wielkopolskiej, ktora
obstuguje potaczenia z Wagrowca do Poznania, dogodny $rodek transportu wewnatrzgminnego,
co umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu i1 wpisuje si¢ w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Poprzez wyznaczenie drog wewnetrznych, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ realizacji
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ponadto,
projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy pochylni i dzwigéw zewngtrznych, ktore
poprawiaja dostepnos¢ oséb niepetnosprawnych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualnos$ci studium i planow
miejscowych wymagane jest co najmniej raz w czasie kadencji rady. W gminie Skoki obowigzek
ten zostal dopelniony iobecnie, kazdorazowa decyzja o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest podejmowana na biezaco. Decyzji tej towarzyszy analiza
zasadno$ci przystgpienia do opracowania planu miejscowego, ktéra w przypadku niniejszego
projektu miejscowego planu zostata rowniez przeprowadzona.

Zgodnie z uchwata Nr XXXI11/244/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, ,, rekomendowane jest zwigkszenie Srodkéw
finansowych w budzecie miasta igminy Skoki na dzialania zwigzane z planowaniem
1 zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terendw do objecia
procedurami planéw miejscowych.” W zwigzku z powyzszym, opracowanie planu w Slawie
Wielkopolskiej jest zgodne z wynikami analizy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewodztwa, powiatu 1 gminy w zakresie konieczno$ci lokalizacji nowych
drog. Ponadto, plan nie bedzie generowatl kosztow zwigzanych z wykupem prywatnych terenow
na cele publiczne.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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