Elektronicznie podpisany przez:
ZBIGNIEW KUJAWA; PRZEWODNICZACY RADY N
dnia 4 czerwca 2020 r.

UCHWALA NR XVI11/149/2020
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 4 czerwca 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta
Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z22020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 ) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci
miasta Skoki, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustaleh ,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki” (uchwata Nr XLV1/279/10
Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwca 2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 1 zatytutowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci
miasta Skoki;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki, o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazddéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) pokrycie dachéw budynkéw dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
z palety barw czarnej, szarej, czerwonej lub brazowe;;

2) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych i ustugowych wykonanych z blachy,

b) stosowania dla elewacji budynkéw kolorystyki o odcieniach fioletu, rézu, zieleni lub
niebieskiego;

3) dopuszczenie:

a) w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokali w budynkach, zachowanie
istniejacej intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlane;j;

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw, zachowania istniejacej geometrii
i kolorystyki dachu,

c¢) dowolnej geometrii dachu dla przykrycia wykuszy, gankow lub lukarn,
d) lokalizacji:
- kondygnacji podziemnych,
- tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenows;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenia urzadzona,
w tym drzewami, krzewami, trawnikami, tgkami kwietnymi i kwietnikami;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:
a) na terenach MIN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) w przypadku lokalizacji:

- przedszkoli lub Zlobkéw jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenoéw zabudowy zamieszkania zbiorowego;
4) na terenach:
a) MIN/U dopuszczenie niwelacji terenu w obrysie budynku,
b) ZP, KD-D, KD-L i KDW dopuszczenie niwelacji terenu;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkiem planu (zalacznik nr 1);

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji zgodnie z ustaleniami planu w granicach wyznaczonej
strefy, bedacej pozostalo$cig pradziejowego oraz $redniowiecznego osadnictwa;

3) nalezy w trakcie realizacji prac ziemnych przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkéw  zgodnie zliniami zabudowy Wwyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

- wysunigcia przed lini¢ zabudowy czesci budynkow znajdujacych si¢ na wysokosci powyzej
3 m od poziomu terenu, takich jak balkony lub wykusze, o nie wigcej niz 1,5 m,

- wysunigcia schodoéw 1 pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed
lini¢ zabudowy, przy czym suma szeroko$ci wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢
30% catkowitej szerokosci $ciany budynku,

- lokalizacji budynkéw pomocniczych w glebi dziatki budowlane;,

b) nie wigce] niz: jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
uslugowego albo jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku ustugowego albo
jednego budynku ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

c¢) w przypadku budynkow mieszkalnych, zabudowe wolno stojaca;
d) w przypadku budynkéw ustugowych:
- ustug nieucigzliwych;
- powierzchnie¢ sprzedazy nie wigksza niz 300 m? w budynku ushugowym;
2) zakaz lokalizacji:
a) szpitali,
b) szkol,
c¢) domoéw opieki spolecznej,
d) stacji paliw,
e) warsztatow;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni od 650 m? do 1000 m?;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni od 650 m? do 1000 m?,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie IMN/U dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) na terenach 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do
2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wi¢cej niz 9,5 m,

¢) dla budynkéw pomocniczych do 4,5 m;
6) intensywno$¢ zabudowy na terenach:

a) 2MN/U od 0,1 do 0,75,

b) IMN/U, 3MN/U i 4MN/U od 0,1 do 1;
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7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw, nie mniejszg niz:

a) 650 m? na terenach 3MN/U i 4MN/U,
b) 800 m? na tereniec IMN/U,
¢) 1000 m? na terenie 2MN/U;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° zdopuszczeniem nachylenia do 12° dla
budynkéw pomocniczych;

9) dostep dla samochodow do terendéw przyleglych drég publicznych w tym rowniez potozonych
poza planem lub do terendéw drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) lokalizacje parku lub zielenca;
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ciagdéw pieszych lub rowerowych,

b) budowli sportowych,

¢) urzadzen rekreacji plenerowej,

d) placow zabaw,

e) wybiegow dla zwierzat,

f) urzadzen zwigzanych z organizacja parku,

g) zbiornikoéw retencyjnych wod opadowych i roztopowych;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

5) stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz nawierzchni,
w granicach poszczeg6lnych terenow.

§ 9. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenéw komunikacji
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D i 2KD-D ustala si¢:

1) na terenie KD-L:
a) droge klasy lokalnej (poszerzenie drogi powiatowej);

b) lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich fragmentow, w nawigzaniu do
zagospodarowania zlokalizowanej poza granicami planu czg$ci pasa drogowego ul.
Antoniewskiej;

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
2) na terenach 1KD-D i 2KD-D:
a) drogi klasy dojazdowe;j,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw na terenie 2KD-D.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku
symbolem KDW ustala si¢:

1) lokalizacje jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m oraz co najmniej jednostronnego chodnika
o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, z dopuszczeniem zamiany jezdni
i chodnikéw na pieszo-jezdnie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, z zastrzezeniem §13 pkt 3;
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2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.
§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 650 m? na terenach 3MN/U i 4MN/U,
b) 800 m? na terenic IMN/U,
¢) 1000 m? na terenie 2MN/U;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) na terenach ZP, KD-L, KD-D i KDW zakaz lokalizacji budynkéw;
2) uwzglednienie:

a) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;,

b) w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa z terenami lasow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciagglo$ci powigzan elementéw paséw drogowych, w granicach planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementdw uspokojenia ruchu, w tym lokalnych zwezen
jezdni lub pieszo-jezdni;

4) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

5) na terenach drég stosowanie spdjnych elementow zagospodarowania w zakresie o$wietlenia
oraz nawierzchni, w granicach poszczeg6lnych terenow;

6) dopuszczenie na terenach drog lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem elementow
uktadu drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

7) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz

dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego
albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych: 3 stanowiska postojowe,

8) co najmniej 10% udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych, przy zaokragleniu liczby stanowisk do najblizszej wartoSci
catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

9) zapewnienie na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz 6 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ushlugowych;
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10) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towaréw ustala si¢ zapewnienie na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w pkt 7-9.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci;

2) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 3:
a) lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j,
b) robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,,Murowana Goslina - Ktecko” na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 10/2007/L
z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa

Id: 82F39DB4-B574-4727-9BEE-72F534199214. Podpisany Strona 6



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CZESCI MIASTA SKOKI

7 DR~ — N\ LS4 ~ 7 g AT = T - T T T \0 T T
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |55 ! 7 / / Zal?}CZHlk Nr1dou h\ VII 14 292 \
MIASTA I GMINY SKOKI J ’ \\ \ \ .\?ﬁm
ZATWIERDZONEGO UCHWAEA NR XLVI/279/10 RADY MIEISKIE] GMINY SKOKI Z DNIA 24 w507 | / Rady Miejskie;j my k \1\ ARY \ o772
CZERWCA 2010 R. ,
. 918 .
SKALA 1:10 000 25 z dnia 4 Cz/\erwca 202 s N
7 3 l
- .-’r }-f,’].f;‘—“,‘ + 516 y \ ‘
o ~SKALA 1:1000
: é\ 0 20 40 60 80 100 m
7%
P29
| ozNACZENIA:

7 - Obszary zabudowy mieszkaniowej, z ustugami towarzyszacymi
II. OBSZARY WSKAZANE POD ZABUDOWE I ZAINWESTOWANIE:
% Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych

VI. UKLAD KOMUNIKACYINY:

T Drogi powiatowe
‘ E Drogi gminne

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

&R R

/
i a.
3 £ v‘_‘v / 150 5, 2362 ¥
- Ay, o : ?" 4
S 3z [ - ~—— A 3768
[ S = LA/ -~ 884 TS

OZNACZENIA:

G| [T TP BN T i _ ") GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
' [J LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

giuw "’ Wss.07

— K
8394,

astk,  aaug = 75,

= ,—:T:E:"z@o J

i e |A—— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
e j - l ‘ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ
il Eﬁ\ o f}r* TEREN ZIELENI URZADZONEJ
| R | T - :Uﬁ’ | TEREN DROGI PUBLICZNE] KLASY LOKALNEJ
DR & Bl e RN 11 s ¥ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]
f | g *} 4 ,L | kow| TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
| R ST il el > ’;5 STREFY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NR AZP 47-30/42, 43 —




Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVII1/149/2020
Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 4 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Skoki

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 20 lutego 2020 r. do 23 marca 2020 r. W dniu 28 lutego
2020 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz.293), wyznaczono termin w ktérym byly przyjmowane uwagi do
projektu planu tj. do 13 kwietnia 2020 r. W wyznaczonych ww. terminach nie wniesiono
zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz
z prognoza oddziatywania na $§rodowisko.

W zwigzku ztym Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVII1/149/2020
Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 4 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, dotyczace projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci miasta Skoki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293), okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 1. Bioragc pod uwage zamierzenia inwestycyjne, przewidziane do realizacji na terenie objetym
zmiang planu miejscowego prognozuje si¢, ze w ramach tego terenu zostanie wybudowana droga
gminna publiczna klasy dojazdowej, ktorej koszt realizacji poniesie gmina.

§ 2. Sposob realizacji ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleze¢ beda do zadan wlasnych gminy, odbywac si¢ bedzie wedtug obowiagzujacych przepisow
szczegblnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkow finansowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XVIII/149/2020
Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 4 czerwca 2020 r.

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) dla
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci miasta Skoki, okresla sie:

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.].
Dz.U.z2020 .
poz. 293

Art. 1 ust 2.,
w zwigzku z
art. 15 ust. 1
pkt 1

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Obszar opracowania planu potozony jest we wschodniej czgsci miejscowosci
Skoki, przy
ul. Antoniewskiej. Poludniowa granic¢ planu stanowi droga powiatowa.
W ramach pozostalych terenéw sasiednich wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolno stojaca; uslugowa; tereny komunikacji drogowe;.

Zgodnie z obowiagzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr XLVI/279/10 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 24 czerwca 2010r., dla obszaru opracowania wyznaczono kierunki
ksztattowania rozwoju przestrzennego jako:

- obszary zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,

- obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnych z obowigzujacym
studium, wyznaczenie linii  zabudowy zgodnie =z przepisami odrebnymi
w stosunku do terenow drég publicznych, okre$lenie parametrow projektowanej
zabudowy bedacej w harmonii z zabudowa sasiadujaca oraz funkcja terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W celu zachowania tadu przestrzennego, ustalono parametry zabudowy
nawigzujace do form architektonicznych znajdujacych w granicach opracowania
planu jak i w sgsiedztwie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Dziatki objete planem w czgséci stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane.
Zgodnie z wypisem z kartoteki budynkow, istniejagce w granicach opracowania
budynki posiadaja funkcje¢: mieszkalng, oraz inng niemieszkalna.

W opracowywanym planie w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
ustalono:  zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
terendw; zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego
zielenig urzadzona, w tym drzewami, krzewami, trawnikami, lakami kwietnymi
i kwietnikami; obowigzek zapewniania komfortu akustycznego zgodnie
z przepisami odrebnymi; zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
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potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego.

W trakcie opracowywania przedmiotowego planu miejscowego, nie wystapila
konieczno$¢ uzyskania od wlasciwego ministra, zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktérej mowa w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w zwiazku z art. 7 ust 1 ustawy
z dnia

3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

W obszarze objetym planem wystepuja obiekty, wobec ktorych nalezato
zastosowac szczegOlowe ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — strefa stanowisk archeologicznych Nr
AZP 47-30/42, 43.

Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu w
granicach wyznaczonej strefy, przy czym nalezy w trakcie realizacji prac
ziemnych przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w planie miejscowym
okreslano  obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. W przedmiotowym planie miejscowym ustalono takze, obowiazek
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni, obszaru opracowania planu sg:
wyksztatcona zabudowa mieszkaniowa, istniejagca infrastruktura techniczna
i drogowa.

Potozenie — sasiedztwo znieruchomo$ciami juz zainwestowanymi Ww tym
ushugami podstawowymi, terenami zielonymi, bezposredni dostgp do drog
publicznych oraz komunikacji zbiorowe;.

Istniejaca infrastruktura — sgsiedztwo oraz wystepowanie w granicach
opracowania infrastruktury technicznej, niezbgdnej do obshugi funkcji
przewidzianych

w projekcie planu miejscowego.

Prawo wlasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne znajdujace sie¢ w
granicach opracowania planu miejscowego, stanowia wtasno$¢ osob fizycznych
oraz Gminy Skoki. Stwierdzi¢ nalezy, iz ustalenia planu miejscowego nie beda
ingerowaty w prawo do dysponowania nieruchomo$ciami.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okre§lania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego ma na celu umozliwienie
ksztattowania przestrzeni na terenie miasta Skoki, zuwzglednieniem potrzeb
wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci objetych planem miejscowy.

Przystapienie do prac nad zmiang planu miejscowego, podyktowane byto
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potrzeba weryfikacji czgsci jego zapisow w zakresie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore obecnie uniemozliwiaja realizacj¢ planowanych
inwestycji przez wiascicieli poszczegodlnych nieruchomosci, co zostato wyrazane
takze we wnioskach zlozonych wtej sprawie. Ponadto, podjgcie stosownej
uchwaty umozliwiajacej zmiange obowigzujacego planu miejscowego pozwolito
takze zmieni¢ w czesci, ustalony uktad komunikacyjny. Obecnie nie jest on
w pelni wykorzystywany, natomiast jego przeprojektowanie pozwoli na
sprawniejszg komunikacj¢ samego terenu objetego planem, jak rowniez terendw
sasiednich. Dziatanie to wpisuje si¢ w instytucje tzw. wladztwa planistycznego
gminy ijest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzeniag gminy
z zachowaniem tadu przestrzennego. Przyjaé zatem nalezy, ze niniejsza Uchwata
czyni zado§¢ zarowno oczekiwaniom spotecznosci lokalnej jak rowniez
obowigzujacym przepisom prawnym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy przewiduje rozwoj infrastruktury technicznej w catym obszarze
opracowania z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Realizacja infrastruktury
technicznej begdzie nastgpowac sukcesywnie wraz z postepem zagospodarowania
terenow. Z uwagi na zakres przewidzianej w planie miejscowym funkcji wystapi
potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury technicznej. Wickszo$¢ niezbednych
mediow znajduje si¢ w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu opracowania, badz tez w
granicach opracowania.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem zmiany planu miejscowego
zostalo zrealizowane poprzez wypehienie ustawowego obowigzku o ktérym
mowa  wart. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 29 marca 2019 r. opublikowano
ogloszenie w prasie o przystagpieniu do sporzadzenia niniejszego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz opracowania
prognozy oddzialywania na $Srodowisko ustalen projektu tegoz planu. W tym
samym terminie zostalo wywieszone obwieszczenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu, tablicy ogloszen w poblizu terenu opracowania planu oraz na
stronie internetowej gminy (BIP) wraz zinformacja o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Skokach, w terminie
do 21 dni od ukazania ogloszenia i w terminie do 24 kwietnia 2019 r. zgodnie
z obwieszczeniem.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostal zapewniony w trakcie wytozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu. Na podstawie art. 17 ust. 11 upzp
oraz art. 39, w zwigzku =z art. 54 ust. 2 uoi$, poinformowano spoteczenstwo,
poprzez ogloszenie prasowe, ktore ukazato si¢ w Tygodniku Wagrowieckim
w dniu 7 lutego 2020 r., o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
w dniach od 20 lutego 2020r. do 23 marca 2020r. oraz o mozliwosci
zapoznania si¢  z dokumentacja sprawy. Ponadto informacj¢ o mozliwosci
zapoznania sie z projektem planu przekazano poprzez obwieszczenie, ktore
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zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu, tablicy ogloszen w poblizu
terenu opracowania planu oraz na urz¢gdowe;j stronie internetowej (BIP). Dyskusje
publiczng nad projektem planu wyznaczono na dzien 28 lutego 2020r.
W terminie do 13 kwietnia 2020 r. umozliwiono skladnie uwag do
przedmiotowego projektu planu.
W wyznaczonych ww. terminach nie wniesiono zadnych uwag, do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

W trakcie trwania calej procedury opracowania planu miejscowego, kazda
zainteresowana osoba przedmiotowym planem miejscowym, posiadata petny
wglad do zgromadzonej w tej sprawie dokumentacji.

Zachowanie
planistycznych

jawnosci 1 przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpuje poprzez,
wypelnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego wustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode do celow bytowych 1 przeciwpozarowych nastapi poprzez
powiazanie sieci infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego z
istniejacag w granicach planu miejscowego, gminng siecig wodociggowa.

Art. 1 ust 3,
w zwigzku z
art.15 ust. 1
pkt 1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal okreslony
zgodnie

z obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skoki. W wigkszosci wzigto takze pod uwage
potrzeby zglaszane przez witascicieli dziatek objetych opracowaniem.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego w zakresie objetym niniejszym
opracowaniem, podyktowana jest potrzebg weryfikacji czeSci jego zapisow
w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore uniemozliwig
realizacj¢  planowanych inwestycji przez wlasdcicieli  poszczegodlnych
nieruchomosci. Ponadto zmiana obowiazujacego planu pozwoli na wprowadzenie
w cze$ci korekty ustalonego uktadu komunikacyjnego, ktéry obecnie nie jest
w pelni wykorzystywany a jego przeprojektowanie pozwoli na sprawniejsza
komunikacje terenu objetego planem jak réwniez terendw przylegtych do niego.
W ten sposéb zostanie zrealizowana polityka przestrzenna gminy wyrazona
www. dokumencie, przy uwzglednieniu uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych, aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej oraz potrzeb
zglaszanych przez wilascicieli poszczegélnych dziatek. Wdrozenie zatozen
niniejszego planu miejscowego, bedzie miato istotny wptyw na poprawe sposobu
zagospodarowania tej czgsci miasta Skoki, oraz pozwoli utrzymac i kreowac tad
przestrzenny.

Art. 1 ust4.,
w zwigzku z
art.15 ust 1

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego.

W ramach terenu obje¢tego planem miejscowym mozliwa jest realizacja drog
wewngetrznych, ktora wynika¢ bedzie z faktycznego zapotrzebowania. Obstuga
komunikacyjna tego terenu bedzie opieraé si¢ o drogi publiczne bezposrednio z
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pkt 1

nim graniczace tj. powiatowa oraz drogi gminne. Zaproponowany uktad
komunikacyjny oraz sposob jego wlaczenia do droég juz istniejacych, powinien
zaspokoi¢ potrzeby komunikacyjne tego terenu.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu.

Obszar opracowania, zlokalizowany jest przy drodze powiatowej, w ramach
ktérej funkcjonuja $rodki transportu zbiorowego, tj. komunikacja autobusowa.
Ponadto, obszar miejscowego planu znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie stacji
kolejowej na linii nr 356 Poznan — Bydgoszcz Gltéwna (czynny odcinek na dzien
sporzadzania planu miejscowego Poznan- Gotancz).

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu objetego planem miejscowym,
wskazuje si¢ na lokalizacj¢ ciggdw pieszo-jezdnych, w sposdb umozliwiajacy
powigzanie z ukladem komunikacyjnym znajdujacym si¢ poza granicami
opracowania.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1443), w
szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwsze] kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Nieruchomosci objg¢te przedmiotowym planem miejscowym znajdujg si¢ w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
( Dz. U. 2019 r. poz. 1443) Ponadto w granicach terenu objg¢tego planem
miejscowym oraz W bezposrednim s3gsiedztwie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa.

W zwigzku z tym planowana zabudowa zrealizowana zostanie w ramach
wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, zaopatrzonej w
petng infrastrukture techniczna.
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Art. 15 ust. 1 pkt 2
i3 ustawy o
planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym (t.].

Dz.U. z2020 .
poz. 293

Pkt 2

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Skoki, tj. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzagdzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w 2017 r.
Zgodnie z art. 32 ust. 2, Burmistrz przekazat Radzie Miejskiej Gminy Skoki ww. analiz¢ po zaopiniowaniu wczesniej przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng. Rada Miejska Gminy Skoki przyjeta uchwale w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki, uchwatag NR XXXI11/244/2017
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

W przedmiotowe]j analizie w rozdziale 4 ,,Wnioski” wskazano iz: ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spowodujq
wypracowanie dokumentow, ktore pogodzq interesy m. in. wlascicieli gospodarstw rolnych jak i pozostalych mieszkanicow gminy. Zatem
Jedynym skutecznym narzedziem przeciwdzialajgcym lokalizacji zabudowy sprzecznej z politykq przestrzenng gminy jest opracowanie dla
poszczegolnych terenow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wprowadzajqcych ustalenia wynikajgce ze studium.
Porzqdkowanie przestrzeni i zmierzanie w kierunku wyzszej organizacji, tadu przestrzennego wymaga radykalizacji ustalen przestrzennych
przez srodki - mechanizmy nakazow, zakazow i dopuszczeni. Miejscowe plany okreslajq zapotrzebowanie w zakresie istniejqcej i planowanej do
realizacji infrastruktury technicznej. Spowodujg racjonalne wykorzystanie terenéw pod zabudowe (...).”

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, wpisuje si¢ w ustalenia ww. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Skoki.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okre§lone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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