
UCHWAŁA NR XXXIII/283/2021  
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI 

z dnia 23 września 2021 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu 
Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst 
jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska 
Gminy Skoki uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący część obrębu 
Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny zwany dalej „planem”, stwierdzając, że nie narusza on ustaleń 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki. 

2. Załączniki do uchwały stanowią: 
1) załącznik Nr 1 – rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytułowany „Miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego obejmujący część obrębu Rejowiec, Stawiany 
i Niedźwiedziny”; 

2) załącznik Nr 2 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag 
wniesionych do projektu planu; 

3) załącznik Nr 3 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

4) załącznik Nr 4 – zbiór danych przestrzennych. 
3. Granice obszaru objętego planem oznaczone są na rysunku planu. 
§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) budynku gospodarczo-garażowym – należy przez to rozumieć budynek gospodarczy, garaż 
lub budynek garażowy z częścią gospodarczą; 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, wskazaną na rysunku 
planu, określającą minimalną odległość od linii rozgraniczającej, tożsamej z granicą pasa 
drogowego dróg położonych poza obszarem objętym opracowaniem planu, w której dopuszcza 
się sytuowanie budynków; 

3) powierzchni całkowitej zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni całkowitej, 
w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach 
zlokalizowanych na działce budowlanej; 

4) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć  powierzchnię działki budowlanej zajętą 
przez wszystkie zlokalizowane na działce budynki, wyznaczoną przez rzut pionowy 
zewnętrznych krawędzi ścian każdego budynku na powierzchnię terenu.  
§ 3. Ustala się następujące przeznaczenie terenu: teren obiektów produkcyjnych, składów 

i magazynów, oznaczony na rysunku planu symbolem P. 
§ 4. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się lokalizację budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 
wyznaczonymi na rysunku planu; 

2) dopuszcza się lokalizację: 
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a) obiektów małej architektury, 
b) tablic informacyjnych. 
§ 5. W zakresie określenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad 

kształtowania krajobrazu, ustala się: 
1) ochronę powierzchni ziemi, powietrza i wód, zgodnie z przepisami odrębnymi o ochronie 

środowiska; 
2) zagospodarowanie odpadów zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie 

gminy oraz  przepisami odrębnymi o odpadach; 
3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzących z wykopów na działce 

budowlanej. 
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 

kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej nie podejmuje się ustaleń. 
§ 7. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

nie podejmuje się ustaleń. 
§ 8. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: 

1) ustala się lokalizację obiektów produkcyjnych, baz logistycznych, składów, obiektów 
magazynowych, budowli i instalacji przemysłowych; 

2) dopuszcza się lokalizację: 
a) zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych, 
b) stacji paliw, budynków: biurowych, wystawienniczych i gospodarczo-garażowych, 
c) zbiorników przeciwpożarowych i wiat, 
d) bocznic kolejowych, 
e) dojść i dojazdów, 
f) urządzeń budowlanych, 
g) sieci i obiektów infrastruktury technicznej, 
h) kondygnacji podziemnych; 

3) ustala się: 
a) powierzchnię zabudowy działki budowlanej nie większą niż 50%, 
b) wskaźnik intensywności zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy 

do powierzchni działki budowlanej – od 0 do 2,0, 
c) powierzchnię terenu biologicznie czynnego nie mniejszą niż 30% działki budowlanej, 
d) dachy o kącie nachylenia połaci dachowych do 30°, 
e) wysokość: 

- budynków i wiat – nie większą niż 15 m, przy czym budynki nie mogą mieć więcej niż 
3 kondygnacje nadziemne, 

- budowli - nie większą niż 40 m; 
4) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż 2000 m2, przy czym 

dopuszcza się wydzielenie mniejszych działek budowlanych dla obiektów infrastruktury 
technicznej, dla których dopuszcza się dowolną powierzchnię działki; 
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5) obsługę komunikacyjną z przyległej drogi publicznej oraz z drogi publicznej poprzez drogę 
wewnętrzną. 
§ 9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

użytkowaniu: 
1) ustala się: 

a) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeń wynikających z przebiegu sieci 
infrastruktury technicznej, 

b) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeń wynikających z położenia 
w sąsiedztwie linii kolejowej nr 377 relacji „Gniezno Winiary – Sława Wielkopolska”, 

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych; 
2) w zakresie odległości zabudowy od terenów kolejowych, obowiązują przepisy odrębne. 

§ 10. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także 
obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych wskazuje 
się położenie w granicach: 
1) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowrocław – Gniezno; 
2) koncesji „Murowana Goślina - Kłecko” na poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie 

złóż ropy naftowej i gazu ziemnego nr 10/2007/Ł z dnia 9 lutego 2017 roku – ważna do 9 lutego 
2047 roku. 
§ 11. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych 

planem: 
1) nie wskazuje się terenów do objęcia scaleniem i podziałem, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) dopuszcza się scalenie i podział nieruchomości, przy zachowaniu następujących parametrów dla 

nowo wydzielonych działek: 
a) powierzchnia działek zgodna z ustaleniami zawartymi w §8 pkt 4), 
b) kąt położenia granicy działek w stosunku do pasa drogowego nie może być mniejszy niż 60°, 
c) minimalna szerokość frontu działki – 20 m z wyjątkiem działek przeznaczonych pod obiekty 

infrastruktury technicznej. 
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodów osobowych na terenie działki budowlanej 
w łącznej ilości nie mniejszej niż 25 parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej; 

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

ustala się: 
1) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów infrastruktury technicznej, w tym 

w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, 
ciepłowniczej i telekomunikacyjnej; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów w przypadku 
lokalizacji wolnostojących stacji transformatorowych: 
a) dopuszczenie lokalizacji przed wyznaczonymi liniami zabudowy, 
b) powierzchnię zabudowy działki budowlanej nie większą niż 80% działki budowlanej, 
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c) powierzchnię biologicznie czynną działki budowlanej nie mniejszą niż 10%, 
d) intensywność zabudowy nie mniejszą niż 0,1 i nie większą niż 0,8, 
e) wysokość nie większą niż 4 m, 
f) dachy o dowolnej geometrii; 

3) odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

4) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
5) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych źródeł energii 

o mocy nieprzekraczającej 100 kW  zgodnie z przepisami odrębnymi z uwzględnieniem § 
9 pkt 1 lit. c); 

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, 
stosowanie ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) inne elementy uzbrojenia na warunkach określonych w przepisach odrębnych. 
§ 14. W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia 

i użytkowania terenów nie podejmuje się ustaleń. 
§ 15. Ustala się 30% stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu 
wzrostu wartości nieruchomości, określoną przy uwzględnieniu przeznaczenia terenu, w związku 
z uchwaleniem planu. 

§ 16. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki. 
§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Wielkopolskiego. 
 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej Gminy Skoki 

 
 

Zbigniew Kujawa 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXXIII/283/2021 
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 23 września 2021 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXXIII/283/2021 

Rady Miejskiej Gminy Skoki 

z dnia 23 września 2021 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do 
projektu planu 

Burmistrz Miasta i  Gminy Skoki nie przedstawił listy nieuwzględnionych uwag, w związku 
z czym Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygnięcia o sposobie ich rozpatrzenia, 
o którym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. 
Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.). 

 
   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej Gminy Skoki 

 
 

Zbigniew Kujawa 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXXIII/283/2021 

Rady Miejskiej Gminy Skoki 

z dnia 23 września 2021 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych  
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmującym część obrębu 
Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 
należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych 
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 

27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)  Rada Miejska Gminy Skoki określa 
sposób realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmującym 
część obrębu Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny z zakresu infrastruktury technicznej, należących 
do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania: 

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
nie wyznacza terenów, dla których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej 
i technicznej należące do zadań własnych gminy. 

§ 2. Niezależnie od ustaleń procedowanego miejscowego planu mogą pojawić się inwestycje 
infrastrukturalne należące do zadań własnych gminy. W związku z powyższym, ustala się 
następujący sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: 
1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, 

w kompetencji których leży rozwój sieci: wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej 
i gazociągowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na 
podstawie przepisów odrębnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą 
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisów 
odrębnych. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii 
elektrycznej realizowane będą w sposób określony w prawie energetycznym. 

2) Podstawę przyjęcia do realizacji zadań, określonych w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowić będzie Wieloletni Plan 
Inwestycyjny i zapisy uchwał budżetowych Gminy Skoki. 

3) Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań ustalone będzie według 
kryteriów i zasad przyjętych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwał 
budżetowych Gminy Skoki. 

4) Inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości środków przeznaczonych 
na inwestycje. 
§ 3. Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez: 

1) wydatki z budżetu gminy; 
2) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy – w ramach m.in.: 

a) dotacji unijnych, 
b) dotacji samorządu województwa, 
c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 
d) kredytów i pożyczek bankowych, 
e) innych środków zewnętrznych; 
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3) udział inwestorów zewnętrznych. 
 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej Gminy Skoki 

 
 

Zbigniew Kujawa 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXXIII/283/2021  

Rady Miejskiej Gminy Skoki 

z dnia 23 września 2021 r. 

Zalacznik4.gml 

Zbiór danych przestrzennych

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 10FA7D1E-4A99-494F-96F4-BBD9F831B4C3. Podpisany Strona 1


 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP/XXXIII.283.2021/P1/20210924T030510
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP
					 XXXIII.283.2021_P1
					 20210924T030510
				
			
			 2021-09-23T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny
			 
			 
			 
			 
				 
					 2019-05-24
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5832872.55 5647218.12 5832981.96 5647201.65 5833104.58 5647183.08 5833158.01 5647247.76 5833266.89 5647379.14 5833287.57 5647375.93 5833298.52 5647374.23 5833358.69 5647364.89 5833361.5 5647361.78 5833445.48 5647268.92 5833448.61 5647271.43 5833472.5 5647245.8 5833476.77 5647241.22 5833495.8 5647220.8 5833512.67 5647202.4 5833536.01 5647176.9 5833667.09 5647278.08 5833583.03 5647375.59 5833680.22 5647450.78 5833730.83 5647489.94 5833713.73 5647688.72 5833705.23 5647698.71 5833719.58 5647723.84 5833680.6 5647834.09 5833672.87 5647850.13 5833612.55 5647943.38 5833557.02 5648006.9 5833539.65 5647985.08 5833515.86 5647962.14 5833488.71 5647939.66 5833480 5647954.9 5833467.24 5647977.22 5833434.55 5647960.59 5833406.14 5647946.14 5833330.15 5647907.48 5833248.82 5647937.03 5833240.26 5647949.02 5833213 5647965.82 5833194.76 5647977.06 5833161.25 5647997.62 5833095.92 5647931.41 5833062.1 5647897.36 5833037.82 5647872.9 5832992.88 5647827.52 5832928.5 5647835.19 5832824.89 5647848.26 5832723.95 5647816.61 5832705.09 5647744.6 5832671.42 5647613.19 5832670.42 5647608.8 5832639.05 5647471.34 5832685.71 5647420.69 5832744.46 5647356.76 5832841.34 5647252.27 5832871.2 5647218.32 5832872.55 5647218.12
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP/XXXIII.283.2021/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP
					 XXXIII.283.2021_D1
				
			
			 Uchwała nr XXXIII/283/2021 z 2021-09-23 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny
			 
				 
					 
						 2021-09-23
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 http://skoki.nowoczesnagmina.pl/?a=15196
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP/XXXIII.283.2021/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP
					 XXXIII.283.2021_Dok1
				
			
			 Uchwała XI/81/2019 z 2019-10-17 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny
			 
				 
					 
						 2019-10-17
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 http://skoki.nowoczesnagmina.pl/?a=12402
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP/XXXIII.283.2021/rys1/20210924T030510
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6202/302805-MPZP
					 XXXIII.283.2021_rys1
					 20210924T030510
				
			
			 2021-09-23T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 http://skoki.nowoczesnagmina.pl/?a=15196
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
			 2000
			 
		
	
         aKO8DstrV/V3o7/7YadQ+XX46smzQxorBGEYdoLPYNI=   ZmamKCGOTPVdvRFMyJbRVIGmScgVWOf+2MpXNjgDxtM= h8Ur0VrnlCJIsO0nChY/J9+2DlLrZTRrc6akCiPbK1mDVLV8Wt2rMKTyaXHLnTCU
cGLfKPwPEs7yn7pmic/3b07UpZde5ebNAkYvMHPPN+Ll65QiVA8RuHsx2mLN35Tb
CVP1RCV6lvbYqoH0zJG5iHIrHYXPo33M82ua1m9PH2pR8WdkcYCiW4QrGTDU1ekI
2PUWIgE5F1peeDVukAC5G4k9AbWx0hH20KjVS/3FsuFh9mG/dsb4rbQKY6Zg/IHm
EA2ueSVWzdtm56ilxuZ/Sl8RJ5NRMwM0WV+pR4KH2jJQPG+URpEdFrOwY2EuI4Fc
aJpyLAkgW0H+pN02FJj+0Q==   MIIHbjCCBVagAwIBAgIQM6TjTJDeL65njkNCgTxBBjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2021-09-28T06:58:57Z     uDhnilan8shjB42Wz6hf826icajSkCo2kT2cXvmTFeQ=  2.5.4.97=#0C10564154504C2D35313730333539343538,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 68646774642985249377097331465126691078   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="PERN.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream 

Zalacznik4.gml



 
UZASADNIENIE 

 

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki przystąpił do sporządzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu Rejowiec, Stawiany i 

Niedźwiedziny na podstawie uchwały nr XI/81/2019 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 17 

października 2019 r. Burmistrz Miasta i Gminy Skoki, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, sporządził projekt miejscowego planu, zawierający część 

tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Skoki. 

Celem opracowania planu miejscowego jest stworzenie warunków do dalszego rozwoju 

i zagospodarowania terenu, określenie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 

zagospodarowania terenu przy uwzględnieniu zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.   

Po ogłoszeniu w prasie w dniu 6 grudnia 2019 roku komunikatu o przystąpieniu do sporządzania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dnia 9 grudnia 2019 roku, wystąpiono na 

piśmie do organów właściwych do opiniowania i uzgadniania planu, organów administracji 

rządowej i samorządowej oraz jednostek organizacyjnych o składanie wniosków. Wnioski zostały 

rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w trakcie sporządzania projektu planu. 

W pismach z dnia 9 grudnia 2019 r. wystąpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia 

szczegółowości informacji zawartych w prognozie oddziaływania na środowisko do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu  Rejowiec, 

Stawiany i Niedźwiedziny odpowiedzi pismami: z dnia 8 stycznia 2020 r. - RDOŚ  i z dnia 9 

stycznia 2020 r. – PPIS uzgodniły zakres i szczegółowość prognozy. 

Projekt planu uzyskał w dniu 19 maja 2020 r. pozytywną opinię Gminnej Komisji 

Urbanistyczno-Architektonicznej, a także  wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. 23 

kwietnia 2021 roku Minister Klimatu i Środowiska wyraził zgodę na przeznaczenie 12,7974 ha gruntów 

leśnych będących własnością Skarbu Państwa na cele nieleśne. 

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego 

wglądu od 2 czerwca 2021 r. do 25 czerwca 2021 r.  W trakcie publicznego wyłożenia, 9 czerwca 

2021 r. przeprowadzona została dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu 

rozwiązaniami. Zapewniono możliwość składania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocą 
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środków komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w terminie do dnia 12 

lipca 2021 r. Do projektu miejscowego planu nie wniesiono żadnych uwag. 

Wobec dopełnienia przewidzianej ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedłożono Radzie Miejskiej Gminy Skoki 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu  Rejowiec, 

Stawiany i Niedźwiedziny, sporządzony na podstawie uchwały nr XI/81/2019 Rady Miejskiej 

Gminy Skoki z dnia 17 października 2019 r. 

Po uchwaleniu planu, uchwała wraz z dokumentacją planistyczną przekazana zostanie 

Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodności z prawem oraz przesłana do ogłoszenia w 

Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego. 

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został przeanalizowany  pod 

kątem sposobu realizacji wynikających z wymogów dotyczących zasad sporządzania dokumentów 

planistycznych, zgodności z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i 

gminy Skoki (uchwała Nr XXXIII/244/2017 z dnia 24 października 2017 r. w sprawie aktualności 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki) oraz wpływu na finanse publiczne, w tym budżet 

gminy. 

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzględniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez: 

  wprowadzenie ustaleń w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

  określenie przeznaczenia w nawiązaniu do istniejącego sposobu zagospodarowania i 

zabudowy terenu,  

  określenie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez określenie parametrów i wskaźników 

kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 

rolnych i leśnych, poprzez: 

  określenie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania 

krajobrazu, 

  przeprowadzenie procedury uzyskania zgody Ministra Klimatu i Środowiska na zmianę 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 10FA7D1E-4A99-494F-96F4-BBD9F831B4C3. Podpisany Strona 2



przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, zgodnie z ustawą o ochronie gruntów 

rolnych i leśnych; 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

poprzez poprzez uzyskanie uzgodnienia projektu planu; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, poprzez: 

  ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi,  

  nakaz stosowania ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie 

eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, 

  uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeń wynikających z przebiegu sieci i 

obiektów infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

  uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeń wynikających z położenia w 

sąsiedztwie linii kolejowej nr 377 relacji Gniezno Winiary – Sława Wielkopolska; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez optymalne wykorzystanie zasobów 

przedmiotowego obszaru i stworzenie warunków dla jego rozwoju; 

7) prawo własności, poprzez: 

  uwzględnienie w zagospodarowaniu istniejących uwarunkowań własnościowych, 

  uwzględnienie w projekcie planu wydanych decyzji administracyjnych, 

  umożliwienie dalszego rozwoju terenu objętego planem; 

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, poprzez: 

  zawiadomienie o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz przesłanie do uzgodnienia 

projektu planu do właściwych organów wojskowych (Wojewódzki Sztab Wojskowy, 

Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzański Oddział Straży Granicznej) i 

bezpieczeństwa państwa (Agencja Bezpieczeństwa Wewnętrznego) - ww. organy 

uzgodniły projekt planu bez uwag, co oznacza, że spełnia on wymogi obronności i 

bezpieczeństwa państwa; 

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:  

  ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityką przestrzenną gminy,  

  wskazanie terenu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 143 Subzbiornik 

Inowrocław – Gniezno; 
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10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych, poprzez:  

  dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów infrastruktury technicznej, 

w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, 

elektroenergetycznej, ciepłowniczej i telekomunikacyjnej, 

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, poprzez: 

  zamieszczanie ogłoszeń i obwieszczeń o przystąpieniu do opracowania planu 

miejscowego oraz wyłożeniu planu do publicznego wglądu w urzędzie gminy, na 

tablicy ogłoszeń, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,  

  zebranie wniosków do planu, 

  przeprowadzenie wyłożenia do publicznego wglądu oraz organizację w tym okresie 

dyskusji publicznej, a także zbieranie uwag do planu, 

  rozpatrzenie wniosków nadesłanych do planu; 

12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, poprzez: 

  zamieszczanie ogłoszeń i obwieszczeń o przystąpieniu do opracowania planu 

miejscowego oraz wyłożeniu planu do publicznego wglądu w urzędzie gminy, na 

tablicy ogłoszeń, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,  

  umożliwienie dostępu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowiązującymi 

przepisami; 

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności, 

poprzez: 

  ustalenie zaopatrzenia w wodę z sieci wodociągowej,  

  dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów infrastruktury technicznej, 

w tym w szczególności sieci wodociągowej. 

 Możliwość kontynuacji zabudowy, wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego nawiązuje do aktualnego sposobu zagospodarowania obszaru już zurbanizowanego 

i stanowi uzupełnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. W bezpośrednim sąsiedztwie 

terenu objętego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje się 

linia kolejowa nr 377 relacji Gniezno Winiary – Sława Wielkopolska oraz droga wojewódzka nr 

197, co wpisuje się w trend minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego. Poprzez 

dopuszczenie lokalizacji dojść i dojazdów, miejscowy plan zapewnia możliwość realizacji 

rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. Ponadto, 
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projekt planu uwzględnia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk 

postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualności studium i planów miejscowych wymagane jest 

co najmniej raz w czasie kadencji rady. W gminie Skoki obowiązek ten został dopełniony i 

obecnie, każdorazowa decyzja o opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego jest podejmowana na bieżąco. Decyzji tej towarzyszy analiza zasadności 

przystąpienia do opracowania planu miejscowego, która w przypadku niniejszego projektu 

miejscowego planu została również przeprowadzona. 

Zgodnie z uchwałą Nr XXXIII/244/2017 z dnia 24 października 2017 r. w sprawie aktualności 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, „ rekomendowane jest zwiększenie środków 

finansowych w budżecie miasta i gminy Skoki na działania związane z planowaniem i 

zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terenów do objęcia procedurami 

planów miejscowych.” W związku z powyższym, opracowanie planu obejmującego część obrębu 

Rejowiec, Stawiany i Niedźwiedziny jest zgodne z wynikami analizy.  

 Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie będzie wpływać na 

finanse publiczne województwa, powiatu i gminy w zakresie konieczności lokalizacji nowych dróg. 

Ponadto, plan nie będzie generował kosztów związanych z wykupem prywatnych terenów na cele 

publiczne. 
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