UCHWALA NR XV/105/2012
Rady Miejskie] Gminy Skoki
Z dnia 29.03.2012r.

w sprawie misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
- dziatka nr 335/4 w Potrzanowie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym?, art, 20, ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o plancwaniu | zagospodarowaniu przestrzennym?, Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

Dziat | Ogolne ustalenia Uchwaty

Rozdziat 1 Ustalenia podstawowe

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki - dziatka nr 335/4 w Potrzanowie zwany
dalej Planem, po stwierdzeniv, ze nie narusza on usfalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowaria
przestrzennago Miasta | Gminy Skoki zalwierdzonege uchwafa Nr XLVIf273/10 Rady Miejskie] Gminy Skoki z dnia 24

czerwea 2010 roku. _
2. Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Planu, zewarte wewnatrz granicy obszaru Planu, stanowiace obszary

polozone w migjscowosc: Polrzanowo.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1060 wymieniony w ust. 2 stanowi zatacznik nr 1 do ninfejszej Uchwaly i jest jgj
integraing czescia,

4. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wagladu prOJektu planu
miejscowego stanowi zalgcznik nr 2 do ninigjsze] Uchwaly i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kitre
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do ninigjszej Uchwaty i
jest jgj integralng czescia.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenbw objetych obszarem Planu dokonana po przystapieniu do sporzadzania
migjscowsgo planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wiasciwosci niniejszej Uchwaly, ktora cbowiazuie
wowezas dia nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchemodcl w zakresle okresionym granicg obszare Planu.

Rozdziat 2 Podstawowe definicie poje

§2.
llekroé w Uchwale jest mowa o:
1) obszarze objetym Uchwala iub obszarze Planu - naleZy przez to rozumied wszystkie nieruchomosci fub ich

czeddl, takze wody otwarte | inne jednostki przestrzenne, dla ktorych przystapiono do sporzadzania misjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwalg nr XXIX/197/2009 Rady Migjskiej Gminy Skoki z
dnia 19 marca 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowsgo planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr 335/4 w Polzanowie zawarte wewnalz granic obszaru Planu

wskazanych na Rysunku Planu,

1 Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 214, poz. 1808, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1588, z 2004 roku, Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Nr 146, poz. 1055, z
2007 roku Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111 Nr 223, poz. 1458, z 2008 roku Nr 52, poz. 420, z 2010 -
roku Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz, 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, z 2011 roku Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281

2 Tekst aktu: Dz. Y. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany do ustawy z 2004 roku Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 roku Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 226, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nt 108, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 958, Nr 155,
poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 998, Nr 155 poz. 1043, 2 2011 roku Nr 32, poz. 159, Nr 183, poz. 901,

1




2) przepisie odrebnym — nalezy przez i rozumieC przepisy prawa inne, niz ustawy, na podsiawie kidrych
uchwalono ninigjszg Uchwate,

J) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielong nieruchomost, czesé nieruchomosci badz grupg nisruchomosci i
ich czesci, dla kiorych ustalono wspdine przeznaczenie i dia ktdrych okreslono odrebne, indywiduaine
oznaczenie liczbowo-literowe nazywane kodern terenu,

4) Uchwale — nalezy przez to rozurniet niniejsza Uchwalg Rady Miejskiej Gminy Skoki,

5) ucigzliwodci ~ nalezy przez to rozumieé oddziatywanie powodujace przekraczanie standardow jakosci
drodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktbrego inwestor posiada tytut prawny,

8) Ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym {Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z p&znigjszymi zmianami),

Rozdziat 3 Uzupetniajgce definicje poje¢

§3.
liekroé w Uchwale jest mowa o:
1} atrapie dachowej - nalezy przez to rozumiet element ostonowy, zakrywajacy pota¢ dachu lub attyke, wysuniety

przed lico $ciany elewacyjnej, wyniesiony ponad pofaé dachu lub nie stanowiacy przeciwopadowej oslony
budynku, nie bedacy fragmentem polaci dachu w tym jego ckapu,

2) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumiet kat jaki powstaje pomigdzy umowng plaszezyzng
pozioma lub umowng linig pozicmg a plaszczyzng wyznaczang przez Krokwie, krawedzi podiuzne krokwi lub
ptaszezyzng Wyznaczang przez wierzchnie elementy pokrycia dachu, wyrazong w stopriach, przy czym
zaznacza sie, ze w stosunku do wyznaczanych wartodci dopuszcza sie nie wigeej niz 5% powierzchni dachu o
wartosci kata nachylenia potaci dachowych roznej o nie wiecej niz 2° od uregulowanych uchwatg wartosci i
jedynie w odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementdw polaci '

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linie definiujacq minimalng odleglost, w
jakiej dopuszcza sig sytuowanie budynkéw od terendw o innych funkcjach, wyznaszong na Rysunku Flanu,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng linie definiujacq obowigzujaca odlegiost, w
jakig] nakazuje sie sytuowanie budynkdw od terendw o irnych funkejach, wyznaczong na Rysunku Planu,

5) szerokosci dziatki — nalezy przez to rozumied odiegioét miedzy granicami dzialki prostepadiymi fub zbiizonymi
do prostopadiych do frontu dzialki, z zastrzezeniom, Ze jest to odiegloéc minimalna migdzy tymi dwiema
granicami,

8) trwalym noéniku informacji — nalezy przez to rozumieé dowolny obiekt, w szczegolnosci plansze, plakat wraz z
podktadem, element dwistiny okredlany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablicg lub urzadzenie, stuzacy przede
wszysikim oznaczeniu whasnemu uzytkownika terenu, wzglednie obiekt stanowiacy element systemu informagii
przestrzennej, okreslajgcy stalq nazweg lub ceche dangf fokalizad]i,

7) trwalym noéniku reklamy — nalezy przez to rozumieé dowolny obiekl, w szczegdinoci planszg, plakat wraz z
podkiadem, element swieliny okreslany przez jego zewngtrzne krawedzie, tablice iub urzadzenie, stuZqcy przede
wszystkim promowaniu produktéw, ustug, a takze kazdy inny obiekt bedacy frwalym nosnikiem, lecz nie
spetniajgcym warunkdw okreslonych w pkt 6,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumied warlost wyrazong w procentach a okreslajacy
stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danej dzialce do powierzchni dziaiki lub stosunek
powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danym terenie do powlerzchni terenu,

9) zabudowie wolno stojace] — nalezy przez to rozumieé faka forme zabudowy, kidra polega na lokalizowaniu
budynku na dzialce w sposob zachowujacy odiegledci przewidziane w przepisach odrgbnych jake podsiawowe
od kazdsej granicy dziatki jako cdlegiosci minimalne.

Rozdziat 4 Symbole i oznaczenia uzyte na Rysunku Planu

§4.

1. llekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w rozperzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu mieiscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1587), przyjeto je na pedstawie par. 9, ust. 4 tego
rozporzadzenia jako oznaczenia uzupelniajace dia niewystepujacych w rozporzadzeniu.

2. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu s oznaczenia uZyte w Ushwale.

3. Obowiazujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sg barwne pola powiazane z objasnieniem lferowym przeznaczenia
terenu w taki sposéb, Ze kolor tha odpowiada temu objasnieniy,




4 W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym podejmowanych dziaiaf inwestycyjnych
polegajacych na budowde, rozbudowie, modemizacji, przebudowie, z wytaczeniem remontdw, obowigzujg oznaczenia
ujete w legendzie i na Rysunku Planu, kiérymi sg;

1} granica obszaru Planu,

2} linia rozgraniczajaca tereny o ré2nym przeznaczeniu,

3} obowiazujaca finia zabudowy,

4) nieprzekraczalna finia zabudowy,

5) strefa ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznyeh,

5. Na Rysunku Planu umieszcza sig dodatkowe oznaczenie o charakterze informacyjnym, ktdrymi jest opis istniejacych drog
publicznych przyleglych do granic terenéw objetych obszarem Planu.

Dziat |l Przepisy ogolne

Rozdziat 1 Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania

§5.

1. Okreéla sie nastepujace przeznaczenie dla peszezegdlnych rodzajow terendw:
1) MIN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej,
2} KD-D - feren komunikacji | ransportu drogowego, wyznaczony dia drogi ¢ Klasie D.
2. Ustala sie zakaz wprowadzania przeznaczenia a zarazem funkcji innych, niz okreslone w Uchwale.

Rozdziat 2 Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego

§6.

Zakazuje sie budowania i montazu wolnostojacych trwatych nosnikow reklamowych.

Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

1. Zakazuje sie realizacji przedsiewziet, kidrych reafizacja powodowalaby jakakoiwiek ucigziiwosc dla $rodowiska poza
obszarern nieruchomosci.

2. Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziem.

3. Zakazuje sie ingerencii w konfiguracje terenu niezgodna z przeznaczeniem terenu ckreslonym Uchwalg, oraz niszgadng z
wydana prawomocng decyzja adminisiracyjng sluzacg inwestycl

4, 7akazuje sie lokalizowania przedsiewzigt zwiazanych z unieszkodliwianiem, cdzyskiem i zhieraniem odpadow, za
wyjatkiem zbierania odpadéw wytworzanych przez wytwdree na terenie objetym obszarem Planu.

5. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wplywem obiektéw infrastruktury obowigzujg zasady okreslone w rozdziate 10.

6. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej, wolnostojace] MN w zakresie ochrony przed

hatasem i okredlenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terendw zabudowy mieszkaniowe], nalezy traktowac

jak tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne

§8.

1. Na terenach cbjetych obszarem Planu znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

2. Tereny wymienione w usi. 1 podlegaja cchronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrehnymi.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych craz w
strefie ich ochrony, podczas inwestycii zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archedlogicznych w zakresie uzgodnionym w pozwoleniu na badania archeclogiczne Wielkopolskiego Wojewbddzkiego -
Kenserwatora Zabytkow w Poznaniu, kidre obowiazkowo nalezy uzyskac przed uzyskaniem pozwiolenia na budows.

4, W przypadku podejmowania szerokoplaszczyznowych prac ziemnych na cbszarze eznaczonym jako stanowisko
archeologiczne, inwestor moze przystapié do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytyczrych konserwatorskich i okreslenia



" przez  Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora  Zabytkéw w  Poznaniu  niezbednego zakresu badan

archeologicznych.
5. Wszysikie prace archeologiczne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych musza uzyskaé uzgodnienie i

_ pozwolenie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu przed uzyskaniem pozwoienia na budows.

Rozdziat 5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych

§9.

1. Terenami przestrzeni publiczne] wystepujacymi na obszarze Planu sg tereny drog publicznych o Klasie [, oznaczone na

Rysunku Planu symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D.
2. W zakresie wymagan wynikajacych z polrzeb ksztafowania przestrzeni publicznych ustala sig zZagospodarowanie

zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6 Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§10.
Parametry i wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekiow |

wskazniki intensywnosci zabudowy okresla sie w przepisach szczegdlowych, odpowiednio cla kazdego terenu.

Rozdziat 7 Granice | sposoby zagospedarowania terenow lub obiekiéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§11.
Nie okre§la sig granic | sposobéw zagospodarowania terendw lub obiekiéw podiegajgeych ochrenie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narafonych na niebezpieczefstwo nowedzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

Rozdziat 8 Szczegolowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci objgtych planem
migjscowym

§i2

1. Nie ustala sie obszardw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosc. _

2. Nekazuje sie podzialy nieruchomosdl wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu.

3. Nakazuje sie jedynie takie podzialy terendw zabudowy, kiore skutkujs wydzieieniem dziatek o powierzehni nie mnigjszej
niz 1000m2 i szerokosci nie mnigjszej niz 22,00m.

4. Jesli nie okreslono fego inaczej, nakazuje sie podzialy geodezyine, w wyniku ktérych wszystkie wydzielane dzialki majg
granice z istniejacymi badz projektowanymi terenami publicznymi i dostep do nich.

5. Dopuszcza sig wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruxtury.

8. llekroé dia podziatow terendw zabudowy nie zdsfiniowano przepisow szezegélowych, dopuszeza sie jedynie taka forme

podziaiow, w skutek kiérych kazda wydzielona dziakka bedzie umozliwiala realizacje zagospoedarowania zgednie 2

okraslonymi w uchwale warunkami.

Rozdziat 9 Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§13.
Nie ckresla sig szczegolnych warunkow zagespodarowania terenu oraz ograniczed w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

Zabudowy.



Rozdziat 10 Zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury
' technicznej

§14.
Ogdlne warunki, zasady i standardy ksziattowania zagospodarowania terenu dla terendw komunikacji i fransporiy
drogowego polegajg na:

1) zakazie sytuowania trwalych noénikow reklamowych i trwalych nosnikéw informacyjnych oraz innych obiekidw
budowlanych w sposéb ograniczajacy widocznodt uzytkownikéw ukladu drogowego, a fakie w sposab
utrudniajacy percepcje znakow poziomych i pionowych, w tym drogowskazéw, umieszezanych W Tamach
istiejacego | projektowanego ukladu komunikaci i transportu drogowego na terenach dostepnych publicznie,

2) zakazie ksztaftowania oéwietlenia terendw poloZonych na obszarze Planu, nie bedacych terenami komunikacji |
iransportu drogowego w sposdb pogarszajacy warunki widocznodai badz inne warunki techniczne na drogach,

3) nakazie dostosowania ukladu drogowego do warunkéw fechnicznych i uZytkowych wynikajacych z -
wprowadzanego sposobu uzytkowania | przeznaczenia terenow przez podmiot wprowadzajacy ten sposcb
uzytkowania badZ przeznaczenie terendw.

4) nakazie ksztaltowania geometrii skrzyzowan w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezyta widocznose, w
tym w szczegolnoécl zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztatowanie trojkatow widocznosci u zbiegu

ulic lub drég.

§15.

1. Wyznacza sig symbol KD-D okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu drogi publiczne o klasie D.

2. Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji i transporiu
drogowego KB-D polegajgge na:

1) dopuszezaniu wyznaczania przebiegéw drog publicznych w sposoh zapewniajacy bezpieczenstwo,

2) nakazie zachowania co najmniej ukladu jednej jezdni o szerokesci co najmnie] 6,00m,

3} nakazie wyznaczenia chodnika o minimalngj szerakoci 1,50m po obu stronach uktadu jezdni Z zaslrzezeniem
pkt.4,

4) dopuszeza sie budowe chodnika tylke po jedne] sironie ukladu jezdni jedynie wowczas gdy jego minimalna
szeroko$¢ wynasi 2,00m,

5) dopuszczenia lokalizowania wjazdow i zjazdéw z drég publicznych na fereny przylegle z ograniczeniami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych,

6) dopuszezeniu lokalizowania skrzyzowan i polgczen z innymi drogami publicznymi, a w przypadku drog bedagych
drogami powiatowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z wladciwym gestorem drogi.

3. Dopuszcza sie na terenach komunikaci i transporiu drogowego KD-D:

1) budowe przejs¢ pieszych naziemnych,

2) budowe urzgdzen drogowych spowalniajacych ruch kolowy, w szezegolnosci takich jak garby, szykany, bariery
przystaniajace | inne, w tym takich urzadzen, ktore misjscami zawezaja pole przejazdu do minimalnej szerckosci
wymaganej przepisami odrebnymi,

3) prowadzenie ciggow infrasiruktury miejskiej w poprzek oraz wzdiuz drogi.

4. Nakazuje sie na terenach komunikacji i transpertu drogowego KD-D pozostawianie terenow ogolnodostgpnych z
zastrzezeniemn mozliwosci wprowadzania elementow urzadzenia terenu poprawiajacych bezpieczenstwo Judzi.

§16.
1. Dopuszcza sig obshuge komunikacyjng i transportowa terenu z przyleglych terendw komunikacii i transportu drogowego.

2. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej dwoch miejse parkingowych na kazdej dzialce.

317
1. Na obszarze Planu ustala sie zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na dopuszczeniu:

1) zasitania w cieplo budynkow z indywidualnych kottowni na gaz lub olej cpalowy lekki, z dopuszczeniem zasad
ckreslonych w pkt. 2, '

2) zasilania w cieplo budynkow takze z odnawialnych Zrédet energii, traktowanych jako zasilanie catkowite lub
wspomaganie zasilania w ciepto, '

3) zasiiania w cieplo budynkdw z indywiduainych kotiowni na paliwa stale charakteryzujace sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi z wykorzystaniem urzadzen posiadajgcyh znak bezpieczenstwa ekologicznego,

4) zaopatizenia w wodg z isinigjace] sieci wodociagowej, wzglednie, o ile sieci wodociggowej brakuje z
indywidualnego ujgcia wody do czast realizacji sieci wodociggowej, .

5) odprowadzania $ciekow bytowych z terendw zabudowy do sieci kanalizacyjnel, wzglednie, o ile brakuie
mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, cdprowadzania do zbiomikéw szezelnych, posiadajacych
stosowne atesty, certyfkaly dopuszczajace do stosowania, zapewnigjgce szczelno$t i bezpieczenstwo




uzytkowania w zakresie ochrony $rodowiska, tymczasowo do czasu realfizaci sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem usL3, .

6) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do wéd lub do gruniy,

7} odprowadzania wod opadowych | roztopowych z terendw komunikacji i transportu drogowego do kanalizacji
deszczowej, wzglednie, o le sieci takiej brakuje do wéd [ub do grunt,

8) zasilania w energie elekiryczng z istnigjacych stacjl transformatorowych poprzez sie¢ elekiroenergetyczna,
zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacii
transformatorowych kensumenckich oraz staci fransformatorowych gestora sieci,

9) przebudowy sieci elekiroenergetycznych z kolidujgcym planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
warurkami okreslonymi przez gestora sieci, ' .

10} gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury techniczne] odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie z aktuainymi
przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala sie zasady prowadzenia ciggdw infrastruktury technicznej polegajgce na dopuszezeniu:

1) wyznaczania ciagéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji i transporiu
drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okreslonych edrebnymi przepisami,

2) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, najdogodnie] w miejscach dostepnych przez
odpowiednie siuzby z terenu ogdlnodostepnego,

3. Na obszarze Planu ustala sie zasady obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej polegajace na zakazie stosowania
zhiomikow szczelnych na scieki wykonywanych na budowie,
4. Na obszarze Planu ustala sig zasady uzytkowania infrastruktury technicznej pelegajace na:

1y nakazie wystepowania o okreslenie warunkow wykonania elementéw infrastrukiury kazdorazowo do wiasciwego
zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, ktorej okreslone dziatanie dotyczy,

2) nakazie wysigpowania o okredienie warunkow usunigcia kolizii z istigjacymi elementami infrastrukiury
kazdorazowo do wiasciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, ktbrego infrastrukiury okreslona kolizja
dotyczy,

3) nakazie uzgadniania przebiegow nowo projektowanych | wykonywanych sieci infrastrukiury kadorazowo z
wlasciwym zarzadea lub gestorem sieci infrastruktury.

Rozdzial 11 Sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§18,
Nie okresla sie sposcbu i terminu tymezasowego zagespodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 12 Szczegbiny status terenow

§19.
Nie usiala sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosc, granic obszarow
rehabilitacji isthiejgce] zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszardw wymagajacych przekszialced lub
rekultywacii, granic terenow pod budowe cbiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10, ust. 2, pkt. 8 Ustawy, granic
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikow zagtady
oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarcze,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozdw zagtady.

Dziat Il Przepisy Szczegotowe

Rozdziat 1 Tereny TMN, 2MN, 3MN, 4MN

§ 20. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przsznaczeniu i réimych zasadach

zagospodarowania
Przeznaczeniem terenu jest zabudowa misszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.



§ 21, Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnodci zabudowy
1. W ramach zagospodarowania terenu;

1) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnoéci zabudowy wynoszacego 25%,

2) nakazuje sie minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%,

3) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odieglosci 6m od linif rozgraniczajace]
tereny 0 rdznym przeznaczeniu,

4) wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy okreslona na Rysunku Planu na terenie 1MN, 3MN i 4MN; w
odlegtesci 6m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

5) wyznacza sie nieprzekraczalna linig zabudowy ckreslong na Rysunku Planu na terenie 1MN i 2MN, w cdleglodei
20m od linii rozgraniczajace] tereny od drogi powiatows),

B) dopuszcza sig Zachowanie pozostatych odleglo$ci wedtug przepisow odrgbnych,

2. W ramach zabudowy: ‘

1) dopuszcza sie zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym na jednej dziatce,

2) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkaniowych jednorodzinaych dwukondygracyinych w tym poddasze
uzytkowe Iub budowe budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych jednokondygnasyjnych z poddaszem
nieuzytkowym,

3) dopuszcza sle wykonywanie podpiwniczer, w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych,

4) zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow wynoszacsj 8,5m,

5) zakazuje sie przekraczania maksymalne] szerokosci elewaci frontowej budynkow wynoszzacej 16,00m,

6) nakazuje sie krycie budynkéw dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi z deminujacymi dwiema
pofaciami i wyrazng kalenicq oraz kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°,

7} zakazuje sie stosowania okapow dachu o wysiggu wigkszym, niz 0,80m poza lico $ciany zewnetrznej w stanie
wykoniczonym,

8) zakazuje sie stosowania atrap dachowych i attyk o lekkiej konstrukcji stalowe] lub drewnianej,

9) dopuszcza sie wprowadzanie na potaciach dachu elementow takich jak kominy, altyki, lecz jedynie bedace
przediuzeniem $cian budynke,

10) dopuszcza sie umieszczanie nad wejsclem dachu plaskiego szklonego lub krytego innym materiatem
transparentnym na lekkiej kenstrukcji stalowej lub drewnianej, wspomikowej, o wysiggu nie wigkszym, niz 1,50m,

11) nakazuie sie sytuowanie poziomu podiogi parteru budynku mieszkaniowego jedneredzinnego na wysokosci od
0,0m do wysckosci 0,7m powyZzej peziomu ferenu,

12) dopuszcza sie zabudowe nie wigce] niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym pelnigcym funkgjg garazu na
Jedne; dzialce,

13) dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych,

14} zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysckosct budynkaw gospodarczych wynoszagej 4,80m,

15} ogranicza sig szerckesé elewadji frontowe] budynku gospodarczego do maksymalne] wartosci 5,60m,

16} dopuszcza sie krycie budynkéw gospodarczych dachami plaskimi lub stromymi o kagie nachylenia polact
dachowsj od 25° do 40°, z zastrzeZzeniem pkt. 17,

17) nakazuje sig, w przypadku sicsowania dachéw stromych na budynkach gospedarczych, zachowanie takie] samsj
geometrii i kata nachylenia polaci dachowe, jak dla istniejgcego lub projektowanego budynku mieszkalnege na
danej dzialce,

18) dopuszcza sig wznoszenie budowli pelnicych funkcje wiat garazowych, o faczne] powierzchni  nie
przekraczajacej 60m2,

16) zakazuie sie przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,50m,

20} dopuszcza sie krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.

3. W ramach dzialan na istnigjace] zabudowie:
1} dopuszcza sig rementy oraz rencwacie,
2) dopuszcza sie modernizacje pod warunkiem spefnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,

3) zakazuje sig nadbudowy budynkow,

Rozdzial 2 Tereny 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D

§ 22. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniv i rdznych zasadach

zagospodarowania.
Przeznaczeniem jest teren komunikacji { transportu drogowego wyznaczony dia drogi o Klasie D.

§ 23. Parametry | wskazniki ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryly
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
1. W ramath zagospodarowania terent:
1} nie ustala sie wskaznika intensywnoéci zabudowy,




2) nie ustala sie wskaznika powierzchni biclogicznie czynne,

3) dopuszcza sie budowanie drég,

4) dopuszcza sig budowanie Sciezek pieszych, chodnikow,

5) dopuszcza sie prowadzenie ciggéw infrastrukiury technicznej.
2. Zakazuje sie zabudowy jakimikclwiek budynkami.

§ 24. Sposob | termin tymczasowego zagespodarowania, Urzadzania | uzytkowania terendw

1. Zasadnicze zasady sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw okreslono w
przepisach ogdlaych.

2. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu 3KD-D poprzez wprowadzenie zieleni urzadzongj, w szczegéinosci
parkow, skwerdw i innych obszarow z uporzadkowang kompozycyjnie Zieleni, do czasu realizacji zamierzenia
drogowego poza obszarem Planu, kidre skutkowaloby pofaczeniem drogowym z terenami komunikacji | transporiu
drogowego wyznaczonymi niniejszym Planem, ze spelnieniem ustaless Uchwaly i jef wymagdw dla drog publicznych ¢
kategorii wskazanej w niniejszej Uchwale.

3. Dla tymczasowego zagospedarowania o jakim mowa w ust.2:

1) zakazuje sie zabudowy jakimikclwiek budynkami,
2) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni nisurzadzonej,
4. Dla tymczasowego zagospodarowania o jekim mowa w ust.2 dopuszeza sig budowg nasigpujacych urzadzed i cbiekiow:
1) chodnikdw,
2) drég rowerowych,
3) placdw,
4) chiekidw matej architektury
5) placow zabaw i gier,
8) pal gier i pdl sluzacych rekreacji | wypoczynkow,

Dziat IV Przepisy Koncowe

§ 25. Oplaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy
Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. z 2003

roku Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) ustala sig stawki shizace naliczaniu oplaty z iytulu wzrostu wartodci
nleruchomosd na podstawie niniejszej uchwaly w wysokoéal 25 %.

§ 26. Podmict wykanujacy Uchwale
Wykenanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta | Gminy Skoki.

& 27. Termin chowigzywania przepisow Uchwaty
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzierniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do

UCHWALY NR XV/105/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
- dziafka nr 335/4 w Potrzanowie

W dniu 19 marca 2009 roku Rada Miejska Gminy Skoki przystapita zgodnie z uchwalg nr JCX/197/2009 do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dzialki nr 335/4 w Potrzanowie. Przy przystapieniu do
prac planistycznych stwierdzono zgodnost z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennege Gminy Skoki przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr L/305/98 z dnia 16 czerwca 1998 . ktore
to wyznaczaio dia opracowywanego terenu funkcje rolng preferowang do przeksztatoen na rekreacyjno - sportowa.

W toku prac planistycznych i procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestizennego Rada Miejska
Gminy Skoki, uchwatg Nr XLVI/279/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. przyjeta zmiang Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy Skeki, ktdre to zmienito dotychczasowa funkeje rolng preferowang do
przeksztalcenn na rekreacyjno — sportowa na obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz dzialalnosci rolniczych i
nierclniczych, w zwiazku z czym w toku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostosowanc
zapisy do obecnie cbowigzuigeeo Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przesirzennego Miasta i Gminy
Skoki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie umozliwic realizacjg inwestycji o znaczeniu lokalnym, to
jest umozliwic budowe budynkéw mieszkaniowych. W ioku realizacji cpracowania Uchwaly miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odniesiono si¢ do zagadnien planistycznych, architektonicznych, przyrodniczych i
infrastrukturalnych, w szczegolnosci uwzgledniajac prawa i cbowiazki podmictow dziatajacych na cbszarze objetym
Uchwata, w tym zdefiniowano obowiazki Gminy okreslajac zakres i pola realizacj zadan wiasnych wynikajgeych z odrgbnych
ustaled ustawowych.

Wskazano powiazania ustalen planistycznych ze stosownymi aktami prawnymi powigzanymi z ustawag o pianowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych ustesunkowania sie w miejscowym planie, co w szczegolnosci okrestaja
ustawa Prawo cohrony $rodowiska, ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawa o drogach publicznych i inne akly
normujaes. Te partykulame uregulowania wskazuja uzasadnienie prawne dla podejmowanych ustalen przestrzennych.
Zoodnie z art. 17, pkl 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwafa migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego musi uwzgledniaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Réwnoczesnie art. 20, ust. 1 ustawy wskazuje, Ze pian misjscowy wymaga, dla swego uchwalenia, zgodnosel ze studium,
kiore wprawdzie nie jest prawem migjscowym (art. 9, ust. &), ale stanowi zobowiazanie gminy do zrealizowania danego
rodzaju zagospodarowania, a takze jest wyrazem perspektywicznych kencepaji rozwojowych gminy (por. art. 9, ust. 2).
Nalezy zauwazy¢ e lokalizacja terenow zabudowy mieszkaniowe] w tej czgéci Gminy jest zasadna z uwagi na
predyspozycje fych obszarow do pelniania takiej funkcii w zwigzku z sasiadujgcymi bezposrednio terenami z
przeznaczeniem pod budownictwo. Zasadnosé wprowadzenia tej furkeji umacnia réwniez fakt pobliskie] lokalizacii jeziora
Budziszewskiego” wraz z kompleksami lesnymi ktore to, m. in. umoZliwia korzystanie z walordw rekreacyjnych otoczenia
terendw objetych Planem.

Przeznaczenie terent: sprzyja zatem akiualnym kierunkom rozwoju i zapotrzebowaniom inwestycyjnym dla tego obszaru.

W realizaci procedury przyjete rozwigzania uzyskaly stosowne, wymagane uzgodnienia i zostaly przyjgte przez Rade
Miejska Gminy Skeki poprzez uchwalenie misjscowego planu zagospodarowania przesirzennego Uchwala nr XVA08/2012 z
dniz 28.03.201%r.

Powyzej omdwione kwestie uzasadniajg podjecie Uchwaly w ujgciu proceduralnym.

W zgodzie z powyZszym podsjmuje sie Uchwale uznajac jg za akt prawa miejscowego potrzetiny i uzasadnicny tak ze
wzgledéw spolecznych jak | administracyjnych.
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ZALACZNIK NR 2

do

UCHWALY NR XV/105/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
- dziatka nr 335/4 w Potrzanowie

Rozstrzygniecie o spesobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie splynely Zadne uwagi w ustawowo okreslonym terminie wylozenia go do publicznege wgladu. W
7wigzku z powyzszym Rada Miejska Griny Skoki nie pedejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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ZALACZNIKNR 3

do

UCHWALY NR XV/105/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dria 29.03.2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki
— dzialka nr 335/4 w Potrzanowie

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podejmuje sie rozstrzygniecie w
sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania w cdniesieniu do cbszaru objetego Uchwala:

1.

2.

Tereny objgte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg w stanie istnigjacym terenami
niezabudowanymi. - ,

Tereny objgte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa w stanie istnigjgcym nie wyposaZone w
sieci infrastruktury technicznej, co nie daje mozliwosci realizacji, przewidzianego planem zagespodarowania,

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki dla dzialek nr
335/4 polozonych w migjscowosci Potrznanowo wystepuje koniecznosé realizacji nowych siec i urzgdzen systermu
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej i gazaciggowe] a takze drog publicznych.
Inwestycje, o ktorych mowa w ustepie 3 realizowane beda ze $rodkdw komunalnych i Srodkow gestorow sieci.
Przewiduje sie w odniesieniu do drég publicznych realizacje ukladu drogowego niezbednego dia prawidiowego
funkcjonowania cbszaréw objetych Flanem,

Tryb realizacji inwestycli komunalnych, o kidiych mowe w ust. 3, okreslony zostanie w Wisloletnim Planie
Inwestycyjnym. W Wieloletnim Planie Inwestycyjnym uwzglednione zostana terminy realizacji zadas wlasnych
Samorzgdu w kontekscie strategii rozwoju, priorytetdw i moziiwosci budzetowych Gminy.
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