UCHWALA NR X/70/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢sé
miejscowosci Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22019 1. poz. 506) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czesé
miejscowosci Skoki, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki (uchwaia
Nr XLV1/279/10 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwea 2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreéla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy czeé¢ graficzna, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali

- 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czeéé

miejscowosci Skoki;

2) zalgeznik Nr2 — stanowiacy rozstrzypniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz =zasadach ich finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. Tekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach okacie nachylenia polaci dachowych
nie wickszym niz 12°;

2) dachu stromym - mnalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy,
o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajagcg minimalng
odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszeza si¢ sytuowanie budynkow;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linig
zabudowy, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 60 %
dtugodci elewacji, przy czym w przypadku budowy budynku gospodarczego lub garazowego,
lini¢ tg nalezy traktowaé jako nieprzekraczalna,

5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazd6w na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

6) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ terenu;

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushigowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, 8MW;

4) teren zabudowy ustugowej — oéwiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US;

0} teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1.; |

7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 32P;

8) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1K, 2E;

10) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
11} tereny komunikacji:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs;

b) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami; TKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs,
KDWpp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku plany,
z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tych linii o nie wigeej niz 1,5 m przez takie czedei i elementy budynkow, jak:
okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie i dZwigi zewngtrzne, przy czym
elementy te nie mogg wykraczaé poza linie rozgraniczajace terenéw,

b) zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw lub ich czesci, usytuowanych
poza obszarem ograniczonym przez linie zabudowy;

2) lokalizacje drogowych elementéw inzynierskich w strefie wyznaczonej na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b} tymezasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem wiat  przystankowych komunikaciji
zbiorowej, kioskow ulicznych i kioskéw wbudowanych w wiaty przystankowe komunikaciji
zbiorowej —na terenach drég publicznych i terenach drog wewnetrznych,

¢) budynkéw na terenach komunikacji, zwyjatkiem kioskéw wbudowanych w wiaty
przystankowe;

d) stacji benzynowych, myjni i warsztatow samochodowych;
4) dopuszczenie lokalizacii:
a) sieci infrastruktury techniczne;j,
b) pomnikéw na terenach: UO, US, ZP o maksymalnej wysokosci 9 m,
c) urzadzen rekreacji plenerowej i placéw zabaw,

d) ciaggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
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¢) budowli hydrotechnicznych,
f) drogowych obiektéw inzynierskich réwniez poza strefami wskazanymi na rysunku planu,
g) urzgdzen budowlanych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) zakaz:
a) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych wzdhuz terenu WS,
b) umacniania brzegéw rzeki Mala Welna materiatami uniemozliwiajacymi naturaing wegetacje
roélin;
3) zachowanic i uzupelnienie istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji z planowang
i istniejgcy infrastrukturg lub zabudows dopuszezenie ich przesadzenia lub usunigeia, przy czym

w przypadku usunigeia wymaga sie wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej lub
terenie;

4) nakaz zapewnienia dostepu do wod powierzehniowych na potrzeby wykonywania rob6t
konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

5) nakaz zachowania koryta rzeki Mala Welna jako otwartego, zdopuszezeniem lokalizacji
przepustéw;

6) dopuszezenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zwyjatkiem piecow
i trzonéw kuchennych na paliwo stale;

7) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
a) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej,

byna terenach MN, MN/U, MW, UO, zagospodarowanic woéd —opadowych
i roztopowych w granicach dzialek budowlanych, z dopuszezeniem odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowe] lub na teren WS,

¢)na terenach US, ZL, ZP, E, K zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
w granicach terenéw lub na teren WS,

d)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren WS, lokalizacje
podczyszczalni wod opadowych i roztopowych przed wylotem,

¢) odprowadzenic wod  opadowych  iroztopowych zterenéw  drog publicznych oraz
z terenéw drég wewnctrznych do sieci kanalizacji deszczowej, =z dopuszczeniem
zagospodarowania w granicach terendw,

8) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku i w budynkach:
a) nakaz zapewnienia, z uwzglednieniem lit. b, dopuszczalnych pozioméw halasu
w §rodowisku:
- dla terenéw MN — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenéw MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej .wielorodzinncj,

- dla terenéw UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

- dla terenu US —jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych;
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b) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych na granicach zterenami
o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

¢) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
uwzglednienie ograniczen 1 zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych na
terenach drog publicznych ustala sie:

1) stosowanie spéjnych elementéw zagospodarowania w zakresie obiektéw malej architektury,
o$wietlenia oraz nawierzchni jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw i dciezek rowerowych
w granicach poszczegolnych terendw;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig urzadzona,
w tym drzewami, krzewami, trawnikami 1 kwietnikami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne] ustala sie:

1) ochrong oraz zachowanie dawnego budynku spichlerza, w strefie oznaczonej na rysunku plany,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

2) ochrong zabytkéw w strefie stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu;

3) ochrong ukladu urbanistycznego miasta Skoki, w strefie wskazanej na rysunku planu, poprzez
ksztattowanie ukladu ulic i uktadu zabudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

4) w granicach wyznaczonej strefy bedgeej pozostatodciami pradziejowego oraz sredniowiecznego
osadnictwa dopuszcza si¢ dziatalnos¢ inwestycyjna, oraz okresla sie wymég przeprowadzenia
badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. W zakresic szezegdlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
TMIN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN:

1) ustala si¢:

a) na terenach 1IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej, zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) na terenach 10MN, I5SMN lokalizacj¢ zabudowy blizniaczej, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

- 40% dzialki budowlanej na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,

- 20% dziatki budowlanej na tereniec 1SMN,
e) powierzchnig zabudowy nie wickszg niz:

- 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN,

- 40% powierzchni dzialki budowlanej na terenic 10MN, 14MN, 15MN,
f) wysokosé budynku:
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- mieszkalnego nie wigksza niz 10 m, a w przypadku dachu plaskiego nie wigksza niz 8 m,

- garazowego 1 gospodarczego nie wickszg niz 5Sm, aw przypadku dachu plaskiego
nie wigkszg niz 3,5 m,

g) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,5,
h) dachy: '
- plaskie na terenach 6MN, 8MN, 10MN, 11MN,

- strome na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 9MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN,

i) powierzchnie nowej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczng, nie mniejsza niz:

-500 m? na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN,12MN, 13MN,

- 400 m? na terenach 14MN,
- 300 m? na terenie 11MN, 15MN
i) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 23,

k) dostep do przyleglych drég publicznych fub do droég publicznych poprzez wyznaczone
w planie drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw na granicy dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej,
b) urzadzen budowlanych.

§9. W =zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokosé¢ budynku:
- mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno-ushugowego nie wigksza niz 10 m,
a w przypadku dachu plaskiego nie wigksza niz 8 m,

- parazowego i gospodarczego nie wigksza niz 5m, aw przypadku dachu plaskiego
nie wigkszg niz 3,5 m,

e) intensywnoéé zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigkszg niz 1,5,
f) dachy:

- plaskie na terenach 1MN/U, 2MN/U,

- strome na terenach 3MN/U, 4MN/U,

g) powierzchnic nowej dziatki budowlanej, zwylaczeniem dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, nie mniejszg niz:

- 350 m? na terenie IMN/U,
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- 700 m? na terenie ZMN/U, 3MN/U, 4MN/U,
h) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 23,

1) dostep do przyleglych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez wyznaczone
w planie drogi wewngtrzne;

2} dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektu handlowego na terenie 1IMN/U o:
- powierzchni do 120 m?,
~ dachu dowolnym,
b) zachowanie istniejgcych obiektéw handlowych,
¢) lokalizacje urzadzen budowlanych.

§ 10. W zakresie szczegbtowych parametrdéw iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
TMW, SMW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% dziatki budowlanej:
¢) powierzchni¢ zabudowy:
- nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej na terenie 1IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
- nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej‘na terenic SMW, 6MW, TMW, 8MW,
d) wysokoéé¢ budynku:

- mieszkalnego nie wigksza niz 13 m na terenic IMW, 2MW, 3MW 4MW, 6MW, TMW,
SMW,

- mieszkalnego nie wigksza niz 9 m na terenie SMW do najwyzszego punktu dachu,

- garazowego i gospodarczego do Sm, aw przypadkﬁ dachu plaskiego nie wicksza niz 3,5
m,

e) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,5 i nie wicksza niz 2,0,
f) dachy:

- strome dla terenu 2MW, SMW, 6MW, TMW, SMW,

- plaskie dla terenow 1MW, 3MW, 4dMW,

g) powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej, zwylaczeniem dzialek przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczng, nie mniejszg niz 1000 m?2,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 23,

i) dostgp do przyleglych drog publiczaych lub do drog publicznych poprzez wyznaczone
w planie drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) lokali handlowych lub ustugowych w parterach budynkéw na terenie 6MW.,

§ 11. W zakresie szczegélowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonych symbolem UQ ustala si¢:
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1) lokalizacje budynkéw ustugowych — ustug o$wiaty oraz zwigzanych znimi budynkow
i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacii:
a) ustug kultury,
b) budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) stacji transformatorowych wolno stojgcych;
3) dopuszezenie lokalizacji garazy podziemnych, przy czym:

a) w garazu podziemnym, ktérego strop znajduje si¢ nad powierzchnig terenu, wysokosé od
powierzchni terenu do zewngtrznej warstwy izolacyjnej stropu nie moze by¢ wigksza niz 1 m,

b) powierzchnig stropodachu garazu podziemnego, znajdujacego si¢ w cze¢sci lub w calodei poza
obrysem budynku nalezy wrzadzié jako przestrzefi stuzgca rekreacii lub zagospodarowaé
zieleniy;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu w obrebie
jego linit rozgraniczajacych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, z dopuszezeniem wydzielenia dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
50 m? pod wolno stojacy stacje transformatorows;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym
powierzchnia zabudowy stacji transformatorowe] wolno stojgcej nie moze byé wicksza niz
15 m?

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, z wyjatkiem dziatki pod wolno
stojgcg stacje transformatorowa, musi stanowié zielen wysoka;

7) wysoko$é:
a) budynkdéw — nie wiekszg niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b-c,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — nie wigkszg niz 5m inie wicksza niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) stacji transformatorowej wolno stojacej — nie wickszg niz 3,6 m;
8) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5,
9) dachy plaskie,

10) dostep do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez wyznaczone
w planie drogi wewngtrzne,

§ 12. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1US, 2US ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) boisk, biezni i kortéw tenisowych stuzacych do rekreacji,
b) uriqdzeﬁ sportowych,
¢) lodowiska,
d) pol golfowych,
e) jednego budynku sanitarno-szatniowego,
f) budynkdéw gospodarczych i garazowych,

g) stacji transformatorowych wolno stojacych;
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2) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu w obrebie
jego linii rozgraniczajgcych;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9 m i nie wigkszg niz jedna kondygnacja nadziemna;

6) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,5,

7) dachy strome lub plaskie;

8) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drog publicznych poprzez wyznaczone
w planie drogi wewnetrzne.

§ 13. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonych symbolem ZL ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dopuszczenie lokalizacji  duktow  lesnych, wtym przeznaczonych dla  pieszych
i rowerzystow;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

§ 14. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sie:

1) lokalizacje parku;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli sportowych, wtym boisk; urzadzen rekreacji plenerowej;
placow zabaw; wybiegow dla zwierzat; urzgdzen zwigzanych z organizacja parku;

3) stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz nawierzchni,
w granicach poszczegdinych terendw;

4y ochrone  istniejgcych  drzew  oraz  wprowadzenie  nowych  nasadzen  drzew
i krzewow;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% dziatki budowlanej; .

6) dostgp do przyleglych drég publicznych Jub do drég publicznych poprzez wyznaczone
w planie drogi wewngtrzne, wtym polozonych poza obszarem planu, dla samochodéw —
wylacznie dla pojazdow obstugi technicznej;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw.

§ 15. W zakresie szczeg6towych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonych symbolem WS ustala sie:

1) dopuszezenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych;

2) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych popl ZeZ wyznaczone w planie
drogi wewnetrzne.

§ 16. W zakresie szczegélowych parametréow iwskaznikow ksziattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs ustala si¢:

1) na terenie 1KD-L:
a) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,

b) dopuszczenie  lokalizacji  stanowisk postojowych dla  samochodéw  osobowych
i rowerdw,
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2) na terenie 2KD-L lokalizacj¢ fragmentu pasa drogowego ulicy zlokalizowanej poza obszarem
plany, z fragmentem jezdni i chodnika oraz ich powigzan z elementami zagospodarowania drogi
polozonej poza obszarem planu;

3) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7TKD-D:
a) lokalizacje jezdni i jednostronnego chodnika,
b) dopuszczenie stosowania techniczaych elementéw uspokojenia ruchu;
¢} dopuszezenie zamiany jezdni i chodnika na pieszo-jezdnie.
4) na terenach 1KD-Dxs, 2KD-Dxs :
a) lokalizacje¢ pieszo-jezdni z dopuszezeniem jej zamiany na jezdnie i jednostronny chodnik,
b) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu.

§ 17. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaZznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami- 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs

ustala sig:
) szerokos$é:
a) chodnikéw — nie mnigjszg niz 1,5 m,
b) jezdni — nie mniejszg niz 4,5 m,
¢) pieszo-jezdni — nie mniejszg niz 4,5 m;
2) lokalizacje pieszo-jezdni z dopuszezeniem jej zamiany na jezdni¢ i jednostronny chodnik,
3) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu;

§ 18. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWpp ustala si¢ lokalizacje
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw, zgodnie z § 23.

§ 19. W zakresie szczegdltowych parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1E, 2F ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) powierzchnie zabudowy nie wickszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ stacji nie wickszg niz 3,6 m;

5) dowolng geometrie dachow;

6) dostgp do przyleglych drég publicznych.

§ 20. W zakresie szczegOlowych parametréw i wskaZznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem K ustala si¢:

1) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw obslugi technicznej;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu w obigbie
jego linii rozgraniczajgcych;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dzialki budowlanej;

5) dostep do przyleglej drogi publicznej, dla samochodéw — wylageznie dla pojazdéw obstugi
techniczne;.
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§ 21. W zakresie szczepdlnych warunkow zapospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach drég publiczaych oraz na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZL, ZP, WS;

2) uwzglednienie  w zagospodarowaniu terendw  ograniczen wynikaigcych 7z sgsiedztwa
Z terenem lasu.

§22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych:
a) na terenach 1KD-L, 2KD-L — drogi lokalne,
b} na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D — drogi dojazdowe;

2) zachowanie cigglo$ci powigzafl elementéw pasa drogowego, w szczegolnosei jezdni, pieszo-
jezdni, $ciezek rowerowych ichodnikdw, w granicach obszaru objetego planem
i z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym;

3) szerokos¢é terenéw drég publicznych i terenéw drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

7} dopuszezenie lokalizac)i rozwigzan przeciwhalasowych,

8) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewddzkie] nr 196 znajdujacej sie poza obszarem
planu.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie cigglodci powigzan elementéw pasa drogowego, w szezegdlnodei jezdni, pieszo-
jezdni, Sciezek rowerowych, Sciezek pieszo-rowerowych, chodnikéw, w granicach obszaru
planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym,;

2) dopuszczenic  lokalizacji  dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego oraz elementow przeciwhatasowych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
w lgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz
dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego
albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b)na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, wtym
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 mieszkan,

c¢) na kazdych 100 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych, rzemieélniczych, skiadach lub
magazynach: 32 stanowiska postojowe, wtym 2dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 30 stanowisk postojowych,
w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
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eyna kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, wtym 5 dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

h)na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, wtym 4 dla
pojazdbw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem it. j,

i) na kazde 10016zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, wtym 3 dla pojazdéw os6b
niepetnosprawnych, zaopatrzonych w kartg parkingows,

i) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione

wlit. c-i: 30 stanowisk postojowych, wtym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingows;
4) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw, w lgcznej
liczbie nie mnigjszej niz:
a) na kazdych 100 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych, rzemieélniczych, skiadach lub
magazynach: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzgdéw: 15 stanowisk postojowych,

c)na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe] w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g)na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz wymienione
w lit. a~f: 15 stanowisk postojowych.

5)dla terenu UQ dopuszczenie lokalizacji czgsci stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych na terenie KDWpp.

§ 24. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziaku nieruchomosci, zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie minimalnymi
powierzchniami dziatek budowlanych ustala si¢:

1) dla terenéw MN, MN/U:
a) minimalng szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki: 12 m,

b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi w zakresie
75° - 105°%;

2) dla terenb6w MW:
a) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 20 m,
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi w zakresie
759 -105%; :
3) dla terenéw US: |

a) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki: 16 m,
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b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajgcej drogi w zakresie
75° - 105°.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sig:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnctrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

b) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem lokalizacji uje¢ dla
potrzeb gospodarczych,

¢) odprowadzanie $ciekow do steci kanalizacji sanitarnej.
2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie:

a) sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosel sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu sfuzb ratowniczych 1 bezpieczefistwa
publicznego.

§ 26. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosei w wysokosci 30%.

§ 27. Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,,Murowana Go$lina - Klecko” na
poszukiwanie, rozpoznawanic oraz wydobywanie zt6z rtopy naftowe] 1gazu ziemnego
nr 10/2007/L z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 29. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskie;j _«M\Gm}ny Skoki
Y ke
3

. . e
Zbigniew Kujawa

kY
i)

4

\
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/70/2019
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia nwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego obejmujgacego czesé miejscowoscei Skoki

- dla terendw MN/U — jak dia
terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

- dla terenéw MW — jak dla
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- dla terendw UO - jak dla
terenow zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- dla terenu US — jak dla

terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

b) nakaz  zapewnienia
wymaganych standardéw

akustycznych na granicach
z terenami

Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
1 imig, Oznaczenie Ustalenia Burmistrza Miasta i Gminy Rady Miejskiej Gminy Skoki
nazwa nieruchomosci projektu planu Skoki w sprawie W Sprawie
Lp Data Jjednostki dla nieruchomosci rozpatrzenia uwag roZpatrzenia uwa
wplywu . . Tresé uwagi > . ’ 2k Uwagi
. . organizacyn ktére) ktorej
wwagl ¢j i adres dotyczy dotyczy uv;raii_ . uwaig::\i . uv}iaga_ . uwagz .
zglaszajaces uwaga uwaga uwzg : ion meuwzg ednion | uweg : nion meuwzilq nion
o uwagi
1. | 15.10.2018r. osoba 1.Uszezegbtowienie zasad | Terenobjety | §Spkt8 lita,bic X X Dot. uwagi nor 1.
fizyema ksztaltowania komfortu projektem w  zakresie ksztaftowania W projekcie planu brak
akustycznego dia  terenow mpzp komfortu akustycznego terencw wylgcznie
ustugowych. w srodowisku § w budyrkach; ustugowych
2. W zakresie §23 uwstali¢ dla a) nakaz zapewnichia, =z (oznaczonych symbolem
poszezegdlnych terendw uwzgiednieniem lit. b, ), natomiast dla
minimalng powierzehnie dziatki dopuszczalaych  poziomdw pozostatych terenow
budowlanej. hatasu w srodowisku: ushugowych (MN/U, UO,
- dla terenéw MN — jak dla Us) dopuszczalne
terendw zabudowy poziomy hatasu
mieszkaniowe] w drodowisku zostaly
jednorodzinnej, okreslone.

Dot. uwagi nr 2. Ustalenia
dotyczace minimainej
powierzchni dziatki
budowlanej, znajduja sie
W zapisach uchwaty
dotyczacych
poszczegdlnych terendw.
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o zdefiniowanych wyzszych
wymaganiach  akustycznych
w srodowisku,

¢) stosowanie zasad akustyki
budowlane;j

i architektonicznej

w budynkach

z pomieszczeniami
przeznaczonymi na  pobyt
ludzi;

2. | 19.10.2018r.

osoba
fizyczna

Wnoszg 0 Zmiang
propehowanego

w projekeie plann migjscowego
przeznaczenia  nieruchomesécei
z zabudowy mieszkaniows
jednorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowsa  wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych,

SMN
dz. 11911,
119/2,319/26

Teren zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wolno
stojace;].

Zaproponowans

w projekcie planu
rozwigzanie  cdpowiada
wymaganiom pojecia
tadu przestrzennego”™
zdefiniowanego

W art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r.
] planowaniu
i zagospodarowanit
przestrzennym  (Dz U.
z2018 r poz 1945),
zgodnie z ktérym jest to
takie uksztaitowanie
przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato§¢ oraz
uwzglednia

W uporzgdkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania

i wymagania
funkejonzlne, spoleczno-
gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozyeyjno-
estetyczne. Biorgc pod
uwage otoczenie obszam,
ktérego dotyczy ziozona
uwaga, nalezy zauwazyc,
iz znajdujaca sig
w sgsiedztwie zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna (na dzialce
nr i672/10) jest swego
rodzaju wyjatkiem,
naruszajacym - IZEczony
fad przestrzenny oraz
przywotana

w uzasadnieniu do
ztozonej uwagi zasade
dobrago sasiedztwa
wskazang w wyroku
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Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego

w Gdansku z dnia
17 maja 2018r. osygn.
akt 11 SA/Gd 183/18.
Rozpatrujac nie tylko
najblizsze otoczenie
przedmiotowego obszaru,
ale takze SZETSZY
kontekst, dostrzec mozna,

iz zdecydowana
wiekszosé zabudowy
W bezposrednim

sgsiedztwie, jak inawet
wmiescie  Skoki, to
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Kontynuagja  realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, nie tytko

zaburzataby tad
przestrzenny, ale takze
przeczyla zasadzie
dobrego sasiedztwa
1 godzita Zaréwno

winteres publiczny, jak
iprywatny  okolicznych
micszkancow

(zwickszone koszty
frodowiskowe, Wzrost
natezenia ruchu, halasu,
itd)., Co malazto takze
swoje  odzwierciedlenie
w zlozonyeh  wnioskach
wirakeie  sporzadzania
projektu  planu  oraz
protestach, zglaszanych

przez mieszkancdw
sasiednich nieruchomosci,
podczas dyskusji
publicznej. Stad wydaje
sie, iz
W zaproponowanym

FozWigzaniu interesy
wszystkich stron
Wwywazone 53 na

odpowiednim  poziomie,
zwlaszeza, 1z projekt
planu  dopuszeza na
przedmiotowym obszarze
zabudowe mieszkaniows
jednoredzinng, anie

Id: 8EF826FD-2071-43B8-B126-0763E5A50929. Uchwalony

Strona 3




catkowicie jej zakaruje
lub, wsposéb odstajacy
od innych  obszaréw
okreslonych jako
przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, ogranicza.

3. | 18.01.2019r.

osoba
fizycma

Zmiana w zakresie okzeslenia
powierzchni zabudowy
i okreflenia na terenie SMW
i 7MW - nie wigkszg niz 40%
dziatki budowanej, tak jak
wskazano  wobec  dzialek
sgsiednich {(na terenie 1MW,
MW, 3MW, AMW)

MW i TMW
dz. 127/4
i 1699

Teren
mieszkaniowej
wielorodzinne;.

zabudowy

Na terenach oznaczonych
na rysunku planu
symbolami 1-4MW
parametry zabudowy
okreslone zostely dla juz
istniejacej zabudowy. Jej
charakter wynika
z powstawania
w odmiennych
uwarunkowaniach
historycznych, a ponadto
J&]  wyZsze parameiry
wstosunke  de  tych
proponowanych na
terenach 6MW 1 7MW
wynikajg w duzej mierze
ze stosunkowo
niewielkie] powierzchni
dziafek, na ktorej sig

znajduja. Ponadto
istniejaca zabudowa,
pomimo funkcji

mieszkaniowej
wielorodzinne]  cechuje
sic  relatywnie  niska
intensywnoscia
zabudowy. Na terenach
MW i 7TMW  projekt
planu przewiduje nowa
zabudowg o powierzchni
ni¢ wigksze] niz  30%
dziatki budowianej
i minimalnej powierzehni
biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 25%, po
zmianie w zwigzku
zuwagg zloZona wiym
zakresie, powierzchni
dziatld budowlanej oraz
wysokodei  13m, co
przeczy zarzutowi
[ Lograniczeniu
wszelkich zamierzen
inwestycyjrych”. Ponadto
w przytaczaaych
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decyzjach o warunkach
zabudowy

1 zagospodarowaniu
terenu nr 122/17, 123/17
oraz 124/17 powierzchnia
zabudowy zostala
okreslona na
maksymalnie 25%, czyli
mniej niz okreslono to
W niniejszym planie
migjscowym,

a powierzchnia
biclogicznie czynna 25%
fereny, ¢o0  ostatecznic
uwzgledniono  w planie
migiscowym.

18.01.2015r. osoba Ponownie wnosimy — zmiane SMN Teren zabudowy Organ podirzymuje swoje
fizyczna w projekcie plami migjscowego dz. 199/1, mieszkaniowej stanowisko zawarte

przezmaczenia  nieruchomodci | 19%/2i319/26 | jednoredzinne;j, wolno w rozpatrzeniu uwagi z I
z zabudowy migszkaniowej stojacej. wylozenia do publiczaego
jednorodzinnej na zabudowe wgladu, dotyczgce)
mieszkaniowg  wielorodzinng wprowadzenia zabudowy
z dopuszczeniem ustug mieszkaniows]
nmieuciazliwych. Z zalgcenika nr wielorodzinnej na
ido projektu planu przedmiotowym terenie.
migjscowego , wynika Ze Zaproponowanc
natezgea do nas nieruchomosé w projekeie planu

(nr ewid. 19971, 199/2, 319/26)
zostala oznaczona symbotem
SMN, Zgodnie z§3
pkt 1 projektu planu
miejscOwego, tereny OznAczone
tym symbolem przeznaczone
zostaty pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng.

19 lutego 2018r. zlozylismy
wniosek do opracowywanego
projektu  planu migjscowego,
proszac o uwzglednienie na
naszych dziatkach nr ewid
19971, 19972, 319/26 budowy

rozwigzanie  odpowiada
wymaganicim pojgeiu
Hadu przestrzennego”
zdefiniowanego

wart. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 1.
0 planowanig
i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U,
z2018 r poz 1945ze
zm.}, zgodnie zktdrym
jest to takie
uksztattowanie
przestrzeni, ktdre tworzy

budynku mieszkalnego harmonijna calos¢ oraz
wielorodzinnego z ustugami uwzglednia
nieucigzliwymi, skladajgcego w uporzadkowanych
sig z kilkn segmentow relacjach wszelkie
o zmiennych wysokesdeiach od uwarunkowania

2do 3 kondygnaciji 1 wymagania

z parkingami  zlokalizowanymi funkcjonalne, spoieczno-
takze w bryle budynku. gospodarcze,

17 paZdziernika 20i8r. na srodowiskowe, kuiturowe
etapie sktadania uwag, ofaz kompozycyjno-
wnosili§my 0 Zmiang estetyczne.  Biorac  pod
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pProponowanego w projekeie

planu mieiscowego
przeznaczenia  nieruchomosci
z zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinngj na zabudowe
mieszkaniowa  wielorodzinng
z dopuszezeniem ushug
nieucigzliwych. Nasze prosby
nie zostaly uwzglednione, aw
rozstrzypnigeiu  naszej uwagi
Burmistrz uzasadnia, ze
nie moze uwzgledni¢ naszej

propozycji, poniewaz
LZhajdujaca sie  w sasiedztwie
zabudowa mieszkaniowa

wielotodzinna (na dziatkce nr
1670/10) jest swego rodzajn
wyjatkiem naruszajacym
rzeczony fad przestrzenny oraz
przywolang w uzasadnieniu do
zlozonej uwagi zasade dobrego
sgsiedztwa”™ oraz iz
w bezposdrednim  sgsiedztwie,
jak inawet miescie Skoki, to
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna”.

trudno nam si¢ zgodzié z taka
argumentacja, gdyz prowadzi to
do wniosku izaproponowana
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na  naszych
dziatkach bedzie dalej
prowadzita do  poglebiania
zaburzenia tadu przestrzennego.
Za lad przestrzenny odpowiada
Rada Gminy jako organ
uchwatodawczy oraz Burmistrz
jako  organ  sporzadzajacy
projekt  planu  miejscowego.
4 kondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny
powstal wilasnie na podstawie
ustalen miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego
w2008 r., przez Rade Miejskg
Gminy Skoki, aprojeki zostal
przedstawiony Radzie przez

uwape otoczenie obszamn,
kidrego dotyczy ztorona
uwaga, nalezy zauwazyé,
iz ZAproponowane
w projekcie planu
rozwigzanie koresponduje
7 zasadg dobrego
sasiedztwa wskazang
w wyroku
Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego

w Gdansku z dnia
17 maja 2018r. osygn
akt II SA/Gd 183/18,
czego nie moZna byloby
podnies¢  w odniesieniu
do wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.  Z kolei
Zaproponowana
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nawiaznje
do charakteru obszaru
objetego opracowaniem,
jak iszerzej — calgj
miejscowosci Skoki.
Kontynuacja  realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinngj, nie tylko

zaburzataby tad
przestrzenny, ale takze
przeczyla zasadzie
dobrego sgsiedztwa
i godzita ZATGWNo

winteres publiczay, jak
iprywainy  okolicznych

mieszkaicow,
szezegdlnie sasiadujacych
bezposrednio
(zwiekszone koszty

srodowiskowe,  wazrost
natgZzenia rochu, hatasu,
itd.), co znalazlo takze
swoje  odzwierciedienie
wzlozonych  wnioskach
wtrakcie  sporzadzania
projektu  planu  oraz
protestach,  zglaszanych

dwezesnego i obecnege przez mieszkancow
Burmistrza Tadeusza Klosa sgsiednich nieruchomosci
{uchwala Nr XVI/114/2008 podczas dyskusji
Rady Miejskie; Gminy Skoki publicznej. Poruszane
1d: 8EF826FD-2071-43B8-B126-0763E5A50929. Uchwalony Strona 6




z dnia 21 lutego 2008 1.
w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania

przestrzemnego w czesel miasta
Skeki (Dz.U. z2008 .
Nr77 poz. 1483).  Powyzszy

pian ustalit zardwno
4 kondygnacying zabudowe
wielorodzinng jak i2
kondygnacyjng zabudowe

jednorodzinng na jednej dziatce.
Z uzasadnienia rozstrzygniecia
wynika, jakoby wtamtym
czasie whadze miasta dopuscity
sig  przekroczenia wiadztwa
planistycznego 1 doprowadzily
do zaburzenia panujgcego ladu
przesitrzennego ina  dzied
dzisiejszy daza do pogl¢biania
tego naruszenia, zamiast
pochyli¢ sig nad rozwigzaniem
przestrzennym najbardziej
optymalnym dla tego obszaru.
Wiagnie wprowadzenie
zabudowy 3 kondygnacyjne] na
naszych nieruchomosciach
niwelowataby obecnie
wystepujace roznice w zakresie
wysokoSci budynkow, aco za
tymm idzie, poprawzalaby lad
przestrzenny.

Niezrozumiata jest dla nas
réwniez  argumentacjia  Pana
Burmistrza, ze w catym miescie
Skeki  wystepuje  zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna
i nie mozra  wprowadzié
zabudowy wictorodzinne;).

o plerwsze, W centrum
Skokéw  istniejg  budynki

mieszkaine wielorodzinne,
budynki mieszkalne
wielorodzinne z ushigami,
Nasza dziatka réwniez potozona

jest W centrum Skokéw.
W miescie  Skoki, wpoblizu
naszych dzialek, powstaja nowe
budynki mieszkalne
wielorodzinne (dz. nr ewid.
16%6, 1672/9, 1672/10), wigc ta
informacja jest tym bardziej, dla
nas nieprawdziwa, Ponadto,

w trescl uwagi
wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej w innych
obszarach
przedmiotowego projektu
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  znajduje
odzwierciedlenie  w juz
istnigjacei zabudowie
ozupelnie  odmiennych
uwarurtkowaniach
historycznych

i parametrach, a ponadto
plan jedynie ja
sankcjonuje  (tereny 1-
SMW), badz tez  (w
przypadku  pozostalych
terenéw  MW)  wynika
z wydanych decyzji
owamnkach  zabudowy
i zagospodarowania
terenu iub pozwoleniach

na budewe, o
w przypadku ich
nieuwzglednienia

w projekcie planu
powoduje ryzyko
roszczen finansowych ze
strony wiageiciell

przedmiotowych  dziatek
inaraza budzet Gminy
Skoki. Ponownie nalezy
wige stwierdzié, iz

W Zaproponowanyin

rozwigzaniu interesy
wazystkich stron
WYWazone 54 na

adpowiednim  poziomie,
zwiaszeza, iz projekt
planu  dopuszcza ma
przedmiotowym obszarze
zabudowe mieszkaniows
jednoredzinng, anie
catkowicie jej zakazuje
lub, wsposdb odstajacy
od innyeh obszaréw
okreslonych jako
przeznaczone ped
zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng, ogranicza.
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zgodnie Z utartym
orzecznictwem zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna
1jednorodzinna =naleza do tej
samej kategorii  zabudowy
mieszkaniowej, przede
wszystkim  petnia te sama
funkeje mieszkaniows, nie ma
wiec migdzy nimi sprzeeznosci.
Jesli  istniejaca  zabudowa
realizuje funkeje mieszkaniows,
oznacza to, ze nowy obiekt
moze byé zaréwno budynkiem
mieszkalnym  jednorodzinnym
jak réwniez wielorodzinnym.,

Po drugie, wtym samym
projekcie planu migjscowego,
wyznacza sie tereny nowej

zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

3 kondygnacyinej,  oznaczone
symbolem 5 MW-EMW

i bezposrednim sasiedztwie tych
terendw wyznacza sig tereny
nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2 kondygnacyjne),  oznaczone
symbolem 1 MN i 2MN. Tereny
MW, 7MW, 1 MN, 2 MN na
dzien dzisiejszy nie $a
zabudowane.

Analizujgc powyzsze ustalenia
projekte  planu, tym trudnigj
nam zrozumiet rozstrzygnigele
Pana Burmistrza o nie
uwzgiednieniu naszego wniosku
i naszej uwagl.

Ustalone  wprojekeie  plana
parametry  dla  zabudowy
migszkaniowe; jednorodzinnej
i wielorodzinnej, réznia sie
jedynie wysokeéeia budynkow
(dla terendw  oznaczonych
symbolem  MN  wysokosé
budynkéw — max, 10m, dla
terendw oznaczonych
symbolem MW  wysokodé
budynkéw — max 13,0 m)
i minimalng powierzchnia
dziatki budowlanej dla terendw
oznaczonyck symbolem MN
powierzchnia min 560 m2, dla
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terendw oznaczonych
symbolem MW powierzchnia
min 1000 m2. Kazda z naszych
dzialek ma  powierzchnig
powyzej 1000 m2, co oznacza,
ze spetniaja warinek
kwalifikujacy je do dzialek pod
zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng, Wprowadzenie
zabudowy © wysokosei 13m —
3 kondygnacii, wirdd
zabudowan o wysokogciach od
2-4 kondygnacji, zpewnoscia
nie wplynie na pogorszenie ladu
przestrzennego na tym obszarze.
Reasumujac powyZsze nie ma
przeszkéd prawnych ani
urbanistyczmno-
architektonicznych dla
wprowadzenia na  naszych
dziatkach ustalen identycznych
2k dia terendw SMW -8MW,
Ponownie przypominamy, i
nasze nieruchomosci od zawsze
byty przeznaczone pod
zabudowg mieszkaniows
wielorodzinng. Dziaki nr 19971,
199/2, 319726 od 1564r.
w pianie ogdlnym
zagospodarowania
przestrzennego miasta Skoki
(Uchwata Nr 31/465/b/64
PGRN zdnia 11.09.1964r)
PIrZeznaczons byly pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Juz w1983T,
dziatki te mialy byé
wywlaszczona przez  gmine,
wlasnie z przeznaczeniem pod
budowe budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych
na podstawie decyzji o ustaleniu
miejsca 1 warunkow realizacji
inwestycji Wojewddzkiego
Biura Planowania
Przestrzennego  nr  BP-W
111/563/83 i BP-W 111/590/83
zdnia 19.05.1983 r. w sprawie
budowy osiedla
mieszkaniowego
wielorodzinnego  w Skokach
rejon ul. Nowotki (obecnie ul.
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Wagrowiecka) iul. Zamkowej.

W planie ogblnym
zagospodarowania

przestrzennego miasta  Skoki
obowiazujacym od

31.12.2003 r. przeznaczone byky
pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Wazystkie dokurnenty
planistyczne 1 kierunkowe
gminy wskazija na spdjnosd
i ciagtog¢ planowanej przez nas
zabudowy. Co $wiadezy o tym,
z¢ planowana zabudowa nie jest
czym$ odmiennym dia tego
obszam.

S 11.04.20191. osoba
fizyczna

Ponownie wnosimy o Zmiang
PrOPCNOWANEZO w projekeie

planu MIejSCOWER0
przeznaczenia  nieruchomosci
z zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej na zabudows
mieszkaniowg  wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug
nigucigziiwych,

Z zataeznika nr 1do projektu
planu miejscowego, wynika, ze
nalezgca do nas nieruchomosdé
(nr ewid. 199/1, 195/2 1 319/26)
zostala ozmaczona symbolem
SMN. Zgodnie z §3
pkt 1 projektu planu
miejscowego, tereny oznaczone
tym symbolem przeznaczone
zostaly pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
191utego 20181, zlozyligmy
wniosek do opracowywanego
projektu  planu  migjscowego
proszac o uwzglednienie na
naszych dziatkach nr ewid.
199/1, 1958/2 {31926 budowy
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami
nieucigzliwymi, skladajacego
sig z kilku segmentow
o zmiennych wysokodciach od
2do 3 kondygnacji
z parkingami  zlokalizowanymi
takze w bryle budynku.
17 paidziernika 201&r. 117
stycznia  2019r. na etapie

5MN, dz.
199/1, 19972
1315/26

Teren
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej,
stoigce).

zabudowy

wolno

Organ podtrzymuje swoje
stanowisko zawarte
W rozpatrzeniu uwagi z I
craz I1 wylozenia do
pubticznego wgladu,
dotyczacej wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej ne
przedmiotowym terenie.
Zaproponowane

w projekeie planu

rozwigzanie  odpowiada
Wymaganiom pojeciu
Jadu  przestrzennego”
zdefiniowanego

wart. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 20031,
o0 planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U.
z2018 r poz 1945ze
zm.), zgodnie z ktorym
jest to takie
uksztaltowanie
przestzzeni, ktére tworzy
harmonijng calos¢ oraz

uwzglednia

w uporzadkowanych
relacjach wazelkie
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozyeyjno-

estetyczne.  Biorac  pod
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skladania uwag, wnosili$my
o zmiang PrOpONOWAnEgo
w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia  nieruchomosci
z zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinngj na zabudowe
mieszkaniowsg  wielorodzinng

z dopuszezenicm ushug
nieucigzliwych.  Jednak nasz
wriosek 1 nasze rwagi

nie zostaly uwzglednione,

W trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018T. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycjl towarzyszacych
27 grudnia 2018 1. zlozylismy
wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycii mieszkaniowej na
terenie dziatek nr ewid. 19971,
199/2 1319726, Do wniosku
dolgczona  byta  koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna

terenu inwestycji WTazZ.
zwizualizacja  proponowanej
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, Rozwigzania
przestrzenne oraz  paramefy
planowanej inwestycji zostaty
pozytywnie zaopiniowans przez
Gminng Kormnisje
Urbanistyczno-Architektoniczng
(opinia =zdnia 25.01.2019r.
127.022019), ktéra  jest
OrgAnem niezaleznym
i doradezym Burmistrza.

W pierwszej opinii GKU-A
czytamy: ~Zataczona do
wniosku koncepcia
urbanistyczno-architektoniczna
przedstawiajaca strukure
funkejonalno-przestrzenng

inwestycji nie budzi zastrzezen.
Wskazniki  zagospodarowania
terenu  sa  zblizone do
wprowadzonych w planach
miejscowyceh, intensywnoscé
zabudowy jest umiarkowana,
Zapewniona Jjest Ziglen
iprzestrzen  wypoczynkowa,

uwage otoczenie obszar,
ktérego dotyczy ziozena
uwaga, nalezy zauwazyé,
iz ZAPIOPONOWANE
w projekcie planu
rozwigzanie koresponduje
z zasada dobrego
sasiedztwa, na  ktéra
powoluje sie skiadajacy
uwage do projektu planu.
Zaproponowana

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nawigzuje
do charakteru obszaru
cbjetego  opracowaniem,
jak iszerzej — calej
miejscowosci Skoki.
Kontyneacje  realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, nie ylko

zaburzataby fad
przestrzenny, ale takze
przeczyia zasadzie
dobrego sasiedztwa
1 godzita ZarGwno

winteres publiczny, jak
iprywatny  okolicznych

mieszkancow,

srezegdlnie sasiadujacych
bezpogrednio

(zwieckszone koszty

srodowiskowe,  wzrost
natgzenia ruchu, hatasu,
itd.}, co znalazlo takze
swoje  odzwierciedlenie
w ziozonych  wnioskach
wirakcie  sporzadzania
projekts planu  oraz
protestach, zgtaszanych

przez mieszkancow
sasiednich nieruchomosci
podczas dyskusji
publiczne;.

Powolywanie  si¢  na
prowadzong odrebnie
procedure w trybie
ustawy zdnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu

i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz
inwestycji
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Usytuowanie nieruchomosci
inwestycji mieszkaniowej pod
weglgdem dostgpu do ustug
podstawowych  (podstawowa
opieka zdrowotina, przedszkola,
apteka, sklepy  spozywczo-
drogeryjne, migsne,
warzywnicze, piekarnicze itp.)
oraz stacji kolejowej z linig
Kolei Wielkopolskich relacji
Poznan Gldwny — Wagrowiec,
atakze mozliwosé podigczenia

zabudowy do sieci
infrastruktury technicznej
(zaopatrzenie w wode,

kanalizacja  sanitarna,  gaz,
energia  elektryczna)  jest
korzystne.”

W kwestii wysokosci
planowanych budynkow GKU-
A owniez  zaopiniowata
pozytywnie 3 kondygnacje
budynki rmieszkalne ,w tgj
konkretnej  sytuacji —mozna

zaakceptowac inwestycjg
mieszkaniows — dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne
trzykondygnacyjne pod
warunkiem realizacji  zieleni
(jak w przedstawionej
koncepcji)”.

Wysokose planowanych
budynkow jest takze zgodna
z wysokoseia okregiong
w lokalnych standardach
urbanistycznych

obowigzujacych na  terenie
Gminy Skoki {(uchwata Nr
/1972018  Rady  Miejskiej
Gminy Skoki z dnia 28 grudnia
2(G18r1. wsprawie okreslenia
lokalnych standardéw
urbanistycznych na  terenie
Gminy Skoki). Zgodnie z§
i pkt 6 jezeli w odleglosei
nie wiekszej niz 250m  od
projektowanych budynkow
znzjduja  sie  juz  wyisze

towarzyszacych, z27
grudnia 2018 r. dotyczacy
lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j na terenie
dzialek nr 19971, 19972
i319/26, nie moze
stanowié podstawy do
zZmiany ustalen w obecnie
opracowywanyn:

projekeie pianu,

Wryjatkiem jest sytuacja,
zgodnie zart. 9 ww.
ustawy ktory mowi, ze
jezeli po zreatizowaniu
inwestycji mieszkaniowej

zostalo wydane
pozwolenie na
uzytkowanie, przy
sporzadzaniu planu

migjscowego  lub  jego
zmianie uwzglednia sig g
inwestyeje. Natomiast
w przedmiotowym
przypadku takiej
okolicznosei nie bylo.
Ponadto skladajacy
uwagg, powcltuje sie na
opinie GKU-A w sposdb
wybidrczy. Ta sama

komisja W swoim
protokole z dnia
25 stycznia 20191

odniosta sie negatywnie
do planowanej inwestycji
wskazujac migdzy innymi
na; pPrzyjeta
niewystarczajacg  ilogé
migjsc parkingowych, co
moze byé podstawg do
powstawania konfliktGw
sasiedzkick, oraz brakiem
przedstawienia
rozwigzania
odprowadzania wod
opadewych
iroztopowych  zteremu
inwestyeji.

Natomiast  w protokole
Z posiedzenia GKU-A
zdnia 27 lutego 2019r.,

budynki, : ich ) .
n;xlgsynialna wowczaswysak:;é g?z e\;\:rprowadzer;:;V ezsnntoli:
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wyznacza tez najwyzsza do
prayjecia wysckosé dla nowych
budynkow. W niniejszym
przypadku taka syiuacja
zachodzi. W odlegtosei ok. 50,0
m na potudniowy wschéd od
naszej nigruchomosci
zrealizowany  jest  budynek
wielorodzinny
czterokondygnacyjny, takze po
tej ' samej stronie  ulicy
Wagrowieckiej.

W uzasadnieniu rozstrzygniecia
Burmistrza ¢ nieuwzglednieniu
naszej uwagi uzyto argumentu,
2z¢ wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnegj bedzie rodzito
konflikty.

Odnognie  kwestii  lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinngj w bezposrednim
sasiedziwie zabudowy
Jjednorodzinnej Gminna
Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna wskazala na
mozliwosé zaistmienia sytuacji

kosnfliktogennych jedynie
w przypadku zabudowy
wielorodzinnej o duzej
intensywnosct, anasze

zamierzenie inwestycyjne jest
o urniarkowanej Intensywnosci,
wobec powyzszego argument

Z 10zstrzygniecia Jest
niezasadny isz to tylko
Przypuszczenia nispoparte
zadnymi dowodami.
Reasumujge:

I Nasza inwestycja  speinia
~Zasade dobrego sgsiedztwa™ —
na dziaice sasiedniej dostepnej
ztej samej drogi publicznej

ponownie komigja
negatywnie odniosta sig
do sposobu
odprowadzania wiod
opadowych

1 roztopowych mimo
wprowadzanego

rozwigzania  w postaci
realizacji  podziemnego
zbiomika, oraz ponownie
Zwrdcono  uwage na
koniecznosé zwiekszenia
nosmatywu parkingowego
z1 na co najmniej 1,5
migjsca postojowege na
1 lokal mieszalny.

Nalezy takze wskazaé, iz
GKU-A opiniowata
przedmiotowy projekt
planu, iniec odniosta sig

W swoim protokole
negatywnie do
ZAPTOPONOWANE]
zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej na
przedmiotowych
nieruchomosciach.
Ponownie nalezy wiec
stwierdzic, 4

W ZAProponowanyIm

rozwigzaniu interesy
wszystkich stron
wywazone sa na
odpowiednim poziomie,
zwlaszeza, iz projeke
plana  dopuszeza na

przedmiotowym
obszarze zabudowe
mieszkaniows
jednorodzinng, a nie

catkowicie jej zakaznje
fnb, wsposib odstajaey
od innych obszaréw

istnieje  budynek mieszkalny gl:zr::?;):;!:l . j;f:g
wielorodzinny . .
czterokondygnacyjnych.  Ten ?agudovstz_mleszkanmwa
budynek isinieje inie mozna Jednorodzinng,
zachowywat si¢ tak, jakby go ogranicza.
nie byto.
2 Planowana inwestycia nie jest
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sprzeczna 28 studivm
uwarunkowan 1 kienunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta 1 gminy
Skoki (uchwata nr XLVI/279/10
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 24.06.2010 1.). Dziatki nr
ewid. 199/1, 19522 1319726

w Skokach przy ul.
Wagrowieckiej polozone s na
obszarze zebudowy
migszkaniowsj z ushugami
towarzyszacymi, uzupeinienie
1 kontynuacja istniejace]
struktury o funkcji

mieszkaniowej.  Jest  wigc
mozliwosé ustalenia zabudowy
wielorodzinnej na  naszej
nieruchomesci.

3.Planowana inwestycja spemia
wymogi lokalnych standardéw
urbanistyczych

obowigzujgeych na  terenie
Gminy Skcki (uchwata Nr
I11/19/2018 Rady Miejskiej
Gminy Skoki z dnia 28 grudnia
2018 r. wsprawie okreglenia

lokalnych standardéw
urbanistycznych na  terenie
Gminy Skoki).

4. Wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na
budowie 2 budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych
na terenie dziatek nr ewid,
19971, i199/2 1319/26

w Skokach przy ul.
Wagrowieckiej wraz
z koncepcja urbanistyczno-
architektoniczng spetnia

wszystkie wymagania ustawy
z dnia 5 lipca 2018,
o utatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestygji
towarzyszacych {Dz. 1.

z 2018 r. poz. 1456 ze zm.} oraz
uzyskat wszystkie pozytywne
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opinie i uzgodnienia, co
potwierdza mozliwosdei
przeznaczenia naszych dziatek
pod zabudowe mieszkaniowg
wigiorodzinng,

Zamkowej, oznaczonej -na
zatgezniku  graficznym  IMN,
IMN, 3KDWxs, 4KDWxs,
ktorej jestem wiascicielem na
podstawie umowy darowizny od
mojegoe dziadka z dnia

12.03.20i5r. W momencie”

zakupu przez dziadka tj. w 2007
roku dziatka zgodnie z wypisem

z ewidencji gruntdw
przeznaczona byla pod tereny
zabudowy przemystowej

i posiadala bezposredai dostgp
do drogi publicznej. Taka
funkeja ferenu zachowana jest
do dnia dzisiejszego icena
zakupu ustalona byla w oparciu
o jej przeznaczenie. Na dzialce
istnigje stacja telefonii
komorkowsj oraz trafostacja,
przez teren dziatki przebiega
siet energetyczna oraz
zlokalizowane jest oswietienie —
lampy przemystowa, atakze
utwardzenie terenu pod parking.
Majge na wzgledzie istnigjace
uwarunkowania  przestrzenne
oraz stan prawny i faktyczny

dziatki tj:

i Kierunek TOZWOjU
WyzZnaczony w studizm
uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy

6. | 15.04.2019r. osoba Nie zgadzam sig z przyjetymi IMN, 2MN, | Teren zabudowy Zapropenowane
firyczna rozwigzaniami  planistycznymi 3KDWxs, mieszkaniowe; w projekcie planu
i wprowadzonymi funkcjami na AKDWxs jednorodzinnej, wolno przeznaczenie
terenie dzialiki nr ewid. 80/3 Dz R0/3 stojgcej oraz  teren  drég przedmiotowego  terenu
potozonej w Skokach przy ul. wewnghznych. jest zgodne ze Studium

uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego  Miasta
1 Gminy Skold (Uchwata
nr XLVE279/10 Rady
Migjskiej Gminy Skoki
z dnia 24.06.20101),
ktére okresia
przedmictowa dziatke
jako ,obszar zabudowy
mieszkaniowej,

z ustuganii

towarzyszacymi”,  stad
jednoczesnie nie jest
mozliwe jei
przeznaczenie pod
funkcje zabudowy

przemystowsej.  Ponadto,
zgodnie z art. 35 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

1 zagospedarowaii
przestrzennym  ,,Tereny,
ktérych  przeznaczenie
plan miejscowy zmienia,

moga by¢
wykorzystywane

w sposdb  dotychezasowy
do cZasu ich
zagospodarowania

zgodnie ztym planem,
chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich

Skoki dla mojej dziatki tj. tymezasowego

obszary zabudowy zagospodarowania”,

mieszkaniowe] z ushugarni a wigc plan

towarzyszacymi, uzupelnienie nie uniemozliwia

i kontynuacja istniejacej dotychczasowego

struktury o funkcjg zagospodarowania  oraz

mieszkaniowa. nie okresla terminu

2.8asiedztwo zabudowy realizacji docelowych
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mieszkaniowe] wielorodzinnei,
oznaczonej w projekcie pianu
AMW, S5MW, G6MW, 7MW,
MW,

3. Wyznaczenie na terenie 6MW
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

z dopuszezeniem usiug,

4 Warto$¢ mojej nieruchomosei
jako terendw produkcyjnych,

WYZ5Z3 niz zabudowy
mieszkanicwej jednorodzinne;.

Prosze ozmiang przeznaczenia
w projekeie planu miejscowego
z zebudowy mieszkaniowe;j
jednoredzinne] na  zabudowe
wigloredzinng z dopuszezeniem
ustug w parterze, tak jak na ww.

terenach sasiednich.
Jednoczeénie prosze
o likwidacje wymaczonych
drég wewnetrznych
oznaczonych na zalaczniku
graficznym symbolem:
3KDWxs i dKDWxs,

Powyzsze podyktowane jest
tym, aby nie ograniczaé
mozliwosci  zagospodarowania
terenu wedhig jednego
ptzyjetego  schematu,  tylko
lokalizacje drég wewnetrznych
pozostawi¢ w gestii projektanta
na etapie sporzgdzania
szezegdtowej koneepeji
zabudowy i zagospodarowania
tego terenu, przed pozwoleniem
na budowe. Dojscia idojazdy
do publiczaych terendw sporm
irekreacji, oznaczonych 1US
1208 mozna wyznaczy¢ na

terenach gminnych,
oznaczonych 13 MN,
nig genenjac dodatkowych
kosztow zwigzanych
Z przejeciem gruntow

prywatnych przez gming przy
ograniczeniu  wladania moja
nieruchomoscia tym bardziej, ze
odlegtos¢ od drogi publicznej
moggce] obshigiwat tereny na

Zamierzen.

W projekcie  planu,
dziatka nr 80/3 nadal
posiada dostep do drogi

publicznej,
a zaproponowany  ukiad
komunikacyjny daje

mozliwo§é  docelowego
racjonalnego
zagospodarowania terenu,

uksztattowania linii
zabudowy oraz
optymalnego

wykorzystania  dziatek,
aponadte  zapewniona
jest dostepnosé do drog
publicznych poprzez
drogi WEWnNEIrzZne
(3KDWxs, 4KDWxs}).
Projektowana droga
oznaczona na rysunku
projektu plamu symbolem
4KDWxs zostata
okreslona

w obowigzujacym
Studium  uwarunkowan
1 kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
iGminy Skoki, z ktérym
migjscowy plan
zagospodarowania
przesirzennego musi byé

zgodny.

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna na
sasiednim terenie

oznaczenym — symbolem
6MW podyktowana jest
wydang decyzjg
o warunkach  zabudowy
nr 40/17 z dnia
19.04.2017r. w ktorej
takie wiagnie
przeznaczenie okreslono.
Nie planuje si¢ dalszej
intensyfikacji zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej na
obszarze objetym

planem miejscowym.
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skarpie to zaledwie kilkadziesigt
metrow.

Zwracam rowniez uwage na
istniejgeq na tej dziatee od wielu
lat iposiadajgca zgode na
lokalizacie do 20991 stacje
telefonii  komérkowej  oraz
trafostacje elektroenergetyczna,
ktére nie zostaly uwidocznione
w projekeie planu migjscowego.
Na terenie Miasta 1Gminy
Skoki " istnigje duze
zapoirzebowanie na mieszkania
w budynkach wielorodzinnych.
Jeszcze raz przypominam, ze
Zmiana przeznaczenia
wplanach w/w nieruchomogei
z inwestycyjnej, przemystowej
na mieszkalng jednorodzinng
wplywa na znaczne obniZzenie
wartosci  tej nieruzchomoseil.
Przez wszystkie lata byl
pobiesany przez Gming Skoki
wyzszy  podatek ek od
nieruchomosci inwestycyjnej.

15.04.2019y. osoba 1. Struktura obstugi | 7KD-D, 1IKD- | Teren zabudowy Dot. uwagi nr 1. Zgodnie
fizyczna kemunikacyjnegj — parametry Dxs, mieszkaniowej z rozporzadzeniem
wyznaczonych drég 3KDWxs, jednorodzinnej, wolno Ministra Transportu
nie spelniajg  zasad  obstugi AKDWxs, stojacej, wieloredzinnej oraz i Gospodarki ~ Morskiej
nowej zabudowy,  wtym IMN, 2MN, | teren drog publicznych, zdnia 2marca 19991
ponadte  drég  zamknietych, 1MW W sprawie warunkow
ulice 7KD-D, 1KD-Dxs, technicznych, jakim
3KDWxs, 4KDWxs. Zgodnie powinny odpowiadac
z Rozporzadzeniem  Ministra drogi publiczne 1iich
Transportu i Gospodarki usyfuowanie (Dz. U.
Morskiej z dnia 2 marca 1999 1. z2016 1. poz 124) §125
W sprawie warunkéw art, 2. WPlac do
technicznych jakim powinny zawracania samochodéw
odpowiada¢ drogi publiczne powinien spetniaé

iich usymiowanie (tj. Dz. Uz
2016 1. poz 124) w przypadku
nieprzelotowego  zakoficzenia
drogi wykenuje si¢ plan de
zawracania samochodow. Plac
do zawracania powinien miet
wymiary nie mnigjsze niz 20 mx
20 m. W przypadku wszystkich
ww. projektowanych drog place
do zawracania nic spelniaja
wymagan Rozporzgdzenia, a w
przypadku  drogi 4KDWxs
takiego planu nawrotu w ogole

nastepujace warunki: [...]
2) dla  samochoddw
cigzarowych -~  mieé
promiefi nie mniejszy niz
90 m lub  ksztakt
kwadratu o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m
* 12,5 m” Nalezy

zauwazyc, ze
w przywotanych

przypadkach: (1) linie
zabudowy nie sg

zlokalizowane na granicy
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nie zaprojektowano.

2. Na terenie 1MN i 3KDWxs
istnieje stacja telefonii
kemérkowej, ktdra nie zostala
uwzglednicna w projekeie planu
migjscowego. Data waimosel
pozwoienia UKE  uplywa

31.12.2099 ¢, wiec
wyznaczenie terendw o innym
przeznaczeniu, W migjscu

istniejgcej stacji jest bledem,
skutkujacym  tym, iz plan
nigjscowy wte czedel
nie zostanie zrealizowany, co
jednoczesnie  spowoduje, Ze
driatka w wigkszodci nie bgdzie
mogta zosta¢ zabudowana.

3 Wyznaczenie drogi
wewnetrzne; 4KDWxs shizgeej
do obstugi publiczaych terenow
sportu i rekreacji w tak trudnym
do realizacji miejscu, ze
wzgledu na wysokie spadk:
terenu réwniez jest awykonalne.
W mojej ocenie, dojazd
samochodarni do terenéw sportu
itekreacji powinien odbywaé
sie od strony obwodnicy miasta
-~ drogi wojewddzkiej nr 196,
tam jest juz istnicjgey ziazd do
tych terendw. Z osiedla
mieszkaficy powinni dochodzié
do tych terendw wyznaczonymi
$ciezkami pieszo-TOWerowyIni.
Ludzie od lat pokazali jak
dochodzg do tych terendw —
droga  pomiedzy  blokami,
w projekcie planie sa to tereny
DZNACZONE 2MN a lMW
i przechodzg przez teren 13 MN
wddl. Ponadto wyznaczajac
wplanie migjscowym  dojécia
1 dojazdy w pierwszej
kolejnosei bierze sie pod uwage
tereny  bedace  wlasnoscia
gminy, aby realizacja plam
nie rodzila skutkéw

dziatek, a kilkumetrowym
oddaleniu, co powoduje
spelnienie wymogu placu
do zawracania min. 20 x
20 m, (2) sytuacja wynika
ze stanu  istnigjacego.
Droga wewnetrzna
oznaczona symbolem
4KDWxs ma  swoja
kontynuacje poza
granicami  planu  (jest
przelotowa).

Dot. wuwagi =@nr 2,
Zaproponowang

w projekcie planu
przeznaczenie
przedmiotowege  terenu
jest zgodne ze Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestzennego  Miasta
1 Gminy Skoki (Uchwala
nr XLVIZ279/10 Rady
Migjskie; Gminy Skoki
z dnia 24062010 1),

ktére okregla
przedmiotowy teren jako
Hobszar zabudowy
mieszkaniowej,

z ushugami
towarzyszacymi”.
Ponadto, zgodnie
zart. 35 ustawy  zdnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
prezestrzennym  ,Tereny,
ktérych  przeznaczenie
plan migjscowy zmienia,

moga byé
wykorzystywane

w spaséb  dotychezasowy
do czasu ich
zagospodarowania

zgednie ztym  planem,
chyba ze  wplanie
ustalono inny sposéb ich

Egﬁc;:{ch WyKupu terenow ggg::gsgz%sm w
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a wige plan
nie uniemoxiwia

dotychezasowego
zagospodarowania  oraz
nie okresia terminu

realizacji docelowych
zamierzen,

Dot. uwagi nor 3.
Projektowana droga
oznaczena na rysunku
projektu planm symbolem
4KDWxs zostala
okreslona

w ohowigzujacym
Studium  uwarunkowan
i klerurkow
zagospodarowania
przestrzennego  Miasta
I Gminy Skoki, zktérym
migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego musi byé
zgodny.

Zbigniew Kujawa

Przewodniczacy Rad{ Migjskiej Gminy Skoki
/
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/70/2019
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé miejscowosci Skoki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), okresla si¢ nastgpujgcy sposéb realizacii
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 1. Biorgc pod uwage zamierzenia inwestycyjne, przewidziane do realizacji na terenie objetym
planem miejscowym, prognozuje si¢, ze na terenie obj¢tym planem miejscowym zostanie
wybudowana droga gminna publiczna, droga gminna wewngtrzna, sie¢ kanalizacyjna,
wodociagowa oraz oswietlenie, ktdrych koszty realizacii poniesie gmina.

§ 2. Sposob realizacji ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre &
naleze¢ bedy do zadan whasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wedhig obowigzujacych przepisow
szezegblnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki
L/

v/
oo
5

mea "

5

%
%

n_%
%
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Uzasadnienie do uchwaty Nr X/70/2019
Rady Miegjskiei Gminy Skoki

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze
zm.) dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé miejscowosci Skoki, okresla sie:

Podstawa prawna

Sposéb realizaciji

Art. I5ust. 1 pkt 1
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowanin
przestrzennym (t.j.
Dzl z 2018r. poz.
1945 ze zm.)

Art. 1 ust. 2,
w zwigzku z
art.15 ust. 1
pktl

Wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury

Obszar opracowania planu polozony jest w pélnocnej czedci miejscowosci Skoki,
pomigdzy ulicami Wagrowiecka, Adama Mickiewicza i Zamkows. Pémocna
granice planu stanowi droga wojewddzka nr 196. W ramach pozostalych terendw
sgsiednich wystepuje zabudowa mieszkaniowa; ustlugowa; tereny komunikacji
drogowe] i kolgjowe;.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyigtego uchwaty nr XLVI/279/10 Rady Miejskiej Gminy
Skoki z dnia 24 czerwca 2010 r., dla obszaru opracowania wyznaczono kierunki
ksztaltowania rozwoju przestrzennego jako:

- obszary zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,

- obszary rozwoju funkcji ustugowe;j,

- zielen urzadzong (parkowa).

Wymagania fadu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architekiury zostaly
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkeji terenu zgodnych z obowiazujacym
studium, wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w
stosunku do terendéw drég publicznych, okreélenie parametréw projektowanej
zabudowy bedacej w harmonii z zabudowsg sgsiadujaca oraz funkcja terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Z uwagi na wystgpowanie roznych form architektonicznych, ustalono parametry
zabudowy nawigzujace do znajdujacej sie zabudowy w granicach opracowania
planu istniejacej zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych

Dziatki objete planem wwiekszodci stanowia grunty  zabudowane
i zurbanizowane.

W przypadku terenu zlokalizowanego wzdluz rzeki Mala Welna, oraz
w bezpodrednim sasiedztwie z droga wojewddzka nr 196, dzialki stanowig grunty
niezainwestowane (pastwiska trwale, tereny zadrzewione, las, grunty orne).

Zgodnie z wypisem z kartoteki budynkow, istniejace w granicach opracowania
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budynki posiadaja funkcje: mieszkalng, oswiatows, nauki i kultury, sportows,
oraz inng niemieszkalna.

W opracowywanym planie w celu ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu
ustalono:  zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
terenow; zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych wzdluz terenu WS,
umacniania brzegdw rzeki Mata Welna materialami uniemozliwiajagcymi
naturalng wegetacje roélin; zachowanie i uzupehienie istniejacych zadrzewien,
aw przypadku kolizji z planowana
1 istniejacg infrastruktura lub zabudowa dopuszozenie ich przesadzenia lub
usuniecia, przy czym w przypadku usuniecia wymaga sie wprowadzenia nowych
nasadzenn na dzialce budowlanej lub terenie; na terenach drég publicznych
iterenach drég wewnetrznych zachowanie iuzupelnienie istniejacych
zadrzewien, przy czym przy przebudowie ukladu drogowego dopuszcza sie
wyciecie lub  przesadzenie drzew  kolidujacych zta  inwestycja,
a nowe nasadzenia drzew w pasie drogowym dopuszcza sie pod warunkiem, Ze
nie koliduje to zparametrami drogi iinfrastruktura techniczng; dopuszczenie
stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zwyjagtkiem piecow
i frzondéw kuchennych na paliwo stale; stosowanie urzadzefi podczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe, odprowadzane
z terenéw drdg publicznych 1 terendw drdg wewnetrznych oraz z
powierzchni przed wprowadzeniem ich do cieku; obowigrek zapewniania
komfortu akustycznego zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W trakcie opracowywania przedmiotowego planu miejscowego, nie wystapila
konieczno$é uzyskania od whasciwego ministra, zgody na zmiang przeznaczenia

gruntdéw rolnych
i lednych na cele nierolnicze inielesne, o ktorej mowa wart. 17 pkt 6 lit. ¢
ustawy

o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w zwiazku z art. 7 ust 1 ustawy
Z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

W obszarze objetym planem wystepuja obiekty, wobec ktorych nalezalo
zastosowad szezegdlowe ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej. Wskazano na: ochrong oraz
zachowanie dawnego budynku spichlerza, w strefie oznaczonej na rysunku planu,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw; ochrong zabytkéw w strefie
stanowiska archeologicznego, ktére wskazano na rysunku planu; ochrong uktadu
urbanistycznego miasta Skoki, w strefie wskazanej na rysunku planu, poprzez
ksztattowanie ukladu ulic i ukladu zabudowy zgodnic z pozostatymi ustaleniami
planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa fudzi i

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi w planie miejscowym
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mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych

okreslano  obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
grodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe: mieszkaniows
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugows, mieszkaniowg wielorodzinng i
zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

W przedmiotowym planie miejscowym ustalono takze, obowiazek zapewnienia
migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w  karte
parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni, obszaru opracowania planu sg:
wyksztalcona zabudowa mieszkaniowa, istniejaca infrastruktura techniczna
i drogowa oraz tereny zieleni parkowej.

Polozenic — sasiedztwo znieruchomo$ciami juz zainwestowanymi w tym
ushugami podstawowymi, bezpodredmi dostep do drég publicznych oraz
komunikacji zbiorowej.

Istniejaca infrastruktura — sgsiedztwo oraz wystepowanie w granicach
opracowania infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi funkcji
przewidzianych

w projekcie planu miejscowego.

Prawo wlasnodci

Zgodnie zrejestrem gruntdéw ibudynkow dzialki ewidencyjne znajdujace sig
w granicach opracowania planu miejscowego, stanowia wiasno$é osdb
fizycznych oraz Gminy Skoki, Skarbu Pafstwa, Starostwa Powiatowego
w Wagrowcu oraz Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego. Stwierdzi¢ nalezy,
iz ustalenia planu migjscowego nie beda ingerowaty
w prawo do dysponowania nieruchomosciami.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie migjscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Opracowanie przedmiotowego planu micjscowego ma na celu umozliwienie
ksztaltowania przestrzeni na terenie miasta Skoki, co wpisuje sie w instytucje
tzw. wihadztwa planistycznego gminy 1 jest przejawem racjonalnego
gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyjaé zatem nalezy, ze niniejsza Uchwala czyni zado$¢ zaréwno oczekiwaniom
spotecznodci lokalnej jak réwniez ohowiazujacym przepisom prawnyim.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szezegdlnosel sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy przewiduje rozwdj infrastruktury technicznej w calym obszarze
opracowania plane z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Realizacja
infrastruktury technicznej bedzie nastgpowaé sukcesywnie wraz z postgpem
zagospodarowania terenow. Z uwagi na zakres przewidzianej w planie
miejscowym funkcji wystapi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury
technicznej. Wiekszos$¢ niezbednych medidw znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie terenu opracowania, badZ tez w granicach opracowania.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowaf 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Zapewnienie udzialn wpracach nad projektem planu migjscowego zostalo
zrealizowane poprzez wypelienie ustawowego obowigzku o ktérym mowa
w art. 17 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W dniu 31 stycznia 2018r. opublikowano ogloszenie prasowe
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oraz  planem  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu rodkéw komunikacji
elektronicznej

w Glosie Wagrowieckim o przystapieniu do sporzadzenia niniejszego projektu
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego oraz opracowania
prognozy oddzialywania na srodowisko ustalehi projektu tegoz planu.
Obwieszczenie zostalo wywieszone natablicy ogloszef wsiedzibie Urzedu,
tablicy ogloszefi w poblizu terenu opracowania planu oraz na stronie internetowej
gminy (BIP) wraz zinformagja o mozliwodci skladania wnioskéw do planu
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Skokach, wterminie do 21dni od
wywieszenia obwieszczenia i ukazania ogloszenia.

Ponadto udzial spoleczefistwa zostal zapewniony w trakcie wylozenia projektu
planu migjscowego do publicznego wgladu w dniach od 10 wrzeénia 2018 r. do
2 pazdziernika 2018 r. Na podstawie art. 17 ust. 11 upzp oraz art. 39, w zwiazku
z art. 54 ust. 2 uois, poinformowano spoleczenstwo o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu oraz o mozliwodei zapoznania sig z dokumentacja sprawy,
poprzez ogloszenie prasowe, ktdre ukazato sie w Tygodniku Wagrowieckim
wdniu 31 sierpnia 2018 r. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu, tablicy ogloszed w poblizu terenu opracowania planu oraz
na urzgdowej stronie internetowej (BIP). Dyskusja publiczna nad projektem
planu odbyla sie w dniv 1 paZdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie, do tut.
urzedu wplynely trzy uwagi, odnoszace sie do zaproponowanych ustalen projektu
planu. W wyniku rozstrzygniecia, Burmistrz Miasta i Gminy Skoki uwzglednil
wczgéci zlozone uwagi, co skutkowalo wprowadzeniem zmian w projekcie
planu.

W zwiazku zwprowadzonymi zmianami, projekt planu zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie projektu planu wyznaczono
w terminie od 26 listopada 2018 r. do 24 grudnia 2018 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na dzied 10 grudnia 2018 r. O ww. terminach wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu odpowiednio zawiadomiono poprzez
ogloszenie w prasie, ktére ukazalo sie w Tygodniku Wagrowieckim w dniu
16 listopada 2018r. iobwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen urzedu,
tablicy ogloszefi w poblizu terenu opracowania planu oraz na urzedowej stronie
internetowsj (BIP). W trakcie drugiego wyloZenia do publicznego wgladu
projektu planu migjscowego, ww. terminie, zlozone zostaly dwie uwagi,
z ktorych czest Burmistrz Miasta
i Gminy Skoki postanowit uwzglednié.

W zwigzkn zwprowadzonymi zmianami, projekt planu zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. WyloZenie projektu planu wyznaczono
w terminie od 20 lutego 2019r do 21 marca 2019r. Dyskusje publiczna
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WYZNnaczono na dzien 4 marca 2019 r. Zgodnie
z art. 17 pkt. 91 11 o ww. terminach wyloZenia do publicznego wgladu projekiu
planu odpowiednio zawiadomiono poprzez ogloszenie w prasie, ktére ukazato sie
w Tygodniku  Wagrowieckim  wdnin 8 lutego  2019r., obwieszczenie
wywieszone na tablicy ogloszed Urzedu, tablicy ogloszen w poblizu terenu
opracowania planu oraz na urzedowej stronie internetowej (BIP). Burmistrz
Miasta i Gminy Skoki po rozstrzygnieciu uwag zlozonych wtrakcie trzech
wylozed do publicznego wgladu, przedstawil wykaz nieuwzglednionych uwag
Radzie Miagsta iGminy Skoki anastepnie rekomendowal projekt planu do
uchwalenia.

Ponadto w trakcie trwania calej procedury opracowania planu miegjscowego,
kazda zainteresowana osoba przedmiotowym planem miejscowym, posiadata
peiny wglad do zgromadzonej w tej sprawie dokumentacji.

Zachowanie
planistycznych

jawnodei 1 przejrzystodci  procedur

Zachowanie jawnosei 1 przejrzystoscei procedur planistycznych nastepuje poprzez,
wypelnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu
migjscowego  wustawie  zdnia 27 marca  2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i przeciwpozarowych nastapi poprzez
powiazanie sieci infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego z
istniejaca w granicach planu migjscowego, gminna siecia wodociagowa.

Art. 1 ust. 3,
w zwigzku z
art.15 ust. 1
pkt 1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdéw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostal okreslony
zgodnie

z obowigzujagcym studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Skoki. Tym samym zostanie zrealizowana
polityka przesirzenna gminy, wyrazona w ww. dokumencie, przy uwzglednieniu
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz aktualnej sytuacji ekonomiczmo-
prawnej.

Wdrozenie zaloZzet niniejszego planu miejscowego, bedzie malo takze istotny
wplyw na poprawe sposobu zagospodarowania tej czegsci miasta Skoki, co
pozwoli ograniczyé iloéé wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, ktére
nie dajg mozliwosci utrzymania
i kreowania fadu przestrzennego.

Art. 1 ust. 4,
w zwigzku z
art.15 ust. |
pkt 1

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochlonnoéci uktadu
przestrzennego.

Z uwagi na okreslone w planie miejscowym funkcje terendw, jakimi sg miedzy
innymi ushugi o$wiaty, sporiu i rekreacji, przewiduje sie wzrost natezenia ruchu.
W ramach terenu objctego planem miejscowym mozliwa jest realizacja drog
wewnetrznych, ktéra wynikaé bedzie z faktycznego zapotrzebowania. Obstuga
komunikacyjna tego terenu bedzie opieraé sig o drogi publiczne bezpoérednio z
nim graniczace tj. droge wojewddzka nr 196 oraz drogi gminne i droge
powiatowa. Zaproponowany uklad komunikacyjny oraz sposéb jego wilaczenia
do drog juz istniejacych, powinien zaspokoié potrzeby komunikacyjne tego
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terenu.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb
umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

Obszar opracowania, zlokalizowany jest przy drodze wojewodzkiej nr 196,
wramach ktérej funkcjonuja publiczne s$rodki transportu zbiorowego, tj.
komunikacja autobusowa.
Ponadto, obszar migjscowego planu znajduje sie w bliskim sgsiedztwie stacji
kolejowej na linii nr 356 Poznan — Bydgoszez Gldwna (czynny odcinek na dzien
sporzagdzania planu miejscowego Poznai- Golancz).

Zapewnianie rozwigzad przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu objetego planem miejscowym,
wskazuje si¢ na lokalizacje ciagdw pieszo-jezdnych, w sposdb umozliwiajgcy
powiazanie z ukiadem komunikacyjnym znajdujacym sie poza granicami
opracowania. Plan nakiada takze obowigzek realizacji, w ramach wyznaczonych
terenow drég, ciggdw pieszych (co najmniej chodnikéw jednostronnych).

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a)na obszarach o w pelni wyksziatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
Z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnodei poprzez
uzupeianie istnigjacej zabudowy,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnodci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyijne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Nieruchomosei objete przedmiotowym planem miejscowym znajduja sie w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach mieiscowodci 1 obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612) Ponadto w granicach terenu objetego
planem miejscowym oraz w bezpofrednim sasiedztwie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa.

W zwigzku z tym planowana zabudowa zrealizowana zostanie w ramach
wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, zaopatrzonej w
pelna infrastrukture techniczna.
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Art. 15 ust. 1 pkt 2
13 ustawy o
planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym (t.].

1945 ze zm.)

Dz.U. z 2018r. poz.

Pki2

Analiza aktvalnosci studium vwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennege w Gminie Skokd, tj. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. I ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w 2017 r.
Zgodnie z art. 32 ust. 2, Burmistrz przekazat Radzie Miejskiej Gminy Skoki ww. analize po zacpiniowaniu weczesniej przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczna. Rada Miejska Gminy Skoki przyjeta uchwale w sprawie aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki, uchwaly NR XXXI11/244/2017
z dnia 24 pazdziernika 2017 1.

W przedmiotowe] analizie w rozdziale 4 ,Wrioski” wskazano iz: ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennege spowodujg
wypracowanie dokumentéw, kidre pogodeg inferesy m. in. wladciciell gospodarstw rolnych jak i pozostalych mieszkaricdw gminy. Zatem
Jjedvynym skutecznym narzedziem prreciwdzialajgeym lokalizacji zabudowy sprzeczrej z politykg przesirzenng gminy jest opracowanie dla
poszezegolnych terendw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wprowadzajgeych ustalenia wynikajgee ze studium.
Porzgdlkowanie przestrzeni i zmierzanie w Kerunku wyzszej organizacii, tadu przestrzennego wymaga radvkalizacji ustalen przestrzennych
przez §rodki - mechanizmy nokazow, zakazéw i dopuszezeni. Miejscowe plany okreSlajg zapotrzebowanie w zakresie istniejgcej | planowanej
do realizacji infrastruktury technicznej. Spowodujg racjonalne wykorzysianie terendw pod zabudowe, ograniczg lub wyelimimijg obecne
decyzie o warunkach zabudowy sprzeczne ze studium (...).”

Nalezy zatem stwierdzi€, ze przystgpienie do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, wpisuje sie w ustalenia ww. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Miasta | Gminy Skoki.

Pkt3

Whplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaly okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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