UCHWALA Nr VIII/44 /2007
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
z dnia 26.04.2007r.

w sprawie : przystapienia do sporzadzenia zmiany studium nwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (i
Dz. U. Nr 142 poz.1591 z pdzn. zmianami ) oraz art. 9, art. 10, art. 27 i art. 32 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 . poz. 717 z pdzn.
zmianami ) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala co nastgpuje:

§1

1. Przyjmujac wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Skoki, dokonanej przez Burmistrza w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przystepuje si¢ do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoki, zatwierdzonego uchwaly Rady Miejskiej Gminy Skoki nr L1./305/98
z dnia 16.06.1998r. w granicach administracyjnych Gminy Skoli.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skoki stanowi zalacznik nr
1 do ninieiezaj uchwaly,

§2

Granice obszaru objetego zmiang studium zostaly okreslone na mapie pogladowe;
stanowiacej zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly i obejmujg powierzchni¢ calej Gminy
Skol.

§4
Zakres opracowania Studium obejmuje cato$é problematyki wskazanej w art. 9 1 art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega podaniu do publiczne] wiadomosci w
sposob zwyczajowo przyjety.

Pyzgwodnjczacy Rady
Miejskie 3 iny Skold
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Uzasadnienie

do uchwaly nr VIIl/44 /2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 26.04.2007r.

Polityke przestrzenng  gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego Rada Miejska Gminy okreéla w uchwale o sporzadzeniu badZ zmianie
studium.

W celu oceny aktualnosgei studium i plandéw miejscowych Burmistrz dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym catej Gminy Skoki.

Z przeprowadzonej analizy wynika potrzeba dokonamia zmiany studium gminy.
Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoki przyjete uchwala Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr L/305/98 z dnia 16.06.1998r.
zostalo sporzadzone pod rzadami nieobowigzujacej obecnie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Wymaga ono przeprowadzenia stosownej aktualizacji jego tresci w zakresie
potrzeb spoleczno - gospodarczych , ktora umozliwi sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uvwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem
okreslajagcym  ,,polityke przestrzenng gminy 1 lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego”.  Ustalenia studium s wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
plandéw miejscowych.

Glowne cele rozwoju miasta i gminy  zawarte w aktualnie obowiazujacym studium
nie wszedzie sa wystarczajace dla potrzeh inwestorow i innych podmiotéw. Rowniez w
zwigzku z planowang modernizacja drogi wojewodzkiej nr 196 relacji Poznan — Wagrowiec,
ktorej przebiegu nie okreslono w istniejacym studium, zaistniala potrzeba aktualizacji
studium do potrzeb i kierunkéw rozwoju Gminy Skokd.

Dalsze planowanie przestrzenne w gminie bedzie realizowane w oparciu o ustalenia studium,
ktore umozliwi sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly nalezy uznac za zasadne.




Zalgeznik nr 1 do
uchwaly Rady Migjskigj
Gminy Skoki

Nr VII1/44/2007

z dnia 26.04.2007r.

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
GMINY SKOKI

e« OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

o OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKOKI, kwiecien 2007 r.
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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykulu 32
ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) , ktory mowi , W celu oceny aktualnoéci studium i
planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalenn studium ..." Wryniki przeprowadzonych analiz przedstawia radzie gminy
przynajmniej raz w czasie kadencji rady.

W oparciu o przedstawione wyniki Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych. Analiza stwierdzajaca nieaktualnosé
studium badz planéw w catoéci lub czesci stanowi podstawe do przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium lub zmiany badZz sporzadzenia nowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Opracowanie dotyczy obszaru Miasta i Gminy Skoki w granicach
administracyjnych. Przedmiotem analizy jest stan zagospodarowania gminy w
aspekcie przestrzennym i formalnym.

Celem przeprowadzenia analizy zmian w strukturze przestrzennej i kierunkach
rozwoju gminy jest ocena aktualnosci obowigzujgcego studium oraz planéw
miejscowych. Analiza zmian w strukturze przestrzennej gminy prowadzona jest
w zakresie wymaganymi przepisami.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje analize aktualnosci studium i
planow miejscowych oraz przewidywanych tendencji zmian w zagospodarowaniu
wynikajacych z wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany studium, plandw
miejscowych, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, oraz
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.



2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. Analiza studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy w aspekcie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym

Aktualne studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoki, opracowane przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego
w Poznaniu w 1998 r., przyjete zostato uchwala Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr
L/305/98 z dnia 16.06.1998r.

Studium sporzadzone zostato zgodnie z art. 6 obecnie nieobowigzujgcej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten
okresla kierunki polityki przestrzennej na terenie Miasta i Gminy Skoki na tle
uwarunkowan wynikajacych ze stanu srodowiska przyrodniczego, dotychczasowego
stanu zagospedarowania z uwzglednieniem przedsiewzie¢ i rozwigzan opartych na
potencjale wlasnym Gminy.

Aktualno$¢ studium determinuje czesciowo sposob zagospodarowania miasta i
gminy. Nowa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym w kilku miejscach odwoifuje sie do potrzeby zgodnosci plandw
miejscowych ze studium. Art. 4 stanowi, ze ,Usfalenia studium s wigZzace dla
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jakie musi spefnia¢ projekt planu miejscowego. Przygotowany projekt winien
odpowiada¢ m.in. wymogom okreslonym w art. 15 ust. 1 ww. usfawy, w ktorym
stwierdza sie, ze "..WQji, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czesc ftekstows i graficzng zgodnie z zapisami studium....."
oraz art. 20 ust 1, kitory nakitada na organ stanowigcy, obowigzek stwierdzenia
zgodnosci ze studium w brzmieniu "..Plan migjscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu jeqo zgodnoSci z ustaleniami studium...”.

Analiza wnioskéw o sporzadzenie plandw, dla okreslonego w tych wnioskach
uzasadnionego przeznaczenia terendw wywotata koniecznos¢ kolejnych zmian
studium:

1. Uchwalg Rady Miejskiej] Gminy Skoki Nr XXXIX/243/2005 z dnia 17.11.2005r.
dla terenu we wsi Rejowiec i Niedzwiedziny dziatki Nr 5, 6, 7/2, 118, 1671,
158, 159, 163/1, 165/1, 1191 70/1 o pow. 31,60 ha.

2. Uchwatg Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr V/28/2007 z dnia 08.02.2007r. dla
terenu we wsi: Potrzanowo dziatka Nr 267/3 o pow. 1,00 ha, Pawtowie
Skockim cz. dz. Nr 50 o pow. 4 ha, Pawlowie Skockim dziatka Nr 294 o pow.
5,08 ha i Niedzwiedzinach dziatki Nr 139/3, 140/2 i 140/3 o pow. 12,07ha.

3. Uchwatg Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr V1/36/2007 z dnia 08.03.2007r. dla
terenu we wsi Raczkowo dziatka Nr 34 o pow. 11,96 ha.



2.2. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie ich realizacji i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Najskuteczniejszym instrumentem  ksztattowania tadu przestrzennego sa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dajg one gwarancje realizacji
polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowarr | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Celowym byloby pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego catego obszaru gminy.

Do dnia 31 grudnia 2003 r. podstawg prawng dziatan inwestycyjnych
stuzgcych realizacji polityki przestrzennej na terenie Miasta i Gminy Skoki byt :

» Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Skoki
zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Skoki Nr XI/48/94 z dnia
05.12.1994r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Pozn. Nr 22 poz. 242),

» Miejscowy Plan Ogdiny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skoki
zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Skoki Nr XI/49/94 z dnia
05.12.1994r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 22 poz. 243).

Na mocy artvkutu 87 ust. 3 usfawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), plany te zachowaty moc
do dnia 31 grudnia 2003 r. jako uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 .

Waznos¢ zachowaly tylko miejscowe plany sporzadzone i uchwalone po dniu
1 stycznia 1995 r. w trybie usfawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

Na dzien sporzgdzania niniejszego opracowania Gmina Skoki posiada nastepujace
obowigzujace miejscowej plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone
dla okreslonych obszaréw miasta i gminy:

A. Plany miejscowe sporzadzone i uchwalone w oparciu o przepisy ustawy
Z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Uchwata Nr L/307/98 z dnia 16.06.1998r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw letniskowych i mieszkaniowych we
wsi Stawica o pow. 13,68 ha (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 17 z dnia 03.08.1998 .
poz. 231).

2. Uchwata Nr L/306/98 z dnia 16.06.1998 r. w sprawie zmiany migjscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi Pawlowo
Skockie dla cz. dziatki Nr 12 o pow. 1,00 ha (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 21 z dnia
25.08.1998 r. poz. 274).

3. Uchwata Nr VI/36/99 z dnia 10.02.1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi Potrzanowo —



dziatki Nr 454/4, 454/5, 454/10, 454/11, 454/14 oraz 454/16 o pow. 1,72 ha (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. Nr 14 z dnia 31.03.1999 r. poz. 239).

4. Uchwata Nr V11/43/99 z dnia 15.03.1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania terenu dziatek Nr 71/2 i 73/2 w NiedZwiedzinach
z jednoczesng zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoki w czesci objetej opracowaniem miejscowego planu o pow. 20,53
ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 20 z dnia 23.04.1999 r. poz. 419).

5. Uchwata Nr XX/151/2000 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki w obrebie wsi
Potrzanowo o pow. 1,6 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 26 z dnia 25.04.2000 r. poz.
281).

6. Uchwata Nr  XXIV/202/2002 z dnia 27.09.2002r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe Gminy Skoki we wsi
Potrzanowo dla dziatki Nr 695/2 o pow. 2,40 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 134 z
dnia 31.10.2001 r. poz. 2617).

7. Uchwata Nr XXI/165/2000 z dnia 12.04.2000 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  terenéw zabudowy mieszkaniowe] w
Roscinnie — dziatka Nr 161/1 o pow. 4,64 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 33 z dnia
23.05.2000 r. poz. 393).

8. Uchwata Nr XXXVI1/339/2002 z dnia 26.06.2002r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skoki obejmujacego czesé
dziatki Nr 72/4 o pow. 3,00 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 100 z dnia 24.12.2002 r.
poz. 2499).

9. Uchwata Nr XXXVI/340/2002 z dnia 26.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki na obszarze czesci wsi
Niedzwiedziny i czesci wsi Rejowiec o pow. 95 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 96
z dnia 12.07.2002 r. poz. 2397).

10.Uchwata Nr XXXI1/300/2001 z dnia 22.11.2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi
Roscinno o pow. 14,09 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 30 z dnia 28.02.2003 r. poz.
551).

11.Uchwata Nr V/32/2003 z dnia 29.01.2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi Potrzanowo o pow.
3,2 ha ( Dz. Urzed. Woj. Wikp. Nr 337 z dnia 11.03.2003r. poz. 720).

12.Uchwata Nr V/33/2003 z dnia 29.01.2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi Grzybowo
o pow. 8,39 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 37 z dnia 11.03.2003r. poz. 721).

B. Plany sporzgdzone i uchwalone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Uchwata Nr XXXVII/237/2005 z dnia 14.09.2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowedgo planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki na
obszarze czesci wsi Rejowiec | Szczodrochowo o pow. 12,63 ha (Dz. Urz. Woj.
WIkp. Nr 151 z dnia 26.10.2005 r. poz. 4139).



2. Uchwata Nr XXXVI/218/2005 z dnia 16.06.2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacji
indywidualnej we wsi Grzybowo o pow. 2,71 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 151 z
dnia 26.10.2005 r. poz. 41389).

C. Plany miejscowe w trakcie opracowania:

1. Uchwata Nr XXXIIl/204/2005 z dnia 30.03.2005r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoki w czgsci wsi Potrzanowo dz. Nr 491/2, 491/3, 491/4 i 490 o pow. 7,81 ha.

2. Uchwata Nr XXXVI1/219/2005 z dnia 16.06.2005 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoki w czesci wsi Roscinno dz. Nr 274 o pow. 16,19 ha.

3. Uchwata Nr XXXXI/265/2005 z dnia 29.12.2005r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoki w czesci wsi Potrzanowo dz. Nr 335/2 o pow. 5,85 ha.

4. Uchwata Nr L/311/2006 z dnia 29.09.2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoki w czesci wsi Roscinno dz. Nr 144/2, 144/3 i 144/4 o pow. 4,47 ha.

5. Uchwata Nr L/312/2006 z dnia 29.09.2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoktwczesm wsi ReJOWIECI NledZW|edz|ny dz. Nr 5, 6, 7/2, 118, 163/1 165/1
[O!II IDO IDU 1191704 0 pow, 31 DUT]H

3. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE
GMINY SKOKI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

3.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Opracowane pod rzadami obechie nieobowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca
1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki przyjete uchwatg Rady Miejskiej
Gminy Skoki Nr L/3056/98 z dnia 16.06.1998r. nie zawiera peinego zakresu
uwarunkowar, a przede wszystkim kierunkow rozwoju przestrzennego wymaganych
obecnie obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Polityka przestrzenna na terenie Gminy Skoki realizowana byta do tej pory zgodnie
Z zapisami obowigzujacego studium i uchwalanymi planami miejscowymi, kitare
musza by¢ zgodne z ustaleniami studium. Sporzadzenie nowych plandw dla obszaru
gminy w oparciu o ustalenia istniejacego studium jest w_wiekszoéci niemozliwa,




w zwigzku z rozbieznosciami ustalen studium, a oczekiwaniami agminy i
wnioskodawcow.

Obecnie wptynety 3 wnioski o zmiane studium, w przypadku sporzadzania
zmiany tego dokumentu z urzedu.

3.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na mocy artykutu 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) z dniem 1 stycznia 2004 r.
stracity waznos$¢ uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przed dniem 1 stycznia 1995 r.

Moc prawng zachowujg tylko miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r.
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrm, o ktorych
mowa punkcie 2.2.

Na dzien sporzadzania ninieiszeqo opracowania obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania_przestrzennego pokrywaijg tylko 0.93% powierzchni gminy, sa
sporzgdzone dla niewielkich fragmentéw obszaru gminy na wnioski prywatnych
wiascicieli gruntdw i obejmuia 184,59 ha.

Takg sytuacje nalezy oceni¢ jako szczeg6lnie niekorzystng w realizacji polityki

przesirzenng| okredlonej w studium gminy. Sytuacja ta ma réwniez wplyw na
znaczne utrudnienie procedur administracyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym terendw, co ogranicza przycigganie do gminy potencjalnych
INWESTOTGw.
Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg z potrzeb mieszkancow
gminy, potencjalnych inwestoréw i polityki samorzadu gminy. Aktualnie ziozone do
Urzedu Gminy wnioski o opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego
dotycza gtdwnie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele zabudowy
mieszkaniowe] badz zabudowy rekreacji indywidualnej z uwagi na bliskosé
aglomeracji poznanskiej. Odnosza sig one w wiekszoéci do pojedynczych dziatek
pofozonych w réznych czesciach gminy. Swiadczy to, o potrzebie opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i zabezpieczenia, w tym
zakresie potrzeb mieszkancow gminy i inwestorow z poza terenu Gminy Skoki.

Ustawa z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. Z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.) uproscity przepis uzyskiwania pozwolenia na budowe
na podstawie ustalern piandéw miejscowych, z pominieciem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Obowigzujace plany, sporzadzone pod
rzadami ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym posiadajg
ustalenia adekwatne do wymogéw obecnie obowiazujacej ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ tych ustalen jest
jednak bardziej ogdlna i nie rozwinieta o wymagane wskazniki okreslone w aktualnie
obowiazujacej ustawie. Wprowadzone ustaleniami w/w planéw zasady i warunki
zagospodarowania terenu nie pozostaja w sprzecznosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa, jednak nie pozwalajg w petni na realizacje inwestycji zgodnie z
wymogami przepisdw z zakresu gospodarki przestrzennej. Za zachowaniem tych
planéw przemawia zapis art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, ktéry mowi, iz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r.
zachowujg moc. Ustawodawca pozwala na zachowanie tych plandw, pomimo
znajomosci faktu, ze nowa ustawa zmienia w pewnym zakresie wymagania
odnosnie tresci i formy planow w stosunku do ustawy poprzedniej, w trybie w ktorej
te plany byly sporzadzone.

Plany sporzadzone w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 23 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym speiaja w petni wymogi przepisow
prawa i sg akivalne takze w aspekcie oczekiwan gminy i wtascicieli nieruchomosci,
ktérych dotycza.

Po utracie wazno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore zostaty sporzgdzone przed dniem 1 stycznia 1995r. ustawodawca przewidziat
sytuacje, w ktorej znalazta sie czes¢ gmin po 1 stycznia 2004r., w tym Gmina Skoki.
W artykule 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu
miejscowego. Wydanie pozytywnej decyzji jest mozliwe w przypadku tgcznego
spetienia nastepujacych warunkow :

* co najmnigj jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji , parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

o teren ma dostep do drogi publicznej,

o istnigjace lub projekiowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia
zamierzenia budowlanego,

o teren jest objety zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

Wymagania te powodujg, ze bardziej skuteczna stata sig ochrona terenéw gminy
przed zabudows rozproszona, a z drugiej strony zdarzaja sie przypadki, ze
niemozliwa staje sie obecnie zabudowa terenow przeznaczonych pod budownictwo
w planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym do 31 grudnia 2003r.

W celu umozliwienia mieszkaricom gminy i inwestorom realizacji inwestycji
z zakresu wszelkiego budownictwa wydano nastepujace decyzje poprzedzajace
pozwolenia na budowe:

2004 rok :

e decyzje o warunkach zabudowy 43,

» decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 11,
2005 rok :

» decyzje o warunkach zabudowy 54,

s decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 8,
2006 rok :

» decyzje o warunkach zabudowy 101,

» decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 8,



Zamierzenia inwestycyjne na podstawie w/w decyzji zostaly w wiekszosci
Zrealizowane i nie wplynety na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
na zmiane studium i plan miejscowy, ktérego sporzadzenie dla tych terenow moze
nastapic.

Od roku 2001 do chwili obecnej zarejestrowano 51 wnioskdéw o zmiane badz
opracowanie nowego planu zagospodarowania przestrzennego. Whnioski te sg nie
w pei aktualne z uwagi na uptyw czasu, badz zmiany wiascicieli gruntdw. Roéwniez
nie sg to wszystkie wnioski, gdyz ustnie informowano zainteresowanych, o
wymaganej zgodnosci ustaleni planu z zapisami studium. W przypadku stwierdzenia
niezgodnosci zapiséw studium z planowanym zainwestowaniem terenu, wniosek o
opracowanie planu miejscowego nie zawsze zostat oficjalnie ziozony.

4. WNIOSKI

4.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoki przyjete uchwalg Rady Miejskiefj Gminy Skoki Nr
L/305/986 z ania 16.06.1998 .r jako sporzadzone pod rzadami nhieobowigzujgce)
obecnie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wymaga przeprowadzania
stosownej aktualizagji, a wrecz nowego opracowania.

Dokument studium winien by¢ dostosowany do wymogoéw aktuainie obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy {(Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Ponadto - realizacja zatozone] polityki przestrzennej gminy staje sie w pefni
niemozliwa z powodu ustalen obowigzujgcego studium  oraz oczekiwaniami
mieszkancow i inwestorow w sprawie przeznaczenia nowych terendéw pod
inwestycje.

Konieczne jest zatem :

» dostosowanie tekstu i rysunku studium do obowigzujacego wymogu zgodnosci
planu migjscowego z ustaleniami studium,

» zdiagnozowanie nowych tendencji przeksztatcen struktury przestrzennej Gminy,

e ustalenie trasy przebiegu obwodnicy w miescie Skoki w zwigzku planowang
modernizacjg drogi wojewoddzkiej Nr 186 relacji Poznan — Wagrowiec wg
opracowanej koncepcji, -
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+ zdiagnozowanie w studium nowych tendencji przeksztatcen terenow gminy na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe | mieszkaniowe w zwigzku z oddziatywaniem
aglomeraciji poznanskiej,

Zmiana studium winna by¢ dokonywana w sytuacji gdy:

e realizacja zatozonej polityki staje sie  niemozliwa z powodu ustalen
obowigzujacego dokumentu,

» pojawi sie nowa koncepcja rozwoju gminy w zwigzku z naptywem nowych
inwestorow.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na pokrycie zaledwie 1 % powierzchni gminy aktualnymi planami
Zagospodarowania przestrzennego priorytetowym zadaniem Gminy Skoki winno by¢é
opracowywanie plandéw miejscowych. Zakres opracowania plandw miejscowych
nalezy dostosowac do wytycznych zawartych w studium.

Sktadane wnioski o opracowanie planu miejscowego bedg rozpatrywane wg
nastepujgacych kryteriow :

e zgodnosci z ustaleniami studium,

¢ zgodnosci z przepisami i podstawowymi zasadami planowania przestrzennego,

o potozenia terenu, ktérego wniosek dotyczy w stosunku do terendw juz
zagospodarowanych  lub  posiadajgeych infrastrukture, aby ewentualne
whioskowane  przeznaczehie uniemozliwialo  rozpraszanie zabudowy |
racjonalnie wykorzystywato infrastrukiure techniczna,

Ztozone wnioski © opracowanie planu miejscowego po spetnieniu w/w Kryteriow bedg
kierowane raz w roku, w pierwszym kwartale roku nastepnego pod obrady sesji Rady
Miejskiej celem podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego.

Sporzadzona analiza w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Skoki
zostata pozytywnie =zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna — opinia — protokot z dnia 3 kwietnhia 2007 r., zgodnie z wymogiem
art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki w/w analizy Burmistrz Miasta i Gminy Skoki przekazuje Radzie Miejskigj
Gminy Skoki celem podjecia uchwaly o przystapieniu do opracowania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gminy Skoki w granicach administracyjnych, zgodnie z wymogami art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Fraewowiniczgey Rady
Miejside|] Gininy Skold

[ STy
Zhigiiew Xujawa

Sporzadzit : Adam Zdanowski
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY
RADY MIEJSKIE] GMINY SKOKI
NR VI1I1/44/2007 Z DNIA 26.04.2007r.

ZAKRES OPRACOWANIA STUDIUM
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