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UCHWALA NR XX1/190/2020
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

7 dnia 29 wrze$nia 2020 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zniesienie wspolwlasnosci nieruchomosci zabudowanej,

polozonej w Stawianach 4, oznaczonej geodezyjnie jako dzialka 1/13, obreb geodezyjny

Stawiany poprzez ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali mieszkalnych i pomieszczen
przynaleznych do tych lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.) w zwiazku z art. 7 ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(tj. Dz. u. 22020 r. poz. 532) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zniesienie wspolwlasnosci nieruchomos$ci zabudowanej, potozone;j
w Stawianach 4, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka 1/13 o powierzchni 0,1850 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Wagrowcu prowadzi ksiege wieczysta nr PO1B/00047432/8, poprzez ustanowienie
odregbnej wilasnosci lokali mieszkalnych ipomieszczen przynaleznych do tych lokali na rzecz
wspoitwlascicieli nieruchomosci w nastepujacy sposob:

1. Samodzielny lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 102,02 m? wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu: pomieszczenie gospodarcze nr 1 (12,53 m?),
pomieszczenie gospodarcze nr 2 (12,56 m?) olgcznej powierzchni uzytkowej 25,09 m?,
z wlasno$cig ktorego zwigzany jest udziat wynoszacy 12711/23207 cze$ci w nieruchomosci
wspolnej, wtym gruntu oznaczonego geodezyjnie numerem 1/13 o powierzchni 0,1850 ha
w obrebie Stawiany, objetego ksigga wieczysta nr  PO1B/00047432/8 ustanowi¢ na rzecz
obecnego wlasciciela. Rzut lokalu mieszkalnego nr 1 przedstawia zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Samodzielny lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni uzytkowej 66,28 m? wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu: pomieszczenie gospodarcze nr 3 (13,43 m?), garaz
(25,25 m?) o tgcznej powierzchni uzytkowej 38,68 m?, z wlasno$cig ktorego zwigzany jest udziat
wynoszacy 10496/23207 czgsci w nieruchomosci wspolnej, wtym gruntu  oznaczonego
geodezyjnie numerem 1/13 o powierzchni 0,1850 ha w obrgbie Stawiany, objetego ksiega wieczysta
nr  PO1B/00047432/8 ustanowi¢ na rzecz Gminy Skoki. Rzut lokalu mieszkalnego nr
2 przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Potozenie 1 sposdb zagospodarowania nieruchomos$ci zabudowanej, oznaczonej numerem
geodezyjnym 1/13 , obreb Stawianach okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Rzut parteru - Budynek mieszkalny

Zataeznikide ucR BRI R4 X1/190/2020
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Nr Nazwa Powierzchnia uzytkowa w Lokal Nr Nr Nazwa Powierzchnia uzytkowa w Lokal Nr
pomieszczenia pomieszczenia m’ pomieszczenia pomieszczenia m’
1 Korytarz 7.96 10 Wiatrotap 3,45
2 Lazienka 3,82 11 Korytarz 4,88
3 Pom. gospodarcze 5,77 12 Lazienka 4,67
4 Kuchnia 11,56 13 Kotlownia 6,86
b] Pokoj 14,85 4/1 14 Pokéj 14,68 4/2
6 Pokéj 27,21 15 Pokdj 12,51
7 Wiatrolap 434 16 Pokéj 11,88
8 Pokoj 5,38 17 Kuchnia 735
9 Pokoj 21,13 Razem 66,28
Razem 102,02
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Uzasadnienie

Nieruchomosé, o ktorej mowa w uchwale, polozona jest na dziatce geodezyjnej numer 1/13
obreb Stawiany 1 stanowi wspoOtwlasnos¢ Gminy Skoki oraz osoby fizycznej. Dziatka
zabudowana jest domem mieszkalnym dwulokalowym, budynkiem gospodarczym i garazem.

Wedlug stanu prawnego, zawartego w ksiedze wieczystej PO1B/00045933/6, osoba fizyczna
jest wiascicielem lokalu nr 1 o powierzchni 74,10 m?, na ktory sktadaja si¢: lokal mieszkalny
1 pomieszczenia gospodarcze. Z lokalem numer 1 zwigzany jest udzial w nieruchomosci
wspolnej w wysokosci 517/1321. Jednakze

Natomiast Gmina Skoki, wedlug stanu prawnego, opisanego w ksiedze wieczystej numer
PO1B/00047290/0, jest wiascicielem lokalu nr 2 o powierzchni 91,60 m? na ktory sktadajg sie:
lokal niemieszkalny, byta $wietlica i budynek gospodarczy. Z lokalem nr 2 zwigzany jest udziat
w nieruchomosci wspolnej w wysokosci 804/1321.

Na przestrzeni kilkunastu lat wtasciciel lokalu nr 1 rozbudowat budynek o korytarz, tazienke
1 pomieszczenie gospodarcze (pomieszczenia numer 1, 213), zwigkszajac wten sposob
powierzchnie uzytkowa swojego lokalu 17,55 m2. Natomiast Gmina Skoki jako wtasciciel lokalu
nr 2 rozbudowata budynek o pomieszczenie - kotlowni¢ (zaznaczone na zalgczniku numer
1 numerem 13), zwickszajagc w ten sposob powierzchni¢ uzytkowa lokalu nr 2 0 6,86 m?, za$
niezyjacy najemca do pomieszczenia bylej S$wietlicy dobudowat wiatrotap 1 pokoj
(pomieszczenie numer 7 i 8), zwigkszajac w ten sposob najmowang powierzchni¢ 0 9,72 m?.

Po dokonanych zmianach osoba fizyczna stata si¢ wiascicielem lokalu o powierzchni 96,26
m?, na ktory skladajg si¢ pomieszczenia mieszkalne oznaczone numerami od 1 do 6 oraz dwa
przynalezne pomieszczenia gospodarcze w budynku gospodarczym. Gmina Skoki stata si¢ za$
wiascicielem lokalu o powierzchni 135,81 m?, na ktory sktadajg sie¢ pomieszczenia mieszkalne
oznaczone numerami od 11 do 17, pomieszczenia niemieszkalne oznaczone numerami od 7 do 9,
garaz 1 jedno pomieszczenie gospodarcze w budynku gospodarczym.

Majac na uwadze powyzsze zmiany, obecna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, a w
slad za tym udzial w nieruchomosci wspolnej, jest niezgodny z powierzchniami wykazanymi
w ewidencji gruntow 1budynkoéw oraz zzapisami w ksiegach wieczystych. Sposobem
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci jest zniesienie wspoOtwlasnosci przez podziat
fizyczny rzeczy wspélnej. A jednym zrodzajow podziatlu fizycznego rzeczy, a konkretnie
nieruchomosci, jest ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali (art. 7 1 11 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 532). Warunkiem dopuszczalnosci
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali jest samodzielnos¢ lokali mieszkalnych, przez ktorg
rozumie si¢ wydzielong trwatymi $cianami w obrebie budynku izbe Ilub zespdt izb
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, ktére wraz zpomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych (art. 2 ustawy o wlasnosci lokali).

Z dokonanej za zlecenie Gminy Skoki opinii biegtego z dziedziny budownictwa dotyczacej
regulacji stanu prawnego nieruchomos$ci w miejscowosci Stawiany 4, potozonej na dziatce
numer 1/13 wynika, ze przestanki samodzielnosci lokali beda spelnione w przypadku podziatu
budynku mieszkalnego na dwa lokale mieszkalne w sposob, jaki okresla to zalgcznik nr 1 do
projektu niniejszej uchwaty. Dodatkowo taki podziat jest uzasadniony wzgledami technicznymi
budynku (podziat po $cianie no$nej) oraz spotecznymi (interes obu stron).

Dokonany podziat spowoduje nabycie przez osobg fizyczng pomieszczen oznaczonych
numerami 7,8 19 wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej za doptata dokonang na rzecz
Gminy Skoki.

Zgodnie aart. 18 ust. 2 pkt 9 lit.a ustawy o samorzadzie gminnym do wiasciwosci rady
gminy nalezg wszystkie sprawy pozostajagce w zakresie dziatania gminy, w szczegolnosci
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podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu
dotyczacych zasad zbywania i nabywania nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze uzasadnione jest podjecie niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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