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UCHWALA NR XXV1/224/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Skoki na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoki na lata
2021-2025, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr VI/41/2019 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skoki na lata 2019 - 2023.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV1/224/2021
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 25 lutego 2021 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoki na lata 2021-
2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Skoki tworzy 120 lokali bedacych wlasnosciag gminy oraz
pozostajacych w posiadaniu samoistnym.

2. Dla potrzeb ustalenia poziomu stanu technicznego lokali przyjeto nast¢pujace kryteria:

1) poziom I - bardzo dobry stan techniczny oznacza lokale nowe lub po modernizacji, w ktérych
w najblizszym czasie nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia remontow

2) poziom II - dobry stan techniczny oznacza lokale, w ktorych elementy $ciany konstrukcyjne
lub/i dach budynku sa w dobrym stanie technicznym, natomiast zachodzi potrzeba wykonania
remontu lokalu

3) poziom III - dostateczny stan techniczny oznacza lokale, ktoérych stan nie wymaga remontu
natomiast Sciany konstrukcyjne budynku lub/i dach kwalifikujg si¢ do poprawy

4) poziom IV - niedostateczny stan techniczny oznacza lokale, ktérych zaréwno S$ciany
konstrukcyjne budynku lub/i dach, oraz lokal wymagaja przeprowadzenia modernizacji

Tabelanr 1 Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Skoki oraz ich stan techniczny.

adres lokalu numer | powierzchnia wyposaZenie stan techniczny
dzialki m* lazienka | _inst. c.o. 1 u [ m | IV

1 Skoki, Dworcowa 4/1 463/7 51,50
2 Skoki, Dworcowa 4/3 463/7 88,00 + +
3 Skoki, Dworcowa 4/4 463/7 49,10 +
4 Skoki, Plac Powst.Wlkp.18/1 | 741/1 45,30 + +
5 Skoki, Plac Powst.Wlkp.18/2 | 741/2 58,70 + +
6 Skoki, Pita Mtyn 1/1 1331/2 20,62 +
7 Skoki, Pita Mtyn 1/2 133172 14,60 +
8 Skoki, Pita Mtyn 1/3 1331/2 19,25 +
9 Skoki, Pita Mtyn 1/4 133172 28,74 +
10 Skoki, Pita Mtyn 1/5 1331/2 33,15 +
11 Skoki, Pita Mtyn 1/6 1331/2 52,90 +
12 Skoki, Polna 27 1106 57,64 + + +
13 Skoki, Poznanska 2/1 1689/1 47,20 + +
14 Skoki, Poznanska 2/2 1689/1 59,10 + +
15 Skoki, Poznanska 2/3 1689/1 67,50 + +
16 Skoki, Poznanska 2/4 1689/1 71,40 + + 4
17 Skoki, Poznanska 2/5 1689/1 30,70 + + +
18 Skoki, Poznanska 2/6 1689/1 75,10 + + +
19 Skoki, Poznanska 2/7 1689/1 60,60 + + +
20 Skoki, Rogozinska 6/1 589/13 30,10 + +
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21 Skoki, Rogozinska 6/2 589/13 34,30 +

22 Skoki, Rogozinska 6/3 589/13 32,30 + +

23 Skoki, Rogozinska 6/4 589/13 21,20 + +

24 Skoki, Topolowa 28/1 1669/18 66,77 + + +

25 Skoki, Topolowa 28/2 1669/18 45,74 + + +

26 Skoki, Topolowa 28/3 1669/18 58,78 + + +

27 Skoki, Topolowa 28/4 1669/18 58,78 + + +

28 Skoki, Topolowa 30/1 1669/18 58,78 + + +

29 Skoki, Topolowa 30/2 1669/18 58,78 + + +

30 Skoki, Topolowa 30/3 1669/18 66,77 + + +

31 Skoki, Topolowa 30/4 1669/18 45,74 + + +

32 Skoki, Topolowa 40/1 1083/1 72,94 + + +

33 Skoki, Topolowa 40/2 1083/1 46,27 + + +

34 Skoki, Topolowa 40/3 1083/1 46,27 + + +

35 Skoki, Topolowa 40/4 1083/1 46,27 + + +

36 Skoki, Topolowa 40/5 1083/1 46,27 + + +

37 Skoki, Topolowa 40/6 1083/1 46,27 + + +

38 Skoki, Topolowa 40/7 1083/1 72,94 + + +

39 Skoki, Topolowa 40/8 1083/1 45,89 + + +

40 Skoki, Topolowa 40/9 1083/1 45,89 + + +

41 Skoki, Topolowa 40/10 1083/1 45,89 + + +

42 Skoki, Topolowa 40/11 1083/1 45,89 + + +

43 Skoki, Topolowa 40/12 1083/1 45,89 + + +

44 Skoki, Wczasowa 12/1 17 29,30 + + +

45 Skoki, Wczasowa 12/2 17 28,60 + + +

46 Skoki, Zamkowa 9/1 78/1 30,10 + +

47 Skoki, Zamkowa 9/2 78/1 20,50 +

48 Skoki, Zamkowa 9/3 78/1 54,30 + +

49 Skoki, Zamkowa 9/5 78/1 54,85 + +

50 Skoki, Zamkowa 9/6 78/1 54,00 + + +

51 Budziszewice 6/1 29/4 69,78 + +

52 Budziszewice 6/2 29/4 30,20 + +

53 Budziszewice 6/3 29/4 39,40 + +

54 Budziszewice 7 31/4 77,70 +

55 Budziszewice 9/1 23/5 31,10

56 Budziszewice 9/2 23/5 48,23

57 Losiniec 23/1 110 58,20 + +

58 Losiniec 23/2 110 52,00 + +

59 Losiniec 60 54/1 75,60 + +

60 Pawlowo Skockie 5 302/7 55,52 + + +

61 Potrzanowo, Widkna 18/1 500/3 63,60 + + +

62 Potrzanowo, Wtdkna 18/2 500/3 47,00 + + +

63 Potrzanowo, Wi6kna 18/3 500/3 40,00 + +

64 Potrzanowo, Wi6kna 18/4a 500/3 17,51

65 Potrzanowo, Wtdkna 18/4b 500/3 27,38 + +

66 Potrzanowo, Wi6kna 18/5 500/3 23,00 +

67 Potrzanowo, Wtdkna 18/6 500/3 45,74 +

68 Potrzanowo, Wi6kna 18/7 500/3 12,13

69 Potrzanowo, Wtdkna 18/8 500/3 31,00 + +

70 Potrzanowo, Wtdkna 18/9 500/3 43,00 +
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71 Potrzanowo, Wi6kna 18/10 500/3 43,00 + +
72 Rejowiec 6/1 192/11 47,10 + +
73 Rejowiec 6/2 192/11 48,53 + +
74 Rejowiec 6/3 192/11 48,75 + + +
75 Rejowiec 6/4 192/11 11,00 + + +
76 Rejowiec 6/5 192/11 25,30 +
77 Rejowiec 7 192/6 42,53 + +
78 Rejowiec 34/1 91/3 12,00
79 Rejowiec 34/2 91/3 12,00 +
80 Stawa Wikp. 8/1 6/1 44,50 + + +
81 Stawa Wlkp. 8/2 6/1 51,70 + + +
82 Stawa Wlkp. 8/3 6/1 31,74 + + +
83 Stawa Wlkp. 8/4 6/1 36,01 + + +
84 Szczodrochowo 2 51/10 44,00 + +
85 Wysoka 5 73/3 49,80 + + +
razem 3824,02 66 53 35 14 21 15

Tabela nr 2 Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali w budynkach stanowigcych
wspotwlasno$¢ oraz ich stan techniczny.

Lp. | Adres lokalu Nr Powierzchnia wyposazenie Stan techniczny
geod. m?* lazienka | inst. c.o. 1 oo | v

1 Skoki, Ciastowicza 12a/1 337/5 46,16 + +

2 Skoki, Ciastowicza 12a/4 337/5 47,68 + +

3 Skoki, Ciastowicza 12b/5 337/5 88,53 + +

4 Skoki, Jana Pawta 45/1 632/1 + +

5 Skoki, Jana Pawta 45/2 632/1 29,50 + +

6 Skoki, Jana Pawta 45/4 632/1 32,60 + +

7 Skoki, Jana Pawta 45/5 632/1 39,50 + + +

8 Skoki, Rogozinska 10/1 894/5 41,10 + +

9 Skoki, Rogozinska 10/2 894/5 33,83 + +

10 Skoki, Zamkowa 11/2 78/2 36,12 + +

11 Skoki, Zamkowa 11/6 78/2 42,40 + +

12 Skoki, Zamkowa 11/9 78/2 58,43 + +

13 Skoki, Zamkowa 13/1 78/3 54,49 + +

14 Chociszewo 10/2 20/3 59,40 + + +

15 Chociszewo 14/2 15/3 44,50 + + +

16 Chociszewo 14/3 15/3 50,00 + +

17 Glinno 10/2 29/15 55,30 + + +

18 Jagniewice 7/3 4/4 65,70 + + +

19 Jagniewice 7/5 4/4 65,90 + + +

20 Jagniewice 7/7 4/4 65,90 + + +

21 Jabtkowo 5/1 59/12 49,00 + + +

22 Jabltkowo 7/2 59/9 57,90 + + +

23 Kakulin 16/2 89/9 43,00 + + +

24 Potrzanowo, Skocka 51/2 228/4 54,70 + + +

25 Raczkowo 9/3 11/5 62,20 +

26 Raczkowo 11/1 11/3 46,20

27 Roszkowo 10/4 74/5 19,50

28 Stawiany 4/2 1/13 58,60 + + +

30 Szczodrochowo 1/1 54 60,10 + + +
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| RAZEM |  1461,80 | 26 | 22 [ 13 | 1 | 11 | 4 |
Tabela nr 3 Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali polozonych w budynkach
bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy Skoki oraz ich stan techniczny.
Lp. Adres lokalu Nr Powierzchnia wyposazenie Stan techniczny
g‘;‘i’;'k i m? lazienka | inst. co. I I I v
1 Grzybowice 3/1 56/1 37,39 + + +
2 Grzybowice 3/2 56/1 48,23 + + +
3 Rejowiec 11/1 90/3 78,72 + + +
4 Rejowiec 11/2 90/3 30,08 + +
5 Rejowiec 11/3 90/3 40,75 + +
6 Rejowiec 11/4 90/3 52,31 +
LACZNIE 287,48 5 3 0 0 2 4

§ 2. Wedlug aktualnego stanu posiadania w zasobach mieszkaniowych Gminy Skoki znajduje
si¢ 120 lokali mieszkalnych, z czego 7 lokali jest niezasiedlonych z uwagi na zly stan techniczny.
Lokale te znajduja si¢ w budynkach w Skokach przy ulicy Pita Mlyn oraz ulicy Polnej,
przeznaczonych do sprzedazy w 2021 roku. Ponadto planuje si¢ sprzeda¢ 10 mieszkan na rzecz
najemcow z ktdrymi zawarto umowy najmu na czas nieoznaczony, w tym 8 lokali potoZzonych jest
w budynkach wspolnot mieszkaniowych a2 lokale - w budynkach jednorodzinnych. Ponadto
Gmina Skoki zamierza naby¢ prawo wilasno$ci do lokalu mieszkalnego nr 1 polozonego
w Chociszewie 14, ktory wynajmuje od pigciu lat Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

W latach 2021-2025 Gmina Skoki nie planuje inwestycji zwigzanej z budowa nowych lokali
mieszkalnych. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na koniec 2025 roku wynosi¢
bedzie 103 lokale.

Tabela nr 4 Prognoza zmian wielkos$ci zasobu w poszczegolnych latach

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

na dzien 31 grudnia 2020 roku 120 lokali

Planowane zmiany w 2021 roku

1 Chociszewo 14/1 nabycie lokalu mieszkalnego wynajmowanego przez Gming
Skoki od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

2 Skoki, Pita Mtyn zbycie budynku - 6 lokali mieszkalnych

3 Skoki, Polna 27 zbycie budynku jednorodzinnego

Planowane zmiany w 2022 roku

1 Skoki, Rogozinska 10/1 zbycie lokalu mieszkalnego - potozenie w budynku wspolnoty
mieszkaniowej

2 Skoki, Rogozinska 10/2 zbycie lokalu mieszkalnego -potozenie w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej

3 Skoki, Zamkowa 13/1 zbycie lokalu mieszkalnego - potozenie w budynku wspodlnoty
mieszkaniowej

4 Rejowiec 7 zbycie budynku jednorodzinnego

5 Szczodrochowo 2 zbycie budynku jednorodzinnego

Planowane zmiany w 2023 roku

1

Skoki, Zamkowa 11/6

zbycie lokalu mieszkalnego - potozenie w budynku wspolnoty
mieszkaniowej

2 Skoki, Zamkowa 11/9 zbycie lokalu mieszkalnego - potozenie w budynku wspolnoty
mieszkaniowej
3 Stawiany 4/2 zbycie lokalu mieszkalnego

Planowane zmiany w 2024 roku

1

Jabtkowo 5/1

zbycie lokalu mieszkalnego

2

Jabltkowo 7/2

zbycie lokalu mieszkalnego

Planowane zmiany w 2025 roku

1

Skoki, Zamkowa 11/2

zbycie lokalu mieszkalnego - potozenie w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego
na dzien 31 grudnia 2025

103 lokale
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§ 3. Wedlug aktualnego stanu posiadania w zasobach mieszkaniowych Gminy Skoki znajduje
si¢ 48 lokali w bardzo dobrym stanie technicznym, co oznacza, ze zar6wno budynki, jak
1 znajdujace si¢ w nich lokale s3 nowe lub po modernizacji. W przypadku kolejnych 15 lokali,
zaliczonych do kategorii II, zachodzi konieczno$¢ wykonania remontu. Lokale te znajduja si¢
budynkach, ktére poddane zostaly modernizacji. Niestety az 34 lokale, pomimo wykonania
remontu, znajdujg si¢ w budynkach nadajacych si¢ do modernizacji, badz to ze wzglgdu na zty stan
techniczny dachu, badZ to ze wzgledu na brak ocieplenia $cian zewnetrzych. Ponadto 23 lokale
znajdujace si¢ w zasobach Gminy Skoki sg w stanie niedostatecznym, co oznacza, ze zard6wno
budynki jak i znajdujace si¢ w nich lokale wymagaja przeprowadzenia modernizacji.

W latach 2021-2025 prognozuje sie przeprowadzenie ulepszen i podniesienie stanu
technicznego lokali poprzez wykonanie termomodernizacji budynku 1iwymiang pokry¢
dachowych.

Przewiduje si¢, ze na koniec 2025 roku Gmina Skoki posiada¢ bedzie 68 lokali w bardzo
dobrym stanie technicznym, co stanowi¢ bedzie 64 % posiadanych zasobdéw mieszkaniowych.
W dobrym stanie technicznym bedzie 15 lokali, w dostatecznym stanie - 16 lokali, a jedynie
4 lokale beda w stanie niedostatecznym.

Tabela nr 5 Prognoza zmian stanu technicznego w poszczeg6lnych latach
adres budynku numer obecny stan opis prognozowanych zmian prognozowany
dzialki techniczny pIs prog y stan techniczny

zmiany stanu technicznego w 2021 roku

1 Skoki, Poznanska 2/6 1689/1 I remont lokalu I
oki, Zamkowa
2 Skoki, Zamk 9/1 I I
3 Skoki, Zamkowa 9/2 11 1
4 Skoki, Zamkowa 9/3 78/1 I lllede}qa plecéw. kaflowych - I
i montaz ogrzewania gazowego
5 Skoki, Zamkowa 9/5 11 1
6 Skoki, Zamkowa 9/6 I1 I
7 Chociszewo 10/1 2073 v wymiana pokrycia dachowego II
(likwidacja eternitu)
8 Roszkowo 10/4 74/5 111 wymiana pokrycia dachowego I
(likwidacja eternitu)

zmiany stanu technicznego w 2022 roku
1 Losiniec 23/1 110 I modernizacja dachu wraz z I
2 Losiniec 23/2 I orynnowaniem i opierzeniem 1
3 Skoki, Rogozinska 6/1 I termomodernizacja budynku oraz I
4 Skoki, Rogozinska 6/2 I zmiana zrodla ogrzewania na gazowe I
5 Skoki, Rogozinska 6/3 S89/13 11 I
6 Skoki, Rogozinska 6/4 I I

udziszewice 31/4 modernizacja budynku
7 Budzi ice 7 I dernizacja budynk I
8 Raczkowo 9/3 1/5 v modernizacja lokalu wraz z 111
montazem centralnego ogrzewania

zmiany stanu technicznego w 2023 roku
1 Budziszewice 9/1 v . . I
) Budziszewice 912 23/5 v wymiana pokrycia dachowego m
3 Pawlowo Skockie 5 302/7 I modernizacja dachu I

ejowiec
4 Rejowiec 11/1 v I
5 Rejowiec 11/2 v termomodernizacja budynku wraz z I
— 90/3 wymiang stolarki okiennej i

6 Rejowiec 11/3 v drzwiowej I
7 Rejowiec 11/4 v 1T

zmiany stanu technicznego w 2024 roku
1 Rejowiec 6/1 I o 1
> Rejowice 672 192/11 T Termomodernizacja budynku I
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3 Rejowiec 6/3 v 1T
4 Rejowiec 6/4 I 1
5 Rejowiec 6/5 v 1I
6 Wysoka 5 733 I wymiana pokrycia dachowego 1
(likwidacja eternitu)
zmiany stanu technicznego w 2025 roku
| Grzybowice 3/1 56/1 - Termomodernizacja budynku wraz z I
Grzybowice 3/2 111 wymiana dachu I

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. W analizie potrzeb remontowych i modernizacyjnych lokali uwzglgdnia si¢ systematyczng
poprawe stanu technicznego budynkéw i lokali, w szczeg6lnos$ci usunigcie zastrzezen wynikajacych
z okresowych przegladéw technicznych budynkéw i lokali.

Priorytet stanowi¢ bedzie dbalos¢ o srodowisko i ochrona powietrza. W pierwszej kolejnosci
planuje sie likwidacje piecow kaflowych, wymiane pokrycia dachowego z ptyt eternitowych,
napraw¢ kominow i termomodernizacj¢ budynkow.

Tabela nr 6 Plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali, z podzialem na kolejne lata.
planowane remonty i modernizacje w 2021 roku
1. Skoki, Poznanska 2 remont mieszkania
2. Skoki, Zamkowa 9 zmiana zrodel ogrzewania na gazowe (likwidacja piecéw kaflowych)
3. Skoki, Dworcowa 4 modernizacja elewacji
4. Roszkowo 10/4 wymiana pokrycia dachowego (demontaz eternitu)
3. Chociszewo 10/1 wymiana pokrycia dachowego (demontaz eternitu)
planowane remonty i modernizacje w 2022 roku
1. Losiniec 23 modernizacja dachu wraz z orynnowaniem i opierzeniem
2. Skoki, Rogozinska 6 termomodernizacja budynku oraz zmiana zrodta ogrzewania na gazowe
3. Budziszewice 7 modernizacja budynku
4. Raczkowo 9/3 przebudowa lokalu wraz z montazem centralnego ogrzewania
planowane remonty i modernizacje w 2023 roku
1. Budziszewice 9 wymiana pokrycia dachowego
2. Pawtowo Skockie 5 modernizacja dachu
3. Rejowiec 11 termomodernizacja budynku wraz z wymiang stolarki okiennej i
drzwiowej

planowane remonty i modernizacje w 2024 roku

Rejowiec 6 Termomodernizacja budynku

Wysoka 5 wymiana pokrycia dachowego (likwidacja eternitu)
planowane remonty i modernizacje w 2025 roku
1. | Grzybowice 3 | termomodernizacja budynku wraz z wymiana dachu

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Skoki, zmierza si¢ do zbycia w pierwsze] kolejnosci budynkéw, ktore wymagaja
przeprowadzenia remontéw przekraczajacych swoja warto$¢ odtworzeniowa. Budynki te sa obecnie
niezamieszkate 1 zostang sprzedane w drodze przetargu. Nastepnie prognozuje si¢, ze co najmniej
osiem lokali mieszkalnych zostanie sprzedanych na rzecz najemcoéw z ktéorymi zawarto umowe
najmu na czas nieoznaczony. S3 to w szczegdlnosci lokale polozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. Utrzymanie tych lokali wigze si¢ z dodatkowymi optatami ponoszonymi na
koszty zarzadu i fundusz remontowy. Poza tym Gmina Skoki planuje sprzeda¢ dwa budynki
jednorodzinne, réwniez na rzecz wieloletnich najemcow.

Tabela nr 7 Plan sprzedazy lokali

planowane sprzedaze w 2021 roku
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1 Skoki, Pita Mtyn 1 budynek mieszkalny - 6 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni - 169,26 m?
2. Skoki, Polna 27 budynek mieszkalny - 57,64 m?
planowane sprzedaze w 2022 roku

1 Skoki, Rogozinska 10/1 lokal mieszkalny - 41,10 m?

2 Skoki, Rogozinska 10/2 lokal mieszkalny - 33,83 m?

3 Skoki, Zamkowa 13/1 lokal mieszkalny - 54,49 m2

4 Rejowiec 7 budynek mieszkalny - 42,53 m?
5. Szczodrochowo 2 budynek mieszkalny - 44,00 m?
planowane sprzedaze w 2023 roku

1 Skoki, Zamkowa 11/6 lokal mieszkalny - 42,40 m?

2 Skoki, Zamkowa 11/9 lokal mieszkalny - 58,43 m?

3. Stawiany 4/2 lokal mieszkalny - 58,60 m?
planowane sprzedaze w 2024 roku

1 Jabtkowo 5/1 lokal mieszkalny - 49,00 m?

2. Jabtkowo 7/2 lokal mieszkalny - 57,90 m?
planowane sprzedaze w 2025 roku

1 | Skoki, Zamkowa 11/2 | lokal mieszkalny - 36,12 m?

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. Polityka czynszowa Gminy Skoki zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2021-2025, ktére zapewnig samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy z czynszéw powinny pokrywaé wydatki na biezaca eksploatacj¢, modernizacje i remonty
budynkéw 1 lokali stanowigcych zasdb gminy. Majac na uwadze powyZsze prognozuje si¢
zwigksza¢ w kolejnych latach wptywy z czynszow poprzez podnoszenie stawki bazowej czynszu.

§ 7. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wyrazong w ztotych,
ustala Burmistrz Miasta 1 Gminy Skoki w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych:

1) za potozenie budynku w strefie wiejskiej — obnizka o 10 %
2) za potozenie lokalu w suterenie — obnizka o 10%

3) za brak wyposazenia lokalu w tazienke — obnizka 0 10 %
4) za brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10 %

5)za og6lny stan techniczny budynku okre§lony w protokole kontroli okresowej obiektu
budowlanego jako nieodpowiedni, mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, obligujacy do sporzadzenia ekspertyzy jego stanu technicznego — obnizka o 10 %

§ 8. 1. Czynsz moze by¢ okresowo obnizony w stosunku do najemcéw o niskich dochodach,
ktérzy spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) posiadaja tytut prawny do lokalu najmowanego

2) nie maja zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu lub posiadaja zgode na sptate zalegtosci
w ratach i wywigzujg si¢ z przyjetych zobowigzan

3) nie pobieraja dodatku mieszkaniowego
2. Obnizenie czynszu nastgpuje:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego

a) 0 20 % jezeli $sredni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 100 % najnizsze emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku

b) 0 30 % jezeli $redni miesigczny dochdd najemcey nie przekracza 70 % najnizsze emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego
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a) 0 20 % jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 70 % najnizsze emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku

b) 0 30 % jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 40 % najnizsze emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku

Rozdzial 5.
Sposodb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki
zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Skoki.

2. Zarzadzanie lokalami obejmuje w szczegdlnoS$ci nastepujace czynnosci:
a) zawieranie i wypowiadanie uméw najmu lokali

b) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty i odraczania terminu zaptlaty
wierzytelnosci przez najemcoéw lokali

c¢) prowadzenie windykacji naleznosci

d) wprowadzanie trwatych ulepszen lokali

e) utrzymanie lokali w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem
f) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji lokali
g) modernizacj¢ 1 remonty

§ 10. Zarzadzanie budynkami, ktérych Gmina Skoki jest wspotwlascicielem odbywa si¢ na
zasadach okreslonych w ustawie o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.

§ 11. Nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2021-2025.

Rozdziat 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025.

§ 12. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej zmierza do osiggni¢cia maksymalnego stopnia
samofinansowania, zgodnie z przyjetymi zasadami polityki czynszowe;.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 bedzie sukcesywny
wzrost stawek czynszu oraz dochody majatkowe pochodzace ze sprzedazy lokali.

Tabela nr 8 Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy 2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok
(zh) (zh (zhH (zbH) (zhH
Optaty czynszowe 292 000 307 000 307 000 307 000 314 000
Sprzedaz lokali mieszkalnych 350 000 280 000 300 000 160 000 0
Razem 642 000 587 000 607 000 467 000 314 000
Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli a takze koszty inwestycyjne

§ 13. Zaklada si¢, ze roczna wysoko$¢ wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, remonty
1 modernizacje lokali ibudynkow nie przekroczy 125 % dochodéw uzyskiwanych z czynszoéw
1 sprzedazy lokali.

Tabela nr 9 Wysokos¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach.
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Wydatki 2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok
(zh) (zb) (zh (z) (zh

Biezace koszty eksploatacji 36 000 36 000 36 000 36 000 36 000

Koszty remontéw 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000

Koszty modernizacji 500 000 460 000 400 000 300 000 200 000

Koszty zarzadu nieruchomos$cia wsp6lna 20 000 15 000 12 000 10 000 8 000

Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 00
razem 636 000 591 000 528 000 426 000 324 000

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. W ramach dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dopuszcza si¢ nastgpujace dziatania:

1) dazenie do zbycia lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Skoki, potozonych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

2) zintensyfikowanie dziatan umozliwiajagcych najemcom zamian¢ mieszkan na mieszkania
dostosowane do ich aktualnych potrzeb oraz mozliwosci dochodowych

3) sprzedaz budynkéw wymagajacych przeprowadzenia kapitalnych remontéw lub modernizacji,
ktérych koszt przekracza warto§¢ odtworzeniowa budynku

4) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez kupno lub adaptacje pomieszczen

5) komunalizacja nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ktorymi wlada Gmina
Skoki jako posiadacz samoistny

§ 15. W latach 2021-2025 nie zachodzi potrzeba zapewnienia lokali zamiennych na czas
remontow budynkoéw i lokali.

§ 16. Zgode w zakresie zbywania lokali mieszkalnych w latach 2021-2025, o ktérych mowa
w § 5, wyraza Rada Miejska Gminy Skoki w formie uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 18. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skoki jest realizacja obowigzku, ktory natozony zostal przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym =zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu
cywilnego.

Dnia 26 marca 2019 r. Rada Miejska Gminy Skoki podjeta uchwate nr VI/41/2019 w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoki na
lata 2019-2023, ktora na mocy art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw
dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018. poz. 756) zachowuje swoja
waznos¢ przez 24 miesigce od dnia wejsScia w zycie art. 2 ww ustawy, tj. do 20 kwietnia 2021 .

Majac na uwadze powyzsze zachodzi konieczno$¢ uchwalenia nowego programu na kolejne
piec¢ lat, ktory dostosowany zostat do obowigzujacych przepisow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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