Podpisany przez:
ZBIGNIEW KUJAWA; PRZEWODNICZACY RADY N
dnia 15 kwietnia 2021 r.

UCHWALA NR XXVI1/233/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

7 dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22020, poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2020, poz. 611 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwata ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skoki, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
gminy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta 1 Gminy w Skokach
2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Skoki
3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Skoki

4) najnizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote najnizszej emerytury,
okreslong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urz¢gdowym RP
,,Monitor Polski”

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego

6) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ powolang przez Burmistrza komisj¢
sktadajaca si¢ zpracownikéw  urzedu, pracownikow Osrodka Pomocy Spolecznej oraz
przewodniczacych komisji Rady Miejskiej Gminy Skoki

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze nastgpi¢
na rzecz osob, ktérych $redni miesigczny dochod nie przekracza:

a) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym
b) 130 % kwoty najnizszej emerytury na jedng osob¢ w gospodarstwie domowym wieloosobowym

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu mieszkalnego moze nastagpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod, nie przekracza:

a) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym
b) 100 % kwoty najnizszej emerytury na jedng osobg w gospodarstwie domowym wieloosobowym

§ 5. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
WYynosi:

a) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 80% kwoty najnizszej emerytury;

b) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 60 % kwoty najnizszej emerytury na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
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a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa wieloosobowego
przypada mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi

b) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa jednoosobowego
przypada mniej niz 10 m? powierzchni tacznej pokoi

c) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do jego rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego
przystuguje osobom, ktore:

a) utracily lokal mieszkalny zpowodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych

b) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbidrki na podstawie decyzji wlasciwego organu

c) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej,
rodzinnej lub spolecznej, w szczegdlnosci ze wzgledu na orzeczong niepetnosprawnosé

d) zamieszkuja w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego

§ 8. 1. Dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach jest mozliwe po spelnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

a) brak zaleglo$ci w optatach czynszowych przez osoby zamierzajace dokona¢ zamiany

b) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie

c¢) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania

d) uzyskanie pisemnej zgody wtascicieli i najemcow lokali, majacych by¢ przedmiotem zamiany
§ 9. O zamiang lokali moze ubiegac si¢:

a) najemca, ktory ze wzgledow zdrowotnych, rodzinnych lub ekonomicznych ma trudnosci
w regulowaniu swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu

b) najemca, ktéory ma utrudniony dostep do lokalu zpowodow zdrowotnych, potwierdzony
odpowiednim orzeczeniem lekarskim

¢) najemca, ktory zajmuje lokal, w ktorym na jednego cztonka rodziny przypada mniej niz 5 m?
powierzchni tgcznej pokoi

d) najemca, ktéry zajmuje lokal, w ktérym na jednego cztonka rodziny przypada powierzchnia
wigksza niz 20 m? powierzchni tgcznej pokoi

§ 10. 1. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem na czas nieoznaczony nast¢puje w trybie naboru
wnioskow po ogloszeniu przez Burmistrza informacji o wolnym lokalu przeznaczonym do
wynajmu.

2. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera migdzy innymi dane dotyczgce potozenia
lokalu, jego powierzchni i stanu technicznego, wskazuje termin i miejsce przyjmowania wnioskow
oraz okresla, co powinien zawiera¢ wniosek o najem lokalu. Ogloszenie podaje si¢ do publicznej
wiadomosci na okres 14 dni, poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen w urzedzie oraz
umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.

3. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji przez Burmistrza pod wzglgdem formalnym oraz
w zakresie spetnienia kryterium dochodowego i warunkéw zamieszkiwania.

4.Po wstepnej weryfikacji Burmistrz przekazuje wszystkie ztozone wnioski Komisji
Mieszkaniowej.
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5. Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny warunkéw socjalno - mieszkaniowych osob
wnioskujacych oraz objetych wnioskiem, ktorzy speiniaja warunki formalne do ubiegania si¢
o lokal poprzez przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy.

6. W przypadku, gdy o najem ubiegaja si¢ osoby pozostajace we wspolnym pozyciu, z ktorych
kazde posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki socjalno-mieszkaniowe podlegaja ocenie
zaré6wno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

7. Uniemozliwienie lub brak zgody na przeprowadzenie oceny warunkow socjalno -
mieszkaniowych w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcow oznacza niespetnienie warunkow do
ubiegania si¢ o najem lokalu.

8. Komisja Mieszkaniowa wyraza swoja opini¢ wskazujac sposréd osob ubiegajacych sie
o najem lokali osobg, ktéra z uwagi na warunki mieszkaniowe oraz zasady okreslone w uchwale,
powinna otrzymac lokal mieszkalny.

9. Opini¢ Komisja odnotowuje w protokole posiedzenia Komisji, wskazujac osobe uprawniong
do zawarcia umowy najmu.

10. Po zakofczeniu procedury Burmistrz zawiera umowe¢ najmu z osobg wskazang przez
Komisje.

§ 11. Oddanie lokalu w najem socjalny nastgpuje na wniosek wedtug trybu okreslonego w § 10
ust. 3-10, z wyltaczeniem najmu socjalnego wynikajacego z orzeczenia sadu.

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapity po $mierci najemcy, moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu na ten lokal,
jezeli spetnig facznie nastepujace warunki:

a) sg pelnoletnie i zamieszkiwaly znajemca w lokalu, prowadzac znim wspdlne gospodarstwo
domowe

b) nie zalegaja ze sptata zobowigzan za korzystanie z lokalu
¢) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale

2. Osoby, oktérych mowa w ustgpie 1 zobowigzane sg ztozy¢ wniosek o najem wraz
z wymaganymi zalgcznikami, w terminie miesigca od powzigcia informacji o opuszczeniu lokalu
przez najemce lub jego $mierci.

3. Osoby, ktére nie spetniajg warunkow do zawarcia umowy najmu o ktorych mowa
w ust. 1 zobowigzane sg oproznié, opusci¢ i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie 3 miesiecy od
dorgczenia wezwania do opuszczenia lokalu.

§ 13. W przypadku, gdy lokal nie zostanie oprdézniony w terminie okreslonym w uchwale,
Gmina Skoki wystgpi do sadu z powodztwem o nakazanie jego oprdznienia, opuszczenia i wydania.

§ 14. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajgce ze stopnia niepelnosprawnosci, w tym w szczegolnosci:

1)dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo nieporuszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim, wskazany lokal
powinien by¢ potozony na parterze budynku, posiada¢ tazienke w lokalu i centralne ogrzewanie

2) dla osoby gluchoniemej, niestyszacej lub niedostyszacej wskazany lokal powinien by¢
wyposazony w §wietlng sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych

3)dla osoby niewidomej, osoby stabowidzacej, osoby z zaburzeniami postrzegania kolorow,
osoby ze zmniejszong wrazliwo$cig na kontrast i zmienne warunki o$wietlenia, z problemami
w odbiorze przestrzeni (odlegtosci, glebokosci 1wysokosci) oraz zograniczonym polem
widzenia, wskazany lokal powinien posiada¢ kontrasty kolorystyczne, odpowiednie o§wietlenie
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oraz faktury kierunkowe 1 ostrzegawcze, dostosowane do rzeczywistych potrzeb wynikajacych
ze stopnia i rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 15. 1. Ewentualne niezbedne prace przystosowujace lokal do potrzeb najemcy, u ktérego
niepelnosprawnos$¢ wystapita w pézniejszym czasie, beda przeprowadzone na wniosek najemcy
w terminie 3 miesigcy od daty ztozenia wniosku przez najemce.

2. W przypadku braku mozliwo$ci dostosowania lokalu do rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnos$ci, Gmina Skoki zaproponuje inny lokal spetniajacy warunki o ktérych
mowa w § 14 uchwaty, w terminie 6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez najemce.

§ 16. Gmina nie przeznacza lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 pieczy
zastepczej.

§ 17. Osoby, zktéorymi rozwigzane zostaly umowy najmu lokalu zuwagi na zaleglosci
czynszowe, moga ponownie wstapi¢ w stosunek najmu pod warunkiem catkowitej splaty zadluzenia
przed wszczgciem postgpowania sagdowego.

§ 18. Traci moc uchwata nr XXXVII1/293/2018 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 22 lutego
2018 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoki.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Z dniem 20 kwietnia 2019 roku weszta w zycie zmiana w/w ustawy, uchwalona ustawg z dnia
22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni idomoéow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych
innych ustaw.

Na podstawie art. 17 ustawy zmieniajacej, uchwaly o ktéorych mowa wart. 21, wtym
uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zachowuja wazno$¢ nie dtuzej niz 24 miesigce tj. do 20 kwietnia 2021 roku. Zachodzi
zatem konieczno$¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego stanu prawnego.

Zmiana przepisOw ustawy obejmuje migdzy innymi:

- rezygnacj¢ ze stosowania w przepisach pojecia ,,lokal socjalny” na rzecz okreslenia w to
miejsce nowej kategorii ,,najmu socjalnego lokali”. O tym, czy lokal jest oddawany w najem na
czas nieoznaczony, czy tez w najem socjalny decyduje Burmistrz w zaleznosci od aktualnych
potrzeb.

- koniecznos$¢ zapisania w uchwale warunkow, jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dla osob
niepetnosprawnych, zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnosci.

- okreslenia zasad przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej. Celem wprowadzenie przepisu jest stworzenie mozliwos$¢ przekazywania lokali na
mieszkania chronione oraz mieszkania wspomagane.

Majac na uwadze wszystkie zapisy art. 21 ust. 3 cytowanej ustawy, w uchwale okreslono:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nie oznaczony 1 umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $§mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetlnia¢ lokal wskazywany dla o0s6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
wspomnianej ustawy.
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Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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