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Uchwala nr XXXV/236/2009
RA(?“% ME] %"iA Rady Miejskiej Gminy Skoki
IRy SO z dnia 17.09.2000 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czeSci wsi
Niedzwiedziny dla dzialki nr 139/3 oraz dla dzialek nr 140/2 i 140/3

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. 22001 r., Nr 142 poz. 1591 z péin. zm.), Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoki — L/305/98 z dnia 16.06.1998 r. oraz jego zmianami zatwierdzonymi
uchwatg nr V/28/2007 z dnia 08.02.2007 r. i uchwalg nr VI/36/2007 z dnia 08.03 .2007 r., uchwala
sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi Niedzwiedziny
dla dzialki nr 139/3 oraz dla dziatek nr 140/2 i 140/3”, zwany dalej planem.

§ 2.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sk}ada sie¢ z ustalen
bedacych tredcia niniejszej uchwaty oraz:
1} rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego zalgcznikiem nr 2
do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ustalen ogélnych

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Skoki, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czesé graficzng planu na mapie w skali 1:1000;

3) terenie — nalezy przez to rozumiet¢ obszar o okres$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymd;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabudowy
obiektéw kubaturowych do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtosé sytuowania skrajnej Sciany budynku lub jej najbardziej
wysunigtego elementu od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktérego linia ta zostata okreslona;

6) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajqcego srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zameczyszczeme odpadarm

7) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to grozunnec przeplsy ustaw z aktami

wykonawczymi. {
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§ 4.
Przedmiot i zakres planu wynika z uchwaty Nr XVI/115/2008 Rady Miejskiej Grminy Skoki z dnia
21.02.2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw =zagospodarowania
przesirzennego w czgsei gminy Skoki.

§ 5.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktéryrn mowa w § 2,
stanowia one granice uchwalenia planu.

Dzial I
Ustalenia szezegélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace teremy o roZnym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 6.
Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

3) teren drogi wewngirznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren drogi przeciwpozarowej o nawierzchni gruntowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDpp;

5) teren drogi przeciwpozarowej o nawierzchni gruntowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2KDpp;

6) teren wzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§7.
Linig ciaglg oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie zakaz budowy ogrodzes z

betonowych elementéw prefabrykowanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kalturowego

§ 9.

1. Nakazuje si¢ wyposazenie dzialek w miejsca do tymczasowego, selektywnego gromadzenia
odpadoéw, zgodnie z obowiazujacym gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

2. Zakazuje si¢ realizacji zmian uksztaltowania terenu wykraczajacych poza zakres prac
ziemnych, zwigzanych z realizacja zainwestowania przewidzianego w zatwierdzonym
projekcie inwestycyjnym.

3. Obowiazuje dostosowanie posadowienia budynkéw mieszkalnych do uksztattowania terenu
z mozliwoscia deniwelacji terenu dziatki tylko w obrebie wjazdu do obiektéw garazowych
1 zjazdéw na drogi dojazdowe i lokalne.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zagrodowej RM, obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4 '
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspGlezesnej

§ 10.

1. Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest w strefie
wystepowania pradziejowych i Sredniowiecznych stanowisk archeologicznych, ktére podlegaja.
ochronie konserwatorskiej zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakre sie.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek prowadzenia
bada archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych.

3. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien uzyskaé przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 11.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczmnej.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenun, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§12.
1. Ustala sig, Ze na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym symbolem RM, zabudowe oraz
urzgdzenie terenu nalezy ksztaltowaé w sposab zapewniajgcy zachowanie przepiséw szezegoinych
oraz nastgpujacych warunkow:

1) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniag istniejace walory krajobrazowe,

2) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki — 5000 m%;

3) budynki mieszkalne wolnostojace jednorodzinne sytuowaé w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) wysoko$é budynku mieszkalnego - IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
do wysokosci 9,0 m od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu;

5) poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchnig terenu przed
glownym wejsciem do budynku;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego;

7) ustala sig dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35% do 457 pokrycie
z dachowki lub materiatéw dachéwko-podobnych;

8) powierzchnia zabudowy budynkami nie moze przekraczaé 15% powierzehni dziatki;

9) powierzchnia terenn biclogicznie czynna, min. 80% powierzchni dziatki;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sie:

a) od terendw lesnych — Parku Krajobrazowego ,,Puszezy Zielonki”, znajdujacych sie poza
granicami opracowania planu, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 50,0 m;

b) od drég publicznych lokalnych 1KDL i 2KLD, znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania planu, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

11) ustala sig, dla lokalizacji obiektow budowlanych, zachowanie pasa wolnego od zabudowy
o szerokosci minimum 5,0 m od istniejacych w obszarze dzialek nieuzytkéw trwatych oraz
rowow — ciekdw wodnych;

12) dopuszcza si¢ realizacjg¢ garazu wbudowanego w bryte budynku lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 60,0 m?, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi;
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13) powierzchnia zabudowy garazu wolnostojacego wraz z czeécia gospodarcza nie moze
przekraczaé 100,0 m"‘;

14) wysokosci budynkéw garazowych — I kondygnacja nadziemna, do wwysokogei 5,5 m
od poziomu terenu przed wjazdem do budynku do kalenicy dachu;

15) ksztaltem i forma dachu budynku garazowego nawiaza¢ do ksztaltu i formy polaci
dachowych zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziafki;

16) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw inwentarskich w obszarze dziatki, dla ktorych nie jest
wymagane opracowanie raportu oddziatywania na Srodowisko;

17) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury,

18) nakaz zapewnienia na poszczeg6lnych dziatkach 4 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych,

19) przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy wykona¢ badania gruntowo-wodne,
w celu okreslenia poziomu posadowienia budynkéw oraz okreslenia poziomu wod
gruntowych. '

2. Ustala sig, ze na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonyrn symbolem MN
zabudowe oraz urzadzenie terenu nalezy ksztaltowaé w spos6b zapewniajacy zachowanie
przepiséw szezegblnych oraz nastepujacych warunkow:

1) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé istniejace zadrzewienia i zakrzewienia oraz
walory krajobrazowe,

2) ustala sie minimaing powierzchnie dziatki — 2000 m?;

3) budynki mieszkalne wolnostojace jednorodzinne sytuowaé w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego - IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, do
wysokosei 9.0 m od poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku do kalenicy
dachu;

5) poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchmnie terenu przed
glownym wejsciem do budynku;

6) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku mieszkalnego;

7) ustala si¢ dachy strome ~ dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35% do 45° pokrycie z
dachowki lub materialéw dachdwko-podobnych;

8) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi nie moze przekraczaé 20% powierzchni
dziatki;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 70% powierzchni dziatki;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sie:

a) od drogi wewnetrznej KDW nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

b) od terendw lesnych — Parku Krajobrazowego ,,Puszezy Zielonki”, znajdujacych sie
poza granicami opracowania planu, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 50,0 m;

c) od terenéw rolnych, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0 m;

d) od drég publicznych lokalnych 1KDL i 2KLD, znajdujgcych si¢ poza granicamni
opracowania planu, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi.

11)dopuszeza sig realizacjg garazu wbudowanego w bryle budynku lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 40,0 m?% zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi;

12) powierzchnia zabudowy garazu wolnostojacego nie moze przekraczaé 60,0 m?;

13) wysokosci budynkow garazowych — I kondygnacja nadziemna, do wysokodci 5,5 m od
poziomu terenu przed wjazdem do budynku do kalenicy dachu;

14) ksztattem i forma dachu budynku garazowego nawiazaé do ksztattu i formy potaci
dachowych zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziatki;

15)w ramach dzialek dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej architektury, zwiazanych z
podstawowa funkcjg terenu,
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16) nakaz zapewnienia na dziatkach 2 miejsc parkingowych dla samochodéw os obowych.

17} przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wykonaé badania gruntowo-wodne,
w celu okreSlenia poziomu posadowienia budynkéw oraz okresleniam poziomu woéd
gruntowych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem E ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej oraz innych
urzgdzer elekiroenergetycznych, zwiazanych z funkcjonowaniem i potrzebawni projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

4. Dla terenu drogi wewngtrznej KDW, ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania;
a) klase dojazdowa,
b) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
c) utwardzenie nawierzchni drdég z kostki bI'leDWBJ lub stosowanie nawierzchni
przepuszcza]nych z plyt azurowych,
d) zakaz wyznaczania migjsc postojowych.

5. Dla terenu drég przeciwpozarowych 1KDpp i 2KDpp, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
a) klase dojazdowa o nawierzchni gruntowe;j,
b) zakaz ruchu publicznego,
c) zakaz wygradzania,
d) zakaz lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) zakaz utwardzenia nawierzchni drog,
f) zakaz wyznaczania miejsc postojowych.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgeych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereméw gérniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwe powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13.
Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegélowe zasady i warunki scalamia i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym

§ 14.
W planie nie okreéla si¢ teren6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych i szezegotowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu niernchomosci.

§ 15.
Dopuszeza sig laczenie dzialek i realizacie na nich jednego budynku mieszkalnego, pod
warunkiem, Ze zostang zachowane ustalenia planu.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich nZzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
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§ 16.
1. Zakazuje sig¢ wznoszenia ogrodzef o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.
2. Zakazje sig stosowania ogrodzen w formie litych muréw oraz z prefabrykatéw budowlanych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji & infrastruktury

technicznej

§17.
1. Ustala sig obstuge komunikacyjna przedmiotowych terenéw z drogi wewnegtrznej KDW oraz z
drog publicznych lokalnych 1KDL i 2KDL, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem.
2. Wyznacza sig do obstugi komunikacyjnej terenu MN droge wewnetrzng, oznaczong symbolem
KDW o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakoriczona placem nawrotu.
3. Ustala sig¢ zasady wlaczenia zjazdéw na drogi publiczne lokalne 1KLD i 2KD1, z zachowaniem
przepiséw szczegblnych.

§18.
Ustala si¢ podlaczenie budynkow i obiektéw do infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zachowaniem nastepujacych ustalen:

1) odprowadzenie Sciekdw bytowych docelowo do oczyszczalni $ciekdw za pomoca kanalizacji
sanitarnej. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych w obszarze dziatki 1 wywoz
sciekdw przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekdw;

2) wody opadowe 1 roztopowe zagospodarowaé w obszarze dziatki;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z istniejgeej i projektowanej sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;
dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowej korzystanie z wlasnych ujeé¢ wody
zlokalizowanych w obszarze dziatki;

4) urzadzenia  elektroenergetyczne: z  istniejacych i projektowanych  urzadzen
elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkdéw zastosowaé zrodla energii o ograniczonej
emisji, dopuszcza sig wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrddet energii;

6) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza sig lokalizacje zbiornikowych instalacji na gaz ptynny i olej
opalowy.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§ 19.
Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

6/7



Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4

§ 20.
Ustala sig¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od -wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:
~ 25 % dla terenu zabudowy zagrodowej,
- 25 % dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej.

Dzial III
Przepisy koncowe

§ 21.
Plan zachowuje waznos¢, réwniez wtedy jesli nastapi:
1) zmiana lub nowelizacja kidregokolwiek z przepiséw szczegdlnych, chyba ze z ich tredei
bedzie wynikat obowiazek dokonania zmiany planu;
2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 22,
‘Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Skoki.

§ 23.

1. Niniejsza uchwata wraz z zalgcznikiem graficznym nr 1, stanowi akt pravwa miejscowego i
podlega ogloszeniu z zalgcznikami ar 2 i 3 w Dzienniku Urzedowyim Wojewddziwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewaddziwa
Wielkopolskiego.

Praewodiaiy
Miejsldejk

raacy Rady
Fminy Skold
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr XXXV/236/2009

RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOK1I
z dnia 17.09.2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Skoki w czgSci wsi Niedzwiedziny dla dzialki nr 139/3 oraz dla dzjalek nr
140/2 i 140/3

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 21.02.2008r. na sesji Rady

Miejskiej Gminy Skoki uchwaty nr XVI/115/2008 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w czeéei gminy Skoki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), zostala przeprowadzona
procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

Stosownie do art. 17 pkt. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaly si¢ ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia ww. miejscowego planu w gazecie
»Glos Wlkp.” w dniu 02.04.2008r., oraz w gazecie ,,Wiadomosci Skockie”, w m-cu
marcu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu w dniach od
28.03.2009r. do 05.05.2008r. W okreslonym terminie nie zostal zlozony Zaden wniosek
dotyczacy przedmiotowego terenu.

Stosownie do art. 17 pkt. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem z dnia 28.03.2008r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. Wnioski, przyjmowane
byly w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W dniu 30.09.2008r. z projektem planu zapoznata si¢ Gminna Komisja Urbanistyczna w
Skokach, wydajac pozytywna opinie do przedstawionych, w projekcie planu, rozwiazan.
Stosownie do obowiazujacych przepiséw, Burmistrz Miasta i Gminy Skoki, pismem z
dnia 11.09.2008r. wystapit o uzgodnienie projektu planu do Wojewody Wielkopolskiego
— pozytywne uzgodnienie wplynglo w dniu 25.09.2008r. oraz pismem z dnia
11.09.2008r., wystapit o zaopiniowanie prognozy skutkéw oddzialywania na srodowisko
do Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego, Wydziat Srodowiska i Rolnictwa —
negatywna opinia wptynela w dniu 15.10.2008r.

Na podstawie art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta i Gminy Skoki, pismem z dnia 11.09.2008r. zawiadomil o uzgadnianiu
wiadciwe organy administracji. Uzgodnienia przyjmowano w terminie 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia,

Burmistrz Miasta 1 Gminy Skoki, pismem z dnia 14.11.2008r. wystapit ponownie o
zaopiniowanie prognozy skutkéw oddzialywania na srodowisko — odpowiedz pozytywna
Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska, wplyngla w dniu 28.11.2008:. oraz w dniu
10.12.2008r.

Kolejny etap sporzadzania planu - wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko - nastapilo w dniach od 08.01.2009r. do
10.02.2009r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. miejscowego plamy,
ukazalo si¢ w gazecie ,,Glos Wlkp” w dnin 30.12.2008r. oraz na stronie internetowej
Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu w dniach od
23.12.2008r. do dnia 27.07.2009.r.
W dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzied 06.02.2009r. oraz pdzniej w ustawowym
terminie, tj. 14 dni po wylozeniu, wniesiono uwagi do projektu miejscowego planu, w
zwigzku z czym, Burmistrz Miasta i Gminy Skoki oraz Rada Miejska Gminy Skoki podjeta
rozstrzygnigcie o sposobie ich rozpatrzenia.



8. Po uwzglednieniu zlozonych uwag projekt miejscowego planu zostat ponownie wylozony

do publicznego wgladu w terminie od 28.04.2009r. do 29.05.2009r. Ogloszenie o
wylozeniu do publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazalo sie w gazecie ,,Glos
Wlkp.” w dniu 21.04.2009 r. oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy ogloszenn Urzedu w dniach od 15.04.2009r. do dnia
18.06.2009r.

W dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzien 22.05.2009r. oraz p6zniej w ustawowym
terminie, tj. 14 dni po wyloZeniu, nie wniesiono uwag do projektu miejscowesgo planu oraz
prognozy, w zwiazku z czym, projekt planu zostat skierowany do przedstasvienia Radzie
Miejskiej Gminy Skoki.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Miejskiej Gminy Skoki o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz ustawa z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.), procedury, przedtozono Radzie
Miejskiej Gminy Skoki ,,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
w czgsci wsi Niedzwiedziny dla dziatki nr 139/3 oraz dla dziatek nr 140/2 i 140/3”, w celu
uchwalenia.

Rada Miejska Gminy Skoki stwierdza zgodno$é rozwiazan przyjetych w planie z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skoki — L/305/98 z dnia 16.06.1998 1. oraz jego zmianami zatwierdzonymi uchwalg
nr V/28/2007 z dnia 08.02.2007 r. i uchwata nr VI/36/2007 z dnia 08.03.2007r. W zwiazku
z powyzszym podjecie przez Radg Miejska uchwaly w przedmiotowej sprawie jest w pelni
uzasadnione.

Po uchwaleniu planu przez Rade Miejska Gminy Skoki uchwata wraz z zatacznikami
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z przepisami
prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wlkp.
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXV./236/2009
Rady Miejskiej Gminy Skoki

Z dnia 17.09.2009 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag Vyniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
w czgsci wsi Niedzwiedziny dla dzialki nr 139/3 oraz dla dziatek nr 140/2 i 140/3
oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko do projektu planu

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na Srocdowisko do
niniejszego planu, zgodnie art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 39
ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zZm.)
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu na 21 dni, w terminie od 08.01.2009r. do 10.02.2009r. W dniu 06.02.2009x. odby!a sie
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 20031. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) o udosiepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia 25.02.2009r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakoficzeniu wylozenia planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, wniesiono uwagi do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), Rada
Miejska Gminy Skoki, rozstrzyga co nastepuje:

1.
Uwaga wniesiona przez wlasciciela dzialek o nr ewid.: 140/2 i 140/3

Tresé uwagi:

Wnosze o ustalenie podziatu na dzialki siedliskowe zgodnie z zalgczonym rysunkiem —
wydzielona droga wewngtrzna i podziat na dzialki spemiajace zapisany w projekeie planu
wymog minimalnej powierzchni 5000 m®.

Wnoszg o zmiang zapisu §12 pkt 8 i 9, kiére okreslaja minimalna powierzchnie zabudowy
jako 10% powierzchni dziatki oraz minimalna powierzchnig biologicznie czynna jako 90%.
Wnosze o okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 80% z
uwagi na konieczno$¢é zapewnienia powierzchni utwardzonych — dojazddw, miejsc
postojowych.



O

Rozstrzygnigcie:

Uwaga czgéciowo uwzgledniona.

W §12 pkt 8, ustala sig, ze powierzchnia zabudowy budynkami nie moze przekraczaé 15%
powierzchni dziatki.

W §12 pkt 8, ustala sig, ze powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 80% powierzchni

Uzasadnienie:

Nie wyznaczono nowej drogi wewngtrznej dla obstugi projektowanej zabudowy siedliskowsj,
przestrzegajac ustalen rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego nr 4/05 z dnia 4 kwietnia
2005r.; Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 49 z 18 kwietnia 2005r., w sprawie planu ochrony PK
Puszcza Zielonka. Zgodnie z Planem Ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w
strefie funkcjonalno-przestrzennej D, dopuszcza si¢ ewentualne lokalizowamie nowych
siedlisk na terenach wzdtuz istniejacych szlakéw komunikacyjnych, tj. wzdhuz istniejacych
drbg.

2.
Uwaga wniesiona przez wlascicieli dziatki o nr ewid.: 139/3

Tres¢ uwagi:

1) Kwestionujemy zasadno$¢ przeznaczenia czesci dziatki nr 139/3 zgodnie z §7 pkt3
projektu uchwaly pod ,teren istniejacej enklawy lesnej oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL. Wnioskujemy o zmiane projektu planu i objecie czesci d=iatki 139/3
oznaczonej w projekcie symbolem ZL, przeznaczeniem MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j (...)zgodnie z §7 pkt3 projektu uchwaty.

2) Kwestionujemy zasadnos$¢ przeznaczenia czesei dziatki nr 139/3 zgodnie z rysunkiem
planu oraz z § 7 pkt 7 projektu uchwaty pod ,.teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 4KDW?”. Whnioskujemy o zmiane projektu planu i objecie czgsci
dziatki nr 139/3 , oznaczonej w projekcie m.p.z.p. symbolem, przeznaczeniem MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozumiejac wage ochrony przeciwpozarowej
sgsiadujacych z dziatkg nr 139/3 uzytkéw lesnych wyrazamy zgode na ograniczenie
mozliwosci zagospodarowania tego terenu poprzez pozostawienie pasa 10,0 m od granicy
lasu jako terenu objetego zakazem ogrodzenia.

3)Wnosimy o zwigkszenie w § 12 ust.2 pkt 8 projektu uchwaty powierzchni zabudowy do
20% powierzchni dziatki i w konsekwencji zmiang wymaganej powierzchni biclogicznie
czynnej do 70% powierzchni dziatki. Wnosimy takze o przywrécenie dopuszczalnej
wysokosci dla budynkéw na terenie MIN — 9m, zgodnie z wersja uchwaly z etapu
opiniowania.

4) Wnosimy o usunigcie z rysunku planu linii wewnetrznego podziatu dziatek

Rozstrzygniecie:
Ad. 1) Uwaga czeéciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: _

Wystepuje rozbieznosé pomigdzy wypisem z ewidencji gruntéw w ktdrej oznaczono czesé
dziatki nr 139/3 jako pastwisko PS V, a mapg zasadnicza (stan aktualnosci 27.05.08r.)
sporzadzong przez geodetg uprawnionego pana Ryszarda Szymkowiaka na ktérej oznaczono



ww. czgsé dziatki jako LzV.- teren zadrzewiony z wieloletnim drzewostanem lisciastym
rosnacym na podmoktym podtozu, diatego w projekcie planu wprowadzono oznaczenie

ZL - enklawa lesna. Obszar leény zostanie wiaczony do nowych podziatéw dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wymagane jest doprowadzenie do zgodnoSei wypisu z
rejestru gruntéw z trescig mapy zasadniczej, wprowadzenie korekt oraz ponowne wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na rysunku planu wylozonym do publicznego wgladu nie wystgpuje droga wewngtrzna
4KDW, a teren drogi przeciwpozarowej o szerokosci 10,0 m i nawierzchni gruntowe;,
oznaczony symbolem 2KDpp. Zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Wielkopolskiego
ar 4/05 z 4 kwietnia 2005r, w sprawie Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka, w pasie szerokodei 10,0 m od granicy lasu zakazuje sie lokalizowania obiektdw
budowlanych, infrastruktury technicznej i ogrodzed i pozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego. Dla pozostawionego na granicy z lasem pasa szerokogci 10,0 m dopuszcza
si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: jako powierzchnia zadarniona lub przeznaczenie
terenu na drogi przeciwpozarowe o nawierzchni gruntowej.

Ad. 3. Uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Pozwalajg na to ustalenia Planu Ochrony Parlar Krajobrazowego Puszeza Zielonka.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na rysunku planu zapisano: postulowane linie wewngtrznego podzialu dziatek, czyli nie sq to
linie wiazace 1 nie stanowi to naruszenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu m.p.z.p.

Ponowne wylozenie projekt planu oraz prognozy oddzialywania na érodowisko do
niniejszego planu, zgodnie art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 39
ust. 2 1 art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.)
o udostgpnianiu informacji o érodowiskn i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronic
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, do publicznego wgladu na 21 dni,
odbylo si¢ w terminie od 28.04.2009r. do 29.05.2009r. r. W dniu 22.05.2009r. odbyta sie
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia 15.06.20009r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu ponownego wylozenia projektu planu
i prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono zadnych



§ 2.
Plan ustala korzystanie z istniejacej oraz projektowanej infrastruktury technicznej.

§3.
W sasiedztwie terenu objgtego planem znajduje sie gminna sie¢ wodociggowsa oraz sieé
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Plan dopuszeza, do czasu podiaczenia do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej korzystanie z szczelnych zbiomnikéw bezodplywowych i wywéz

nieczystosci do miejse wskazanych przez urzad gminy.

§ 4.
1. W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu gmina uzyska wyplyw do bud=etu gminy z
tytulu podatkdw od nieruchomoéci.
2. Zapewnienie obshugi komunikacyjnej nalezy do zadan wilasnych gminy. Dojazd do terenu
objetego planem jest zapewniony poprzez istniejace drogi publiczne kiasy lokalnej oraz poprzez
projektowany uldad drég wewngtrznych. Realizacja wewnetiznego ukladu komumikacyjnego
wewnatrz terenu objg¢tego planem nie obcigzy budzetu gminy.

Zhigniew I\‘Zujva




