RADA MIEJSKA
Griny Skoki

UCHWALA NR XLVI/286/10
Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 24 czerwca 2010 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedmolity Dz. U.
Nr 31 z 2005r. poz. 266 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku nr 142, poz. 1591 ze zmianami) Rada
Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:
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§1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowegoe zasobu
Gminy Skoki i ustala kryteria wyboru oséb, z ktdrymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnoéci.

Gmina Skoki na zasadach i w wypadkach przewidzianych w uchwale zapewnia lokale socjalne
i lokale mieszkanlne osobom i rodzinom do tego uprawnionym.

§2.

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wiasnodc Gminy Skoki.

Zasab, o ktérym mowa w ust. 1 stanowia:

a) lokale mieszkalne o powierzchni do 80 m? - bedace pelnowartosciowymi mieszkaniami
shuzgeymi zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

b) lokale o powierzchni przekraczajgcej 80 m?,

c) lokale socjalne - lokale nadajace sig¢ do zamieszkania ze zwgledu na wyposazenie i stan
techniczny. Moga to byé lokale o obnizonym standardzie.
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§3.
Lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy wynajmowane sa osobom i rodzinom do tego
uprawniomym na zasadach i w wypadkach przewidzianych w uchwale.

Osoby ubiegajace sig o lokal mieszkalny oraz lokal socjalny z zasobdw komunalnych gminy
zobowiazane sg ztozy¢ wniosek wraz z wymaganymi zalacznikami o umieszczenie na listach
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu. Zasady te dotyczs takze oséb ubiegajacych sig
o0 przedtuzenie umowy najmu lokalu na zajmowany lokal socjalny.




3) Z wnioskiem o umieszczenie na licie socjalnej lokatora uprawnionege do otrzymania

lokalu soqalnego na mocy prawomocnego wyroku sadowego, nakazujacego opuszczeme i
oprdznienie lokalu moze wystgpié¢ wierzyciel. -

§4.

1) O najem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki moga

ubiegac si¢ osoby pelnoletnie, nie bedgce wiascicielami lub wspétwlascicielami budynku
mieszkalnego badZ lokalu mieszkalnego, zamieszkujace conajmniej 5 lat na terenie Gminy
Skoki (zamelowane na pobyt staly badZ czasowy) lub faktycznie zamieszkujace z zamiarem
statego pobytu oraz spelniajace nastepujace kryteria:

a) Kryterium mieszkaniowe spehiaja osoby:

- mieszkajace w lokalu, w ktérym na jedng osobe stale zamieszkujgca przypada mniej niz 5m?
powierzchni facznej pokoi, przez okres conajmniej 12 miesigey przed ztozeniem wniosku,

- mieszkajgce w lokalach, ktdre wg opinii organéw nadzoru budowlanego zagraZaja zyciu lub
mieniu jego mieszkaricdw - w takim przypadku konieczne jest przedstawienie de cyzji nadzoru
budowlanego o zagrozeniu dla zycia i mienia mieszkaricéw lokalu,

- mieszkajace w pomieszczeniach, ktére nie speiniajg warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego dla pomieszczeri przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- opuszczajace zaklady karne, areszty Sledcze i nie posiadajgce miejsca do zarmieszkania, a
zamieszkujace na terenie Gminy Skoki na pobyt staty przed wmieszczeniem w zaktadzie karnym.

b} Kryterium dochodowe speiniajg osoby, u ktorych:
- przy ubieganiu sig o przydziat lokalu mieszkalnego

w gospodarstwie jednoosobowym dredni miesigezny dochdd (liczony z trzech miesiecy
poprzedzajgcych datg zlozenia wniosku) nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury
w kwartale poprzedzajacym ustalanie projektu listy mieszkaniowej oraz bezpodrednio
poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

w gospodarstwie wieloosobowym Sredni miesigezny dochdd wszystkich czionkéw gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny (liczony z trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku) nie przekracza 80% kwoty najnizszej ewerytury
w kwartale poprzedzajacym ustalanie projektu listy mieszkaniowej oraz bezpogrednio
poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

- przy ubieganiu si¢ o przydziat lokalu socjalnego

w gospodarstwie jednoosobowym Sredni miesigezny dochéd (liczony z trzech miesigey
poprzedzajacych datg zfozenia wniosku) nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w
kwartale poprzedzajacym ustalanie projektu listy socjalnej oraz bezposrednio poprzedzajacym
zawarcie umowy najmu loklau socjalnego,

w gospodarstwie wieloosobowym $redni miesigezny dochdéd wszystkich cztonkéw gospodarstwa

domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny (liczony z trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku) nie przekracza 55 % kwoty najnizszej emerytury w
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kwartale poprzedzajacym ustalanie projektu listy socjalnej oraz bezposrednio pD]:rzedzancym
zawarcie umowy najmu loklau socjalnego.

2) Kryteria mieszkaniowe i dochodowe wymienione w ust. 1 winne byé spelnione }gcznie.

§5.
1) Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu z pominigciem realizacji listy mieszkaniowej
oraz listy socjalnej przystuguje:
&) osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ma podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie lokahy,
b) osobom, ktére utracily lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

c} osobom opuszczajacym domy dziecka, rodziny zastgpcze oraz inne placéwki opiekurnczo -
wychowawcze w wyniku osiagnigeia pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwos$ci powrotu do
domu rodzinnego, a ktorych ostatnie miejsce zamieszkania bylo na terenie Gminy Skoki,

d) osobom, ktére dokonaty rozbudowy lokalu w celu jego powigkszenia i prace te wykonaly
zgodnie z umowg zawarta Z wynajmujgcym.

2) Wnioski o ujgcie na liScie uprawniajacej do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych od
0s6b wymienionych w ust.]1 moga byé przyjmowane poza terminem podanym w ogloszeniu,
z pominigciem kryteriéw okreslonych w § 4.

§6.
1) Whnioski o przydziat lokalu mieszkalnego badZ socjalnego wraz z wymaganymi zatacznikami
sktada si¢ w Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach, w terminie podanym przez Gming w
ogloszeniu.

2) Ogtloszenie zawierajace informacje o wolnych lokalach, stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy, przeznaczonych do wynajmu oraz o terminie skladania wnioskéw podaje sie do
publicznej wiadomosci poprzez:

a) wywieszenie na tablicy ogloszeni w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Skokach oraz we wsiach
soteckich,

b) umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Skokach,
c) opublikowanie w "Wiadomosciach Skockich".

3} Wnioski zloZone po wskazanym w ogloszeniu terminie nie beda rozpatrywane.
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§7. S
Whioski o przydziat lokalu mieszkalnego badz socjalnego { wraz z wymaganymi zaIa‘czmkaml)
zlozone we wskazanym przez Gming terminie, podlegaja weryfikacji i rozpatrzeniu w zakresie
warunkow wymlenlonych w § 4 przez Komisj¢ powolang przez Burmistrza Milasta i Gmmy,
sktadajaca si¢ z pracownikéw Osrodka Pomocy Spolecznej w Skokach oraz Ur'zqdu M1asta i
Gminy w Skokach. .

Po zweryfikowaniu wnioskow, wsréd os6b kwaliftkujacych sig¢ do zawarcia umowy najmu na
lokal mieszkalny badz socjalny zostanie przeprowadzona wizja lokalna w celu potwierdzenia
warunkéw mieszkaniowych opisanych we wniosku.

Whnioskodawey, ktorych wnioski zostaty odrzucone przez Komisjg na podstawie § 4 niniejszej
uchwaty, zostang o tym fakcie poinformowani na pismie,

§8.
Projekt listy mieszkaniowej oraz listy socjalnej sporzadzony przez powolang Komisje, zostanie
podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i
Gminy w Skokach oraz opublikowane w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Zazalenia do projektu list wnioskodawey winni sktadaé do Burmistrza Miasta i Gminy Skoki,
w terminie 7 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

Po rozpatrzeniu zazalert wnioskodawcdw projekt listy mieszkaniowej i listy socj alnej opiniuje
wladciwa w sprawach mieszkaniowych Komisja Rady Miejskiej Gminy Skoki, pefniaca
kontrolg spoteczng w zakresie prawidtowosci sporzadzania listy mieszkaniowej i listy socjalnej.
Po uzyskaniu opinii Rady Miejskiej, Burmistrz Miasta i Gminy tworzy ostateczna liste osdb
zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych badz lokali socjalnych.
Listy okredlone w ust. 4 podane zostaja do publicznej wiadomosci ( w terminie do 70 dni od dnia
uptywu terminu sktadania wnioskéw) poprzez wywieszenie na okres dwéch tygodni na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy oraz opublikowane w Biuletynie Informaciji
Publiczne;j.

§9.

Osoby uprawnione do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki, ktdére odméwily
przyjecia lokalu nadajacego sig do zasiedlenia, podlegajg skresleniu z listy mieszkaniowe]j wzglednie
z listy socjalne;j.

§10.

Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki nie bedg wynajmowane
wnioskodawcy, ktéry jest wiascicielem lub wspétwiascicielem budynku mieszkalnego badz lokalu
mieszkalnego, niezaleznie od jego lokalizacji terytorialnej lub tez w okresie ostatnich pigciu lat
przed dniem zlozenie wniosku dokonal zbycia posiadanego prawa wiasnosci do lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci, jak rowniez jest w trakeie budowy lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego.



§11.
1) Umowy najmu na lokale mieszkalne i lokale socjalne zawierane sa w formie pisemnej z
osobami umieszczonymi na listach.

2) Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sig na czas nieoznaczony, z lokalu sogcjalnego na
czas oznaczony - nie diuzszy niz trzy lata,

§12.
1) Zamiany zajmowanego lokalu na wolny lokal z mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywag, za zgoda Gminy, osoby i rodziny, ktore:
a) z przyczyn ekonomicznych wystepuja o najmem mieszkania o nizszym czynszu,
b) wystgpuja o najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzglgdu na stan zdrowia,
¢) z przyczyn ekonomicznych wystepujg o najem lokalu socjalnego przy spehieniu keyterium
dochodowego uprawniajacego do tego lokalu.
2) Wyzej wymieniona zamiana jest mozliwa pod warunkiem wywiazywania si¢ wnioskodawcy z
dotychczasowych obowiazkow najemcy.
3) Zamiana lokali pomigdzy najemcami zamieszkujgcymi w lokalach stanowiacych

mieszkaniowy zaséb gminy wymaga zawarcia wzajemnego porozumienie, Zainteresowanych
najemcow oraz zgody wynajmujacego - Gminy.

4) Zamiana lokali pomiedzy najemcami zamieszkujgcymi w lokalach nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy oraz do innych oséb fizycznych i prawnych oprdez zgody
zainteresowanch najemcdw wymaga zgody wlascicieli tych lokali.

5) Odmowa udzielenia zezwolenia na dokonanie zamiany lokalu moze nastapié w przypadku gdy
jeden z wnioskodawcdw jest wlascicielem lub wspdtwiascicielem budynku mieszkalnego badz
lokalu mieszkalnego.

§13.

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? mogq by¢ wynajmowane
w drodze przetargu.

§14.
W razie opuszczenia lokalu przez najemce i pozostawienia w tym lokalu oséb wymienionych w
art. 691 Kodeksu cywilnego, stale zamieszkujacych z najemca, zgoda na wynajem tego lokalu
moze by¢ wyrazona na rzecz tych oséb jezeli w lokalm, do ktérego przeprowadzil si¢ najemca,
powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego, lacznie z

osobami pozostajacymi w lokalu bylaby mniejsza niz 10m?.

§15.
W razie Smierci najemey lokalu w stosunek najmu wstgpuja osoby okreslone w art. 691 Kodeksu

cywilnego.
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§16.
Wobec os6b, z ktdrymi nie zawarto uméw najmu na zasadach okreslonych w uchwale, -wynajmujacy
podejmuje dzialania zmierzajace do odzyskania lokalu.

§17.
Burmistrz Miasta i Gminy Skoki moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami nie ujgtymi na liscie
mieszkaniowej lub socjalnej, bedacymi repatriantami badz ofiarami klesk Zywiotowy ch z terenow
innych gmin, ktérzy maja zamieszka¢ na terenie Gminy Skoki, na podstawie zaproszenia Rady
Miejskiej Gminy Skoki.

§18.
Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc uchwata nr X1./268/2006 Rady Miejskie] Gminy
Skoki z dnia 14 lutego 2006 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki.

§19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

- §20.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XL'V1/286/10 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 24 czerwca 2010 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gnniny Skoki

Zaspokojenie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych mieszkafic6w miasta i gminy nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Gmina Skoki realizuje te potrzeby w oparciu o mieszkaniowy zaséb gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (iekst jednolity Dz. U. Nr 31 z 2005 roku poz.266 ze
zmianami) warunki i zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoki uchwala rada gminy.

W trakcie stosowania obowiazujacej Uchwaly Nr XLIII/268/2006 Rady Miejskiej Gminy Skoki z
dnia 14 lutego 2006 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki wyszly na jaw okolicznosci, ktore wskazuja na koniecznosé
uregulowania niektérych spraw od podstaw, a w niektérych przypadkach doprecyzowania i zmiany
zapisow uchwaty.

W tej sytuacji podjecie niniejszej uchwaly przez Rade Miejska Gminy Skoki uwaza si¢ za
uzasadnione.

BURMEBTRZ

sz Klos



