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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skoki (na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Gminy Skoki nr XXVI/157/2004 z dnia
29.09.2004 r.)

Zakres opracowania zmiany studium obejmuje czesciowe zmiany w obszarze wsi

Niedzwiedziny i Rejowiec, w obszarze terenow udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych — kruszywa naturalnego z docelowym przeznaczeniem pod ich eksploatacje
w drodze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W tresci studium, w ustaleniach dotyczacych surowcdéw mineralnych, dopisuje sie
dla nowych terenéw we wsi Niedzwiedziny i Rejowiec, oznaczonych na rysunku zmiany
studium symbolami PG1, PG2 i PG3, w obszarach tych udokumentowano ztoza kruszywa
naturalnego z przeznaczeniem pod eksploatacje, na dziatkach; w miejscowosci Rejowiec
przeznacza sie dziatki o nr ewid. 7/2, 118, 157/1, 158, 159, 163/1, 165/1 oraz czesc¢
dziatek o nr ewid. 5, 6 na tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa natural nego, ktére
oznaczono na rysunku zmiany studium symbolami PG1 (dziatka nr 7/2, 118 oraz czesc
dziatek nr 5, 6), PG2 ( dziatkki nr 157/1, 158, 159, 163/1, 165/1); w miejSCOwWO SCi
Niedzwiedziny przeznacza sie czesc dziatki o nr. ewid. 70/1 na teren powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego, ktéry oznaczono na rysunku zmiany studium

symbolem PG3.

W tresci ustalen studium dotyczacych terenéw rozwojowych, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, dopisuje sie i wyznacza tereny wzdtuz drdég publicznych:
wojewodzkiej nr 197 i powiatowej nr 331 we wsi Niedzwiedziny i Rejowiec, dla ktorych
przeznacza sie pas terenu o szerokosci 70,0 m w gtgb poszczegolnych dziatek od ich
granic sasiadujgcych z istniejagcym uktadem komunikacyjnym drég publicznych; w
miejscowosci Rejowiec przeznacza sie czesci dziatek o nr ewid. 5 i 6, wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 197, na tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji
ustugowo-handlowej, matej gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta, ktére oznaczono na
rysunku zmiany studium symbolem 1MN/U; w miejscowosci Rejowiec dziatke o nr ewid.
119, wzdtuz drogi powiatowe], przeznacza sie na tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowo-handlowej, matej gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta,
ktébrg oznaczono na rysunku zmiany studium symbolem 2MN/U; w miejscowosci
Niedzwiedziny czes¢ dziatki o nr ewid. 70/1, wzdtuz drogi powiatowej, przeznacza sie pod

zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem funkcji ustugowo-handlowej, matej gastronomii



i nieucigzliwego rzemiosta, ktdrg oznaczono na rysunku zmiany studium symbolem
3MN/U.

Cel opracowania zmiany studium obejmuje weryfikacje ustale dotychczasowego

zagospodarowania i zabudowy terendw, zdefiniowanie kierunkowej funkcji terenow

poprzez analize uwarunkowan przyrodniczych i spotecznych.

Przedmiot zmiany studium obejmuje zmiane dotychczasowego przeznaczenia

funkcji terendw z produkcji rolnej i nieuzytkdbw na cele eksploatacji kruszywa naturalnego
oraz zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowo-handlowej, matej
gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta wzdtuz istniejgcego uktadu komunikacyjnego drogi

wojewodzkiej i powiatowej.

Ustalenia zmiany studium

Tereny objete zmiang studium, oznaczono na zatgczniku graficznym, symbolami
zgodnymi z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoki zatwierdzonego uchwatg nr L/305/98 z dnia 16.06.1998 r.
Rady Miejskiej Gminy Skoki.

Uwarunkowania i kierunki zmiany studium

1. Tereny zmian oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami PG1, PG2, PG3.
a) Uwarunkowania:

W oparciu o art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, p6z. 717 ze zm.), dokonujgc zmiane
studium uwzgledniono nastepujace uwarunkowania:

1) dotychczasowe przeznaczenie terendw to produkcja rolna oraz nieuzytki,

2) obszary zmiany studium sg terenami wykorzystywanymi rolniczo, czesciowo nieuzytki, o
ptaskim krajobrazie, bez zadrzewien $rédpolnych, w sasiedztwie terendéw przeznaczonych
pod eksploatacje kruszywa naturalnego, posiadajace dostep do drog publicznych (droga
wojewddzka i powiatowa). Na terenach objetych zmiang wystepujg kompleksy glebowe
klas nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne,

3) w obszarach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego istniejg warunki do ich
eksploataciji,

4) stan prawny gruntow: wszystkie dziatki objete zmiang studium nalezga do wtasciciela

prywatnego,



5) na terenie wsi Rejowiec i Niedzwiedziny znajdujg sie rozproszone, zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, bedgce pod ochrong konserwatorskg. W zwigzku z
powyzszym istnieje  koniecznosc¢ przeprowadzenia przez inwestora badan
powierzchniowo sondazowych, ktére wyniki dadzg peten obraz kolizji z ewentualnymi

stanowiskami archeologicznymi na obszarze inwestycji,

6) omawiane obszary leza w strefie terendw otwartych, przylegtych bezposrednio do drog
publicznych i do strefy koncentracji zainwestowania — tereny eksploatacji kruszywa

naturalnego,

b) Kierunki zagospodarowania terenu.

1) na obszarach objetych zmiang Studium wyznacza sie kierunek zagospodarowania
funkcjonalnego dla okreslonych terenéw oznaczonych symbolami PG1l, PG2, PG3 —
przeznaczenie na cele powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego,

2) na terenach eksploatacji kruszywa naturalnego zabrania sie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz tych, ktorych uciazliwosé wykracza poza granice wtasnej dziatki,

3) zagospodarowanie terendéw poeksploatacyjnych powinno przewidywac¢ kierunek
rekultywacji nawigzujacy do terendéw sasiednich,

4) wzdtuz granic terendw wydobycia kruszywa nale zy przewidzie¢ pasy ochronne, zgodnie
z przepisami szczegllnymi, od planowanej zabudowy mieszkaniowej, uktadéw
komunikacji publicznej i infrastruktury technicznej w tym obszarze,

5) dla teren6w eksploatacji kruszywa naturalnego ustalenia szczeg6towe zostang zawarte
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

6) obstuge terendw przewiduje sie z istniejgcych drég publicznych: wojewddzkiej nr 197 i

powiatowej nr 331 oraz poprzez uktad wewnetrznej komunikacii.

2. Tereny zmian oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U.

a) Uwarunkowania:

W oparciu o art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, p6z. 717 ze zm.), dokonujgc zmiane
studium uwzgledniono nastepujgce uwarunkowania:

1) dotychczasowe przeznaczenie terenéw to produkcja rolna oraz nieu zytki,

2) obszary zmiany studium sg terenami wykorzystywanymi rolniczo, czesciowo nieuzytki, o



ptaskim krajobrazie, bez zadrzewien srodpolnych, w sgsiedztwie terendéw przeznaczonych
pod eksploatacje kruszywa naturalnego i rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i
siedliskowej, posiadajgce dostep do drég publicznych. Na terenach objetych zmiang
wystepuja kompleksy glebowe klas nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele $ne,

3) w obszarach mozna zapewni¢ przysztym uzytkownikom terendéw dobre warunki
mieszkaniowe - nie wystepujg elementy zagrazajgce zdrowiu lub zyciu,

4) istnieje potrzeba wykorzystania obszaréw zmiany studium dla rozwoju gminy w kierunku
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej - osadniczej, wzdtuz uktadéw komunikacyjnych i
istniejacej infrastruktury,

5) stan prawny gruntow: wszystkie dziatki objete zmiang studium nalezg do wiasciciela
prywatnego,

6) na terenie wsi Rejowiec i Niedzwiedziny znajdujg sie rozproszone, zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, bedace pod ochrong konserwatorska,

7) omawiane obszary lezg w strefie terendw otwartych, przylegtych bezposrednio do drog
publicznych i do strefy koncentracji zainwestowania — tereny eksploatacji kruszywa

naturalnego i rozproszonej zabudowy osadniczej,

b) Kierunki zagospodarowania terenu.

1) na obszarach objetych zmiang Studium wyznacza sie kierunek zagospodarowania
funkcjonalnego dla okreslonych terenéw oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U
- przeznaczenie pod funkcje mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug, rzemiosta i matej
gastronomii,

2) na terenach mieszkaniowych zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tych, ktérych
ucigzliwosc¢ wykracza poza granice wtasnej dziaiki,

3) dla nowych terenéw mieszkaniowych przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

- dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni minimalnej 1000,0 m?,
- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w zaleznosci od lokalizaciji
(do wielkosci 35%) powierzchni dziafki,

- dopuszczalna wielko$é zabudowy garazowej i ustugowej do powierzchni 120,0 m?,

- planowanie nowych linii zabudowy obowigzujacych i nieprzekraczalnych uzaleznione jest
od usytuowania dziafki i przepiséw szczegodlnych,

- liczba kondygnaciji — Il wraz z poddaszem uzytkowym,

- dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw garazowych i ustugowych zaleca sie



stosowanie dachow stromych, z obligatoryjnym stosowaniem tych samych katow
nachylenia gtbwnych potaci dachowych,

4) zagospodarowanie dziatek powinno przewidywa¢ udziat réznych form zieleni, w
szczegoblnosci w obszarze przylegajagcym bezposrednio do pasa ochronnego eksploataciji
kruszywa naturalnego,

5) zainwestowanie wymaga zastosowania form architektury i struktury zabudowy, ktére
umozliwiajg swobodny przeptyw powietrza; wysokos¢ i lokalizacja budynkéw winna
uwzgledniac¢ kierunki przewietrzania,

6) o rodzaju zabudowy, jej intensywnosci, standardach przestrzennych i standardach
wyposazenia technicznego zadecydujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

7) obstuge terenéw przewiduje sie z istniejgcych drég publicznych: wojewddzkiej nr 197 i

powiatowej nr 331 oraz poprzez uktad wewnetrznej komunikacii.

UZASADNIENIE

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Skoki opracowana zostata zgodnie z przepisami:
- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. Nr 80, p6z. 717 ze zm.);
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowanh i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, p6z. 1233);
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, p6z. 1587).

W dalszych etapach planistycznych przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nale zy stosowa¢ nowe barwne oznaczenia graficzne i
literowe, okreslone w/w cytowanym rozporzadzeniu.

Do prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego przystgpiono po podjeciu przez Rade Miejskg Gminy Skoki uchwaty
Nr XXV1/157/2004 z dnia 29.09.2004 r.

Celem opracowania zmiany studium jest weryfikacja ustalen dotyczacych
zagospodarowania i zabudowy terenu, zdefiniowanie kierunkowej funkcji terenu oraz
weryfikacja ustalen dotyczgcych uwarunkowan dla zagospodarowania terenu poprzez

analize uwarunkowan przyrodniczych i spotecznych.






