- UCHWALA NR XV/106/2012
RADY MIEJSKIES GMINY SKGXKI

z dnia 29 marca 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospoﬂarowania przestrzennego Guminy Skoki — dziatka nr 274 w Roscinnie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym", art. 20, ust.
I ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?® Rada Miejska Gminy
Skoki uchwala, co nastepuje:

DZIAL I OGOLNE USTALENIA UCHWALY.
Rozdzial 1 Ustalenia podsiawowe.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki - dzatka nr 274
w Roécinnie zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, e nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennege Miasta i Gminy Skoki zatwierdzonego uchwala Nr XLVIE279/10 Rady
Miegjskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwca 2010 roku. '

2. Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Planu, zawarte wewnatrz granicy obszaru Planu, stanowiace
obszary pofozone w migjscowosci Roscinno.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty
1]jest jej integralng czgscia,

4. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projekiu
planu migjscowego stanowi zatacznik nr 2 do ninigjszej Uchwaly 1 jest jej integraing czgscia.

5. Rozstrzygnigeie w sprawic sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nales do zadaft wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czg¢seia,.

6. Zmiana oznaczemia ewidencyjnego terendw objetyvch obszarem Planu dokonana po- przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wiasciwodcl nimiejszej Uchwaty,
ktéra obowigzuje wéwcezas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okreslonym
granicg obszaru Planu. ' .

Rozdzial 2 Podstawowe definicje pojef.

§ 2. Hekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) obszarze objetym Uchwaly lub obszarze Planu — naleZy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosei lub ich
czgdei, takze wody otwarie iinne jednostki przestrzenne, dla ktorych przystapiono do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwata nr XXIX/198/2009. Rady Miejskiej
Gminy Skoki zdnia 19 marca 2009 roku wsprawie przystapienia do sporzadzenia mieiscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr 274 w Roscinnie zawarte wewnalrz granic
obszaru Planu wskazanych na Rysunku Planu,

2) przepisie odrgbnym — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa inne, niz ustawy, na podsfawie ktérych
uchwalono niniejsza Uchwale, '

3) przeznaczeniu dominujacym — nalezy przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie terenu, to jest takie,
w ktorym profil uzytkowania terenu, badZ sposdb zagospodarowania przewidziany dla danego terenu nakazany
jest dla co najmniej 30% powierzchni terenu, przy czym powierzchnie te okresla sie na podstawie zsumowania
wskaznika intensywnosci zabudowy,

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé dodatkowe przeznaczenie terenu, to jest takie,
w ktorym profil uzytkowania terenu, badz sposéb zagospodarowania przewidziany dia danego terenu nakazany
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jest dia co najwyzej 30% powierzehni terenu, przy czym powierzchnie te okreéla sie na podstawie zsumowania
wskaznika intensywnosci zabudowy,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomodé, czgéé nieruchomosci badZ grupe nieruChomoéci
iich czescl, dla kidrych ustalono wspélne przeznaczenie idla ktérych okre§lono odrebne, indywidualne
oznaczenie liczbowo-literowe nazywane kodem terenu,

6) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Miejskiej Gminy Skoki,

7) uciazliwosei — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie powodujace przekraczanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

' 8) Ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 rokn o planowaniu i zagospodarowaniu
" przestrzennym {Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pbniejszymi zmianami).

Rozdzial 3 Uzapehiajace definicje pojeé.

§ 3. liekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) atrapie dachowej— nalezy przez to rozumieé c¢lement oslonowy, zakrywajacy potaé dachu lub attyke,
wysuniety przed lico §ciany elewacyjnej, wyniesiony ponad pota¢ dachu Iub nie stanowiacy przeciwopadowe;j
ostony budynku, nie bedacy fragmentem potaci dache w tym jego okapu,

2) kacie nachylenia polaci dachowej— nalezy przez to rozumie¢ kat jaki powstaje pomigdzy umowng
plaszczyzng pozioma lub umowng linia pozioma a plaszczyzng wyznaczana przez krokwie, krawedzi podhuzne
krokwi tub plaszczyzng wyznaczana przez wierzchnie elementy pokrycia dachu, wyrazona w stopniach, przy
czZym zaznacza sig, Ze w stosunku do wyznaczanych wartodei dopuszeza sig nie wigeei niz 5% powierzchni
dachn o wartosci kata nachylenia polaci dachowych réznegj o nie wigee] niz 2° od uregulowanych uchwata
wartosci i jedynie w odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementéw polaci,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowna linig definiujaca minimalng odleglosc,
w jakiej dopuszeza sie sytuowanie budynkéw od terendw o innych funkcjach, wyznaczona na Rysunku Planu,

4) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez o rozumieé umowna lini¢ definiujacq obowigzujaca odleglosc,
w jakiej nakazuje sie sytuowanie budynkéw od terenéw o innych funkcjach, wyznaczong na Rysunku Planu,

5) szerokosei dzialki — nalezy przez to rozumiet odleglo$¢ miedzy granicami dziatki prostopadbymi lub
zblizonymi do prostopad%ych do frontu dzialki, z zastrzezeniem, ze jest to odleglos¢ minimalna migdzy tymi
dwiema granicarmi,

6) trwalym no$niku informacji — naleZzy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, wszczegdlnosci plansze, plakat
wraz. z podkladem, element $wietlny okreslany przez jego zewngtrzne krawedzie, tablice Iub urzadzenie,
stuzacy przede wszystkim oznaczeniu wiasnemu uzytkowriika terenn, wzglednie obiekt stanowiacy element
systemu informacji przestrzennej, okreslajacy stalg nazwe lub ceche danej lokalizac,

7) trwalym noéniku reklamy — nalezy przez to rozumieé dowelny obiekt, w szczegélnosci plansze, plakat wraz
z podkiadem, element $wietlny okreslany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablice lub urzadzenie, stuzacy
przede wszystkim promowaniu produktéw, ustug, atakze kazdy i inny obiekt bedacy trwalym nosnikiem, lecz
nie spelniajacym warunkdw okreslonych w pkt 6,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ wyrazong Ww procentach,
a okreslajaca stosunek powilerzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danej dzialce do powierzehni
dziatki lub stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danym terenie do powierzchni
teremu,

9) zabudowie wolno stojacej - nalezy przez to rozumie¢ takg forme zabudowy, ktora polega na lokalizowaniu
budynku na dziatce w sposéb zachowujacy odleglodei przewidziane w przepisach odrgbnych jako podstawowe
od kazdej granicy dziatki jako odlegio$el minimalne.

'
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Rozdzial 4 Symbole i oznaczenia uzyte na Rysunku Planu.

§ 4. 1. liekroé w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w rozporzadzeniu
Ministra Infrastrukiury = dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1587), przyjeto je na podstawie par. 9, ust.
4 tego rozporzadzenia jako oznaczenia uzupelniajace dla niewystgpujacych w rozporzadzeniu oraz mieszane dla
kombinacji wszystkich oznaczen. : '

2. Obowiazujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sa oznaczenia terendow uzyte w Uchwale.

3. Obowiazujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sa barwpe pola powiazane z objasnieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposéb, ze kolor tla odpowiada temu objasnieniu.

4.'W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania ferenéw, wtym podejmowanych dziafan
inwestycyjnych polegajacych na budowie, rozbudowie, modernizacji, przebudowie, z wylaczeniem remontow,
obowiazujg oznaczenia ujgte w legendzie i na Rysunku Planu, ktérymi sa: :

1) granica obszaru Planu,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réZznym przeznaczenit,
3) obowigzujaca linia zabudowy,
4) nieprzekraczalna linia iabudow‘y,
5) strefa ochrony konserwatorskiej sfanowisk archeologicznych,
6) obszary obowiazujacych nasadzen zieleni wysokiej,
5. Na Rysunku Planu umieszcza sig dddatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktérymi s
1) opis istniejacych drég publicznych przyleglych do granic terendw objetych obszarem Planw,
2) zbiornik wdd otwartych, okresowo napeliany, wysigpujacy na terenie MN,
3) ciek wodny, wystepujacy na ferenie ZP/ZB oraz MN.

DZIAY. 1T PRZEPISY OGOLNE.

Rozdzial 1 Przeznaczenie terendw oraz linie i"ozgranicza jace tereny o ré6Znym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania.
§ 5. 1. Okresla sie nastgpujace przeznaczenie dla poszezegdlnych rodzajow terendw:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacei,
*2) MIN/U — teren zabudowy mieszk‘anioWej jednorodzinnej wolnostojace]j oraz teren zabudowy ustugowej,

3) ZL — teren lasdw,

4) ZP/ZB — teren zieleni urzadzonej, w szczegdlnosei parkow, skwerdw iinnych obszaréw zuporzadkowana
kompozycyjnie zielenig oraz teren zieleni nieurzadzonej,

5) E —teren infrastruktury - urzadzen elektroenergetycznych,
6) KD-D — teren komunikacji i transportu drogowego, wyznaczony dla drogi o klasie D.

2. Ustala sie zakaz wprowadzania przeznaczenia a zarazem funkcji innych, niz okreslone w Uchwale.

Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§6. Zakazﬁje sig budowania i montazu wolnostojacych trwatych no$nikéw reklamowych.
Rozdziat 3 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobraza kulturowego. -

§ 7. 1. Zakazuje sie realizacji przedsigwzieé, ktoérych realizacja powodowataby jakakolwiek uciazliwos¢ dla
$rodowiska poza obszarem nieruchomosei.
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2. ._Zakaﬁlje sie niszczenia Jub uszkadzania péwierzchni ziemi.

3. Zakazuje si¢ ingerencii w konfiguracje terenu niezgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwala, oraz
niezgodna z wydang prawomocng decyzja administracyjng shuzaca mwestycji.

4. Zakazuje sie lokalizowania - przedsigwzie¢ zwiazanych zunieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem
odpadéw, za wyjatkiem zbierania odpaddw wytworzonych przez wytworcg na terenie objgtym obszarem Planu.

5.Dla ochrony ludzi przed szkodliwym Wp{ywem obiektéw infrastruktury obowiazujg zasady okreslone
w rozdziale 10.

6. Wskazane w Planie tereny zabudowy miészkaniowej jednorodzinnej, Wolnﬂstojqcej MN w zakresie ochrony
przed hatasem iokredlenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenéw zabudowy mieszkaniowej,
nalezy traktowaé jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

7. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz tereny zabudowy

ustugowej MIN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status -

terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nalezy traktowac jak tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej.

§ 8. 1. Na terenach objetych obszarem Planu znajdujg sig zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla ochrony archeologicznego -dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologiczniych w zakresie uzgodnionym w pozwoleniu na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu, ktore obowmzkowo nalezy uzyska przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe. :

4. W przypadku podejmowania szerokoplaszczyznowych prac ziemnych na obszarze oznaczonym jako
stanowisko archeologiczne, inwestor moze przystapi¢ do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytycznych
konserwatorskich i okreslenia przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkOw w Poznaniu
niezbednego zakresu badaf archeologicznych. '

5. Wszystkie prace archeologiczne prowadzone w obr@bie. stanowisk archeologicznych musza uzyskaé
uzgodnienie i pozwolenic Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

Rozdzial 5 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9.1. Terenami przestfzeni publicznej wyst@puja_cymi na obszarze Planu sa tereny drog publicznych o klasie
D, oznaczone na Rysunku Planu symbolami SKD-D, 6KD-I3, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-
D, 13KD-D, 14KDD-D i 15KD-I>.

2.W zakresic wymagah wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig
zagospodarowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6 Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosdci zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegdtowych, odpowiednio dla
kazdego terenu. ’
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Rozdzial 7 Granice i sposbby zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Rozdzial 8 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomesci objgtych planem
' miejscowym.

§ 12. 1. Nie ustala si¢ obszardw objetych scalaniem i podziatem nieruchomodci.

2. Nakazuje sie podzialy nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu.

3. Nakazuje si¢ jedynie takie podziaty terenéw zabudowy, ktore skutkuja wydzieleniem dziatek o powierzchni
nie mniejszej niz 1000m2 iszerokosci nie mniejszej niz 22,00m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wolnostojacej inie mniejszej niz 1500m2 i szerokosdci nie mniejszej niz 22,00m dla zabudowy mieszKaniowe]
jednorodzinnej, wolnostojacej oraz zabudowy ustugowej,

4. Jedli nie okredlono tego inaczej, nakazuje sie podzialy geodezyjne, w wyniku ktdrych wszystkie wydzielane
dziatki maja granice z istniejacymi badz projektowanymi terenami publicznymi i dostep do nich.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury. .

6. llekro¢ dla podziatow terendw zabudowy nie zdefiniowano przepiséw szczegdlowych, dopuszeza sig jedynie
taka forme podziatdow, wskutek kidrych kazda wydzielona dziatka bedzie umozlhiwiala realizacje
zagospodarowania zgodnie z okreslonymi w uchwale warunkami.

Rozdzial 9 Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograriczenia w ich nzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§‘13. 1. Szcezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich ‘uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy okreéla sie w przepisach szczegdtowych dla terenu infrastruktury — urzadzen elektroenergetycznych.

2. Nie okresla sie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowamu
w tym zakazu Zabudowy dia pozostatych terendw.

Rozdzial 10 Zasady modermzac]l, rozbudowy i budewy systemow komumkacjl iinfrastrukiury
technicznej.

§ 14. Ogolne warunki, zasady istandardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
i transportu drogowego polegaja na:
1) zakazie sytuowania trwatych nosnikow reklamowych itrwatych nos$nikéw informacyjnych oraz innych
obiektéw budowlanych w sposob ograniczajacy widocznos¢ uzytkownikéw ukdladu drogowego, atakze
w sposéb utrudniajacy percepcje znakdéw poziomych ipionowych, wtym drogowskazow, umieszczanych
w ramach IS‘mEe_]QCE:gO i projektowanego ukladu komunikacji i transportu drogowego na terenach dostepaych
publicznie,

2) zakazie ksztaltowania oswietlenia terendéw polozonych na obszarze Planu, nie bgdacych terenami komunikacji
i transportu drogowego w sposéb pogarszajacy warunki widocznosci bads inne warunki techniczne na
drogach, .

3) nakazie dostosowania ukladu & drogowego do warunkow techmicznych . iuzytkowych wynikajacych
z wprowadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terendéw przez podmiot wprowadzajacy ten sposob
uzytkowania badZ przeznaczenie terendw,

4) nakazie ksztaltowania geometrii skrzyzowan w sposob zapewniajacy bezpieczefistwo i nalezyta widocznosc,
w tym w szczegdlnosci zapewnienie widocznodci przez odpowiednie uksztaltowanie tréjkatéw widocznoscei
1 zbiegu ulic lub drog.

Id: BMDVI-CXADI-WIKNL-CMIFL-TBBXM. Uchwalony ‘ Strona 5




§15.1. Wy_zhacza sie symbol KID-D okreslajacy w Uchwale 1 na Rysunku Planu drogi publiczne o kiasie D.-

2. Ustala sig wai'unki zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
1 transportu drogowego KD-D polegajgce na: :

1) dopuszezaniu wyznaczania przebiegow drog pubhcznych w sposéb zapewniajacy bezpieczenst\m
2) nakazie zachowania co najmniej uktadu jednej jezdni o szerokosci co najmniej 6,00m,

3) nakazie wyznaczenia chodnika o minimalnej szerokodci 1,50m po obu stronach ukladu jezdni z zastrzeZeniem
pktd, o

4) dopuszcza si¢ budowg chodnika tylko po jednej stronie ukiadu jezdni jedynie wowczas gdy jego minimalna
szerako$¢ wynosi 2,00m,

5) dopuszczenia lokalizowania wjazdow 1zjazdow z drég publicznych na tereny przylegle z ograniczeniami
wynikajacymi z przepisdéw odrgbnych

6) dopuszczemu lokalizowania skrzyzowan ipolaczen zinnymi drogami publicznymi, aw przypadku drog
bedacych drogami powiatowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z whasciwym gestorem drogi.
3. Dopuszcza sig na terenach komunikacii i transportu drogowego KD-D:

13 budowe przejsé¢ pieszych naziemnych, '

2) budowe urzadze# drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegélnoéci takich jak garby, szykany, bariery
przystaniajgce iinne, wtym takich urzadzen, ktére miejscami zawgzajy pole prze;azdu do minimalnej
szerokosci wymaganej przepisami odrebnymi,

3) prowadzenie ciagéw infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdhuz drogi.

4, Nakazuje sie na . terenach komunikacji i transportu drogbwego KD-D pozostawianie terendw
ogoélnodostepnych z zastrzezeniem mozliwoscl wprowadzania elementéw urzadzenia terenu poprawiajacych
bezpieczefistwo ludzi.

§ 16. 1. Dopuszcza su: obshjgg komumkacyjna i transportowg terenu z przyleglych terenéw komunikaciji
i transportu drogowego.

2. Nakazuje sig¢ wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc parkingowych na kazdej dziatee.

§17. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady ‘obshugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajape na
dopuszezeniu:

1) zasilania w ciepto budynkéw z indywidualnych kotlowni na gaz fub olej opaiowy lekki, z dopuszczeniem zasad
okreslonych w pkt. 2,

2) zasilania w ciepto budynkéw takze z odnawialnych Zrédet energii, traktowanych jako zasilanie calkowite lub
wspomaganie zasilania w cieplo,

3) zasilania w ciepto budynkéw z indywidualnych kottowni na ‘paliwa stale charakteryzujace sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi z wykorzystaniem urzadzef posiadajacyh znak bezpieczehstwa ekologicznego,

4) zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociagowej, wzglednie, oile siect wodociagowej brakuje
z indywidualnego ujecia wody do czasu realizacji sieci wodociggowej,

5) odprowadzania $ciekéw bytowych zterendw zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzglednie, oile brakuje
mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzania do zbiornikéw szczelnych, posiadajgcych
stosowne atesty, certyfikaty dopuszczajace do stosowania, zapewniajace szczelnosé i bezpieczefstwo
uzytkowania w zakresic ochrony $rodowiska, tymezasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
Z zastrzezeniem ust.3,

6) odprowadzania wod apadowych i roztdpowych z terendw zabudowy do wdéd lub do gruntu,

7) odprowadzania wod opadowych 1roztopowych z terendw . komunikacji i transportu drogowego do kanalizacji
‘deszczowe}, wzglednie, o ile sieci takiej brakuje do wod lub do gruntu,

8) zasilania w energic elekiryczna z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elekiroenergetyczng,
zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem Eokahzowama
stacji transformatorowych konsumenckich oraz SiaC_]l transformatorowych gestora sieci,
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9) przebudowy sieci elektroenercetyczznych zkohdluqcym pianowanym zagospodarowaniem terenu, zgodrue :

z warunkami okre$lonymi przez gestora sieci,
10) gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystodel 1porzadku na terenie gminy oraz
zgodnie z przepisami edrgbnymi,
38} Wyznaczania wraz zciagami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami. _ ' _
2.Na. obszarze Planu ustala si¢ zasady prowadzenia ciggdw infrastroktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu: _ : _
1) wyznaczania ciagéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji
i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegéw tych sieci okrelonych odrgbnymi
przepisami, . :

2) lokalizowania przy}qczy zgodnie z obowigzujacymi przeplsam1 najdogodniej w miejscach dostepnych przez

odpowiednie stuzby z terenu ogélnodostgpnego,

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastrukiury techmiczne] polegajace na zakazie
stosowania zbiomikéw szezelnych na scieki wykonywanych na budowie, '

4, Na obszarze Planu ustala sig zésady uzytkowania infrastruktury technicznej polegajace na:

1) nakazie wystepowania o okreslenie warunkdéw wykonania elementéw infrastruktury kazdorazowo. do-

wiadciwego zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, ktérej okreslone dzialanie dotyczy,

2) nakazie wystepowania o okreslenie warunkéw usunigcia kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
kazdorazowo do whasciwego zarzadey Tub gestora sieci infrastruktury, ktérego infrastruktury okreslona kolizja
dotyczy, .

3) nakazie uzgadniania przebiegéw nowo projektowanych Iwykonywanych sieci infrastrultury kazdorazowo
z whasciwym zarzadea lub gestorem sieci infrastruktury.

Rozdzial 11 Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenow.
§ 18. Nie okresla sie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Rozdzial 12 Szezegélny status terendw.

§ 19. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, granic
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, gramnic obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10, ust.
2, pkt. 8 Ustawy, granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacfi imprez
masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
" ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozdow zagtady. '

DZIAL NI PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 1 Tereny SMN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16
MN,

§ 20. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania

Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

§ 21. Parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryly obicktdw i wskaZzniki intensywnosci zabudowy.
1. W ramach zagospodarowania terenu: '

‘1) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaZnika intensywnosci zabudowy wynoszacego 25%,
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' 2) nakaznje sie minimalny wskaznik powiérzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%, -
3) wyznacza sie obowiazujaca linie zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajace] tereny o rdZnym przeznaczeniu, '

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalia linig zabudowy okredlona na Rysunku Planu, wodleg%osm 6m od linii
' rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, z zastrzezeniem. pkt. 5 oraz zastrzezeniem, Ze odleglosé ta
przybiera lokalnie inne warto$ci obowigzujace zgodnie z Rysunkiem Planu,

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy okredlong na Rysunku Planu, wodleglodel 12m od linii
rozgraniczajace] tereny o réznym przeznaczeniu i jednoczesnie od granicy terenéw lasow,

6) dopuszcza sie zachowanie pozostafych odleglodei wedhug przepiséw odrgbnych,

7) nakazuje sie na terenach SMN, 6MN, 14MN, 15MN i 16MN zagospodarowanie obszaréw obowiazujacych
nasadzen zieleni wysokiej - wylacznie wsposdb pozostawiajacy powierzchnie biologicznie czynng jako
kompensacji przyrodnicze] wynikajacej z decyzji administracyjnych wydanych przed podjeciem niniejsze]
uchwatly, z dopuszezeniem realizowania ogrodzef.

2. W ramach zabudowy:
1) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym na jednej dzialce,

2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych w tym poddasze
- ‘uzytkowe lub budowe budynkéw mieszkaniowych jednoredzinnych jednokondygnacyjnych z poddaszem
nieuzytkowym,

3) dopuszcza sig wykonywanie podpiwniczefi, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
4) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszacej 8,5m,
5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw wynoszacej 16,00m,

6) nakazuje sie krycie budynkéw . dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi z dominujacymi
dwiema potaciami i wyrazng kalenicg oraz kacie nachylenia pofaci dachowej od 25° do 40°,

7 zakazuje sig stosowania okapédw dachu o wysiggu w;e;kszym niz 0,80m poza lico Sciany zewngtrzne] w stanie
wykonczonym, :

8) zakazuje si¢ stosowania atrap dachowych i attyk o lekkiej konstrukeji stalowej lub drewnianej,

9) dopuszcza sie wprowadzanie na polaciach dachu elementéw takich jak kominy, attykl lecz Jedyme bedace
przediuzeniem dcian budynku,

10) dopuszcza si¢ umieszezanie nad wejéciem dachu plaskiego szklonego lub krytego 'innym materiatem
transparentnym na lekkie] konstrukeji stalowej lub drewnianej, wspormikowej, o wysiegu nie wigkszym, niz
1,50m,

11) nakazuje sie sytuowanie poziomu podiogi parteru budynku mieszkaniowego jednorodzinnego na wysokosci
od 0,0m do wysokosci 0,7m powyzej poziomu tereny,

12) dopuszcza sie zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petniacym funkcje garazu
na jednej dzialce,

13) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych jednokondygnacyjnych,
14) zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 4,80m,
15) ogranicza si¢ szeroko$é elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci 5,60m,

16) dopuszcza sie krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi fub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 17,

17) nakazuje sig, w przypadku stosowania dachéw stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej
samej geometrii ikata nachylenia polaci dachowej, jak dla istniejacego lub projektowanego budynku
mieszkalnego na danej dziatee,

18) c_lopuszcza sic wznoszenie budowli pelnigcych funkcje wiat garazowych, olacznej powierzchni nie
przekraczajacej 60m2.
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19} zakazuje sie pr_Zekraczania maksymalne] wysokos’ﬁ wiat garazowych wynoszacej 4,50m,
20) dopuszcza sig krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii. '
3. W ramach dziatafl na istnicjacej zabudowie:
1) dopuszeza s'ie; remonfy oraz renowacje,
2y dopuszcza si¢ modernizacie pod warunkiem spelnienia ustaled ust. 2 w odnissieniu do zabudowy,

3y zakamie si¢-nadbudowy budynkow.
Rozdzial 2 Teren 1IMIN/U.

§ 22. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Iroznych zasadach
zagospodarowania

1. Przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
2. Przeznaczeniem uzupelniajacym jest zabudowa ustugowa,

_ 3. Dopuszeza sie aczenie przeznaczenia zabudowy mleszkamoweJ jednorodzinne], Wolnostcuqcej z zabudowa
ushugowa w jednym budynku,

4. Dopuszcza sig realizacjg przeznaczenia zabudowy m1eszkam0we_} jednorodzinnej, wolnostojace] i zabudowy
ustugowej w osobnych budynkach. -

§ 23. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowama lerenu, wtym llme zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki mtensywnosm zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaZnika mtensywnosm zabudowy Wynoszqceoo 25%, '
w przypadku lokalizowania na dziatce jedynie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

2) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 25%,
w przypadku lokalizowania na - dzialce budynku lub budynkéow o funkeji zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz ustugowej, :

3 nakaztge sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%,

4 Wyznacza - sig obowigzujacg linig zabudowy okreslong na Ryéunku Planu, wodlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgce] tereny o réZnym przeznaczeniu,

5y wyznacza si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy okreslona na Rysunku Planu, w odleglosei 6m od linii
rozgraniczajacej tereny o réZnym przeznaczeniu,

6) dopuszcza sig zachowanie pozostatych odleglosei wedhig przepiséw odrgbnych,
2. W ramach zabudowy: &

1) dopuszeza sie zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinhym i nie wigeej niz
jednym budynkiem ustugowym lub nie wigce] niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym
z funkc:ja_ ushugowa na jednej dzialce,

2) dopuszcza sie budowe budynku mieszkaniowego jednorodzinnego dwukondygnacyjnego wtym poddasze
uzytkowe lub budowe budynku mleszkamowego jednorodzinnego jednokondygnacyjnego z poddaszem
nieuzytkowym,

3) dopuszcza sig¢ budowe budynku mieszkaniowego jednorodzinnego dwukondygnacyjnego z funkejg ustugows
wtym poddasze uzytkowe lub budowe budynku mieszkaniowego Jednorodzmnego jednokondygnacyjnego
z funkcja ustugowa z poddaszem nieuzytkowym, .

4) dopuszcza sie budowe budynku ustugowego jako jednokondygnacyjnego

5) dopuszeza sie wykonywanie podpiwniczen w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych lub w budynkach
~ mieszkaniowych jednorodzinnych z funkeja ushigowa, w zaleznoéei od warunkéw gruntowo-wodnych,
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6) dopuszeza si¢ wykonywanie podpiwniczed w budynkach ustigowych, W zaleznodci od warunkoéw gruntowo-
wodnych, .

7) zekazuje sig przekraczama maksymainej wysokosci budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku
" mieszkaniowego jednorodzinnego z funkcjg ushugows wynoszacej 8,5m,

8 zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysokodei budynku ustugowego wynoszqcej 6,8m, z zastrzezeniem
pkt.9,

9) zakazuje si¢ przckraczania maksymalnej wysokosc1 budynku ushigowego wynoszacej 4,80m, w przypadku
kryma budynku dachem plaskim,

10) ogranicza si¢ szerokoéé elewacji frontowej budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego z funkcjg ustugowsa do maksymalnej wartosci 16,00m,

1) .ogranicza sig szeroko$¢ elewacii frontowej budynku ustugowego do maksymalnej warto$ci I0,00m,

12) nakazuje. sie  krycie budynkéw | mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych z funkcja ushigows dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi z dominujacymi
dwiema potaciami i wyraznq kalenicq oraz kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 407,

13) nakazuje sie krycie budynkéw ustugowych dachami. ptaskimi lub dachami stromymi dwuspadowymi
o obowiazujacej pozmmej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 357,

.14) dopuszcza sig maksymalna powierzchnie uslug w budynkach mieszkaniowych jednorodmrmych zfunkqat-
ustigowa wyrioszaca 30% powierzchni uzytkowej budynku,

- 15) zakazuje sig stosowania okapow dachu o wysiegu w1e;kszym, niz 0,80m poza lico sciany zewn@trznej W stanie
wykonczonym, '

'16) zakazuje sie stoswania atrap dachowych i attyk o lekkiej konstrukeji stalowej Tub drewnianej,

17y dopuszcza si¢ wprowadzanie na polaciach dachu elementow takich jak kominy, atakze attykl iecz jedynie
bedace przedl’uzemem $cian budynku,

18) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu plaskiego szklonego lub krytego innym materialem
transparentnym na lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej, wspomikowej, o wysiggu nie wiekszym, niz
1,50m,

19) nakazuje si¢ sytuowanie poziomu podtogi parteru budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku _
mieszkaniowego Jednorodzmnego z funkcja ustugowa na wysokosci od 0,0m do wysokosci 0,7m powyie]
poziomu terenu,

20) dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz Jednyrn budynkiem gospodarczym, w tym petniacym funkcje garazu
na jednej dzialce,

21) dopuszcza sie budowe budynkow gospodarczych jednokondygnacyjnych,
22) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczych wynoszacej 4, SOm
23) ogranicza sie szerokos¢ elewacii frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci 5,60m,

24) dopuszcza sig krycie budynkow gospodarczych dachami plaskiml lub stromymi o kacie nachylenia po}am
dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 25,

25) nakazuje sie, w przypadku stosowania dachéw stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej
samej geometrii ikata nachylenia polaci dachowej, jak dla istniejacego lub projekiowanego budynku
mieszkalnego na danej dzialce,

26) dopuszcza sig wznoszenis budowh petniacych leI’lijQ wiat garazowych, olgcznej powierzehni nie
przekraczajacej 60m?2.

27) zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysokoscei wiat garazowych wynoszacej 4,50m,
28) dopuszceza sie krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.
3.W ramach dziatar na istniejacej zabudowie:

1) dopuszcza si¢ remonty oraz renowacje,
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2) dbpﬂszczé 'siq'modemizacje.pod warunkiem spelnienia ustalett ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,
3 zakazuje sie nadbudowy budynkow
§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;

1. Zasadnicze zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji lmfrastruktury
- technicznej okreslono w przepisach ogdlnych.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjna i transportowg terenu z przyleglych terenéw komunikacji i transport‘u'
drogowego.

3. Nakazuje sig Wyznaczame co najmniej dwoch micjse parkingowych na kazdej dzwﬁce

4. Nakazuje sie¢ wyznaczanie co najmniej dwoéch migjsc parkingowych przypadajacych na 100m2 pow1erzchm
netto budynku, jesli jest to budynek, w kitérym zlokalizowano funkcje ustngowa.

S.Nakazuje sie wyznaczanie iloSci miejsc parkingowych dla niepelnosprawnych zgodnie zwymogami
prowadzonej dziatalnosci, lecz nie mniej niz jedno miejsce dla osob niepetnosprawnych, olle na dzialce
zlokalizowano jakakolwick funkcje ustugowa. :

6. Dopuszcza sig lokalizowanie miejsc parkingowych dla pojazdéw cigzarowych w ilodci nie wigkszej niz
2 miejsca z nakazem zachowania odleglosci tych miejsc parkingowych nie mniejszej, niz 6,00m od granic dziatki.

Rozdziat 3 Tereny 1ZL, 2Z1., 371, 4Z1..

§ 25. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania

Przeznaczeniem jest teren laséw.

§ 26. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu: _
1) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,
2) nakazuje sig¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 90%,

3) nakazuje si¢ pozostawienie terenu 1Z[, 2ZL i 4ZL jako ogdlnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia,
z zastrzezeniem pkt. 4.

4) dla terenéw o jakich mowa w pkt. 3 nalezy zapewnié taka forme zagospodarowania, kidra wytwazac bedzie
naturalny ciag ekologiczny, umozliwiajacy migracje zwierzyny,

5) dopuszeza si¢ dokonywanie podziatéw geodezyjnych na terenie 3ZL i grodzenie w wyniku takich podziatow
powstalych dziatek, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) dostep do dziatek wyznaczonych na terenie 3ZL, wtym dostep stuzb ochrony przeciwpozarowej nalezy
zapewni¢ wylacznie poprzez przylegle do nich, swoja tylnia granica, nieruchomodei wyznaczone na terenach
10MN i [1MN.

2. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwick obiektéw budowlanych, witym budynkéw
tymezasowych inie powigzanych trwale zgruntem, z wylaczeniem drég nieutwardzonych ichodnikéw jako
nawierzchni utwardzonych lub nieutwardzonych.

§ 27. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gdrniczych, atakze narazonych na miebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

Teren podlega ustawowej ochronie gruntéw lesnych.
§ 28. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terenéw

Zakazuje sig tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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Rozdzial 4 Tereny 1ZP/ZB, 2ZP/1B, 3ZP/ZB, 47P/7B, SZP/ZB, SLP/LEB.

§ 29. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu 1roéznych zasadach
zagospodarowania :

Przeznaczeniem terenu jest zagospodarowanie na cele zieleni urzadzonej, w szezegélnodei parkéw, skwerdw
i innych obszaréw z uporzadkowang kompozycyjnie zielenig oraz cele zieleni nieurzadzonej, z dopuszczeniem
budowy nastepujgcych urzadzen i obiektdow:

1) chodnikéw,
" 2) drég rowerowych,
3) placow,
4) obiektdw malej architektury,
5) placow zabaw 1 gier,
6) pdl gier i pdl stuzacych rekreacji i wypoczynkowi.

§ 30. Parametry i wskasniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnodci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terent:
17 nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,

2) nakazuje sig minimalny wskaznik powierzchni biologiczriie czynnej nie nizszy niz 60%,

3) nakazuje si¢ pozostawienie terenu 1ZP/ZB, 27P/ZB, 37ZP/ZB 14ZP/ZB jako ogélnodostgpnego, bez

mozliwoscel jego grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 4,

4y dla terenéw o jakich mowa w pkt. 3 nalery zapewnié takg forme zagospodarowania, ktdra wytwazaé bedzie
naturalny cigg ekologiczny, umozliwiajacy migracje zwierzyny.

5 dopuszcza sie dokonywanie podzialéw geodezyjnych na terenach 5ZP/ZB i6ZP/ZB i grodzenie w wyniku

takich podziatéw powstalych dziatek, z zastrzeZeniem pkt. 6 1 pkt. 7,

6) dostep do dziatek wyznaczonych na terenie SZP/ZB nalezy zapewnié wylacznie poprzez priyleg{e do nich,
swoja, tylnig granica, nierochomosei wyznaczone na terenie 13MN,

7) dostep do dzialki wyznaczonej na terenie 6ZP/ZB nalezy zapewni¢ wytacznie poprze'z przylegta do niej, swoja -

boczng granica, sasiadujaca nieruchomo$é wyznaczong na tererie 16MN.

2. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkéw powiazanych trwale z gruntem.
Rozdzial 5 Teren 1E.

§ 31. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania

Przeznaczenicm terenu jest zagospodarowanie na cele infrastruktury elektroenergetycznej.

§ 32. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarbwania terenu:
1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 40%,
2} nie ustala sie minimalnege wskaznika powierzchni biologicznie ezynnej,

3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia, lecz jedynie je$li ogrodzenie to shuzy zabezpieczeniu mienia lub
zapewnieniu bezpieczefistwa, a zalozone ogrodzenie zapewnia swobodny dostep stuzb gestora sieci oraz stuzb
naprawczych, :

4yzakazuje sig nasadzania zieleni wysokiego i Sredniego pigtra w odleglosciach okreslonych wprzeplsach
odrebnych a takze przez gestordw siect.
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2. Dopuszcza si¢ budowe jedynie takich budynk6w, w tym budynkéw tymczasowych 1 nie powiazanych trwale
z gruntem, ktdre stuza jedynie realizacji obstugi infrastrukturalnej terenow i nie maja pomieszczenl na pobyt staty
ludzi. '
3. W ramach dziatafi na istniejacej zabudowie:
1) dopuszcza sie remonty oraz repowacje, '
 2)dopuszcza si¢ modernizacje polegajace na poprawie stanu technicznego oraz wymianie elementow
wyposazenia,
3% zakazuje sie a_daptacji, _
4) dopuszeza sig rozbudowg budynkéw skutkujaca -zmiana geometrii dachu lub zmiang typologii czesci
istniejace],
5) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw,

6) podjecie ‘dziatan polegajacych na modernizacji, adaptacji, rozbudowie 1nadbudow1e jest réwnoznaczne
z koniecznoscia dostosowania tych elementéw zagospodarowania i zabudowy, ktére objetc wymienionymi
dzialaniami, z zastrzezeniem, Ze o ile przekroczone sa wskazniki ustalone w Uchwale, dopuszcza sig¢ jedynie
takie dzialania, ktdére nie zwickszg roznicy miedzy stanem faktycznym, astanem ustalanym na podstawie
przepiséw Uchwaty, z réwnoczesnym obowiazkiem dostosowania tych cech zagospodarowania 1zabud0wy,
ktdre sq mozliwe bez naruszenia dotychczasowego dozwolonego prawnie uzytkowania, jesli jego profil nie
ulega zmianie.

§ 33. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy :

1. Zakazuje si¢ budowy jakichkolwick budynkéw, w tym budynkéw tymczasowych i nie powigzanych trwale
z gruntem, o ile budynki te nie sa stuzg jedynie realizacji obshigi infrastrukturalnej terendw i nie maja pomieszczen
na pobyt staty ludzi.

2. Zakazuje sie budowy pozostalych obiektow budowlanych, z wylaczeniem drog i urzadzen drogowych, sieci
infrastruktury, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig poprzeczne w stosunku do ciagdw infrastruktury miejskie]
prowadzenie drogi w miejscach i na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci infrastruktury.

§ 34. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw .komunikacji 1 infrastrukiury technicznej

1. Zasadnicze zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunlkacp i infrastruktury
technicznej okreslono w przepisach ogélnych.

2. Nakazuje sig¢ obowiazek uzgadmama wszelkich drziatad zwigzanych zzagospodarowamem terenu
i zabudowa z whasciwymi gestorami sieci infrastruktury.

- 3. Dopuszcza sig lokalizacje ibudowe sieci infrastruktury takich, ktére nie kohdujaL 21stmejqcym1 sieciami
infrastruktury.

4, Dopuszcza si¢ jedynie budowe drég stuzacych obstudze ciagéw infrastrukturainych.
5, Zakazuije sie wyznaczania migjsc parkingowych i postojowych.

Rozdzial 6 Tereny 5SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D
14KD-D, 15KD-D.

§35 Przeznaczenie terendw oraz linie rozgran1czajqce tereny o rOznym przeznaczemu i réznych zasadach
zagospodarowania

Przeznaczeniem jest teren kormmikacji i transportu drogowego wyznaczony dla drogi o klasie D.

§ 36. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnodci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) nie ustala sig wskaznika intensywnosci zabudowy,

2) nie ustala sig wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
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£} deﬁa_‘uszcza sie budowanie drég, _
4) d_bpuszcza sie budowan'ie. $ciezek pieszych, chodnikéw,
5) dbpﬁszcza sig prowadzenie ciagéw infrastruktury technicznej.
2. Zakazuje sig zabudowy jakimikolwiek budynkarni. '
§ 37. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

. L. Zasadnicze zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;
okreslono w przepisach ogélnych. :

2. Dopuszeza sie zagospodarowanie w sposéb, ktéry prowadzi do realizacji czeSci zamierzenia drogowego na
terenic SKD-D i 6KD-D w powiazaniu z sasiadujacym terenem komunikacii i transporta drogowego, potozonyrn
poza obszarem Planu, gdy zagospodarowanie takie realizowane bgdzie réwnoczesnic iskutkuje taczng realizacja
ustaled Uchwaly i jej wymogdw dla drog publicznych o kategorii wskazanej w ninigjszej Uchwale.

DZIAL IV PRZEPISY KONCOWE.

§ 38. Oplaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy

Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowariu przesirzennym
(Dz. U. 22003 roku Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) ustala si¢ stawki shuzace naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty w wysokosei 25 %. :

§ 39. Podmiot wykonujacy Uchwalg
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.
§ 40. Termin obowiazywania przepiséw Uchwaty

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego. :

1 Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591. Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 358, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 153, poz. 1271, Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, Nr 146, poz. 1055, z 2007 roku Nr 133, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111

- Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, z 2010 roku Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106,
poz. 675, 22011 roku Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

3 Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany do ustawy z 2004 roku Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22008 rolau Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 8§71, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011 roku Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

2ady
o freiry Skokd

1d: HMDVI-CXADI- WIKNL-CMIFL-JBBXM. Uchwalony . Strona 14




do Uchwaly nr XV/106/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu '
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr

274 w Roscinnie

W dniu 19 marca 2009 roku Rada Miejska Gminy Skoki przystapita zgodnie z uchwatg nr XXIX/198/2009
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr 274
w Rodcinnie. Przy przystapieniu do prac planistycznych stwierdzono zgodno$¢ z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skoki przyjetego uchwala Rady
Miejskiej Gminy Skoki Nr L/305/98 z dnia 16 czerwca 1998 1. ktére to wyznaczalo dla opracowywanego terenu
funkcje rolna preferowana do przekszialcen na rekreacyjno — sportowa. W toku prac planistycznych i procedury
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestizennego Rada Miejska Gminy Skoki, uchwata Nr
XLVI/279/10 zdmia 24 czerwea 2010 1. przyjela zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Skoki, ktore to zmienito dotychczasows funkej¢ rolng
preferowang do przeksztatcefi na rekreacyjno — sportowa na obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz
dzialalnosci rolniczych inierolniczych, wzwiazku zczym wioku realizacji miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dostosowano zapisy do obecnie obowiazujacec Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestizennego Miasta i Gminy Skoki.Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ma za zadanie umozliwi¢ realizacjg inwestycji o znaczeniu lokalnym, to jest umozliwic budowe
budynkéw mieszkaniowych. W toku realizacji opracowania Uchwaly migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  odniesiono  si¢  do  zagadnien  planistycznych, architektoniczaych, przyrodniczych
i infrastrukturalnych, w szczegblnodci uwzgledniajac prawa i obowiazki podmiotéw dziafajacych na obszarze
objetym Uchwatg, w tym zdefiniowano obowiazki Gminy okre$lajac zakres i pola realizacji zadan wlasnych
wynikajacych z odrgbnych ustaled ustawowych. Wskazano powiazania ustalefi planistycznych ze stosownymi -
aktami prawnymi powiazanymi z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennyn, wymagajacych
ustosunkowania sie w miejscowym planie, co w szczegélnosci okreslaja ustawa Prawo ochrony $rodowiska,
ustawa o gospodarce niernchomogciami, ustawa o drogach publicznych i inne akty normujace. Te partykulame
uregulowania wskaznja uzasadnienie prawne dla podejmowanych ustaleft przestrzennych. Zgodnie z art. 17, pkt.
4, ustawy o© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego musi uwzgledniaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowarl 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennégo Gminy.Réwnoczednie art. 20, ust. 1 ustawy wskazuje, ze plan migjscowy wymaga, dla swego
uchwalenia, zgodnosci ze studium, ktére. wprawdzie nie jest prawem miejscowym (art. 9, ust. 5), ale stanowi
zobowiazanie gminy do zrealizowania danego rodzaju zagospodarowania, atakze jest wyrazem
perspektywicznych koncepcji rozwojowych gminy (por. art. 9, ust. 2).Nalezy zauwazy( ze lokalizacja terendw
zabudowy mieszkaniowe] wtej czesci Gminy jest zasadna zuwagi na predyspozycie tych obszaréw do
petniania takiej funkeji w zwiazku z sasiadujacymi bezposrednio. terenami z przeznaczeniem pod budownictwo.
Zasadnos¢ wprowadzenia tej funkcji umacnia réwniez fakt pobliskiej lokalizacji jeziora ,,Roécifiskiego™ ktére
to, m. in. umozliwia korzystanie z waloréw rekreacyjnych otoczenia terenéw objetych Planem.Przeznaczenie
terenu sprzyja zatem aktualnym kierunkom rozwoju i zapotrzebowaniom inwestycyjnym dla tego obszaru.
W realizacji procedury przyjete rozwiazania uzyskaly stosowne, wymagane uzgodnienia i zostaly przyjete przez
Rade Miejska Gminy" Skoki poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uchwatg nr XV/106/2012 z dnia 29.03.2012r. Powyzej oméwione kwestie uzasadniaja podjecie Uchwaty
w njeciu proceduralnym. W zgodzie z powyzszym podejmuje si¢ Uchwalg uznajac ja za akt prawa miejscowego
potrzebny i uzasadniony tak ze wzgled6w spoltecznych jak i administracyjnych.
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do Uchwatly nr XV/106/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr '

274 w Rodcinnie

1d: IMDVI-CXADI-WIKNL-CMIFL-JBBXM. Uchwalony . ~ Strona |



do Uchwaly nr XV/106/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu '
-zagospodarowania p}:zestrzeﬁnego Gminy Skoki - dziatka nr

274 w Roscinnie
Rezstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Do projektu planu nie sptynely Zadne uwagi w ustawowo okreslonym terminie wylozenia go do publicznego

wegladu. W zwiagzku zpowyzszym Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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do Uchwaly nr XV/106/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r. w spraWie miejscowégo plénu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr
274 w Roscinnie

Rozstrzygniecie w sprawie'sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzenmym podejmuje sig
rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych wPlanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania w odniesieniu do
obszaru objetego Uchwata: 1. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa w stanie
istniejacym terenami niezabudowanymi. 2. Tereny objetc micjscowym planem = zagospodarowaria
przestrzennego sg W stanie istniejagcym nie wyposazone wsieci infrastruktury technicznej, co nie daje
mozliwodei realizacji, przewidzianego planem zagospodarowania. 3. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki dla dziatki nr 274 polozonej w migjscowosci- Roscinno
wystepuje koniecznos$é realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, energetycznej i gazociggowej a takze drog publicznych. 4. Inwestycje, o ktérych mowa w ustgpie
3 realizowane bgda przez administratora sieci ze $rodkéw komunalnych i Srodkéw gestoréw sieci. 5. Przewiduje

" sie wodniesieniu do drég publicznych realizacje ukiadu drogowego niezbgdnego dla prawidiowego
funkcjonowania obszaréw objetych Planem. 6. Tryb realizacji inwestycji komunalnych, o ktérych mowa w ust.
3, okreslony =zostanie w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym. W Wieloletnim Planie Inwestycyjuym
uwzglednione zostana terminy realizacji zadan wiasnych Samorzadu w kontekscie strategii rozwoju,
priorytetow i mozliwodci budzetowych Gminy.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/106/2012
Rady Miejskie] Gminy Skoki
z dnia 28 marca 2012 1.

Zalacznikl.jpg

Skoki MPZP Roécinno dz 274
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