UCHWALA NR XV/105/2032
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprame miejseowego planu zagospodarowama przestrzennego Gminy Skoki — dzialka nr 335/4
w Potrzanowie

Na podstawie art, 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym? , art. 20, ust.
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1zagospodarowan1u przestrzennym? Rada Miejska Gminy
Skoki uchwala, co nastgpuje:

DZIAE. T OGOLNE USTALENIA UCHWALY.
Rozdzial 1 Ustalenia podstawowe.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki - dzialka nr 335/4
w Potrzanowie zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki zatwierdzonego uchwata Nr XLVI/279/10 Rady
Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwca 2010 roku.

 2.Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Plann, zawarte wewnatrz granicy obszaru Planu, stanowiace
obszary pofozone w migjscowosci Potrzanowo.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 sténowi zatacznik nr 1 do niniejsze] Uchwaty
1 jest jej integralng czescia. '

4. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
plani miejscowego stanowi zalgcznik nr 2 do ninigjszej Uchwaty | jest jej integralna czescia.

5. Rozstrzygnigcie w sprawie spbsobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techn;cznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich ﬁnansowama stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej Uchwaty 1 jest jej integralng czedcia. :

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendéw objetych obszarem Planu dokonana po przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wilasciwoscei niniejszej Uchwaty,
ktéra obowiazuje wowczas dla nowo wydzielonych [ub oznaczonych nieruchomoscl w zakresie okreslonym
granicg obszaru Planu.

Rozdzial 2 Podstawowe definicje pojec.

§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

t) obszarze objetym Uchwalg lub obszarze Planu — nalezy przez to rozumiel wszystkie nieruchomosci lub ich
cze$el, takze wody otwarte iinne jednostki przestrzenne, dia ktérych przystgpiono do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwata nr XX1X/197/2009 Rady Miejskiej
Gminy Skoki zdnia 19 marca 2009 toku w sprawie przystapienia do sporzadrzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki - dziatka nr 335/4 w Potrzanowie zawarte wewnatrz granic
obszaru Planu wskazanych na Rysanku Planu,

2) przep131e odrgbnym— nalezy przez to rozumieé przeplsy prawa inne, niz ustawy na podstawie ktorych
uchwalono niniejszg Uchwate,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona nieruchomo$é, czgsé niernchomodcei badZ grupe nieruchomogei
tich czesci, dla ktérych ustalono wspblne przeznaczenie 'idla ktérych okreslono odrebne, indywidualne
oznaczenie liczbowo-literowe nazywane kodem terenu,

4) Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej Gminy Skoki,

3) ucigzliwodei — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujgce przekraczanie standardéw jakosci
$rodowiska okredlonych w przepisach odrebnych poza terenem, do kidrego inwestor posiada tytut pravwny,

Td: ULXPP-CHZCA-YRAOH-CLAHO-UVRDH. Uchwalony Strona 1




6) Ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowanju i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 rolu Nr 80, poz. 717, z pdZniejszymi zmianami).

Rozdzial 3 Uzupeliajace definicje pojec.

§ 3. Hekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) atrapie dachowej — nalezy przez to rozumie¢ element ostonowy, zakrywajacy pota¢ dachu lub attyke,
wysunigty przed lico $ciany elewacyjnej, wyniesiony ponad pota¢ dachu lub nie stanowiacy przeciwopadowej
ostony budynku, nie bgdacy fragmentem potaci dachu w tym jego okapu,

2) kacie nachylenia polaci dachowej— nalezy przez to rozumieé kat jaki powstaje pomiedzy umowng
_plaszczyzna pozioma lub umowna linia pozioma a plaszczyzng wyznaczana przez krokwie, krawedzi podiuzne
krokwi Tub plaszezyzna wyznaczana przez wierzchnie elementy pokrycia dachu, wyrazong w stopniach, przy
czym zaznacza sig, 7e w stosunku do wyznaczanych wartosci dopuszcza si¢ nie wigeej niz 5% powierzchni
dachu o wartodei kata nachylenia polaci dachowych réimej o nie wiecej niz 2° od uregulowanych uchwatg
wartodei i jedynie w odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementdw potaci,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowna linie definiujaca minimalna odleghosé,
w jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw od terendw o innych funkcjach, wyznaczona na Rysunku Planu,

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujaca obowiazujaca odleglose,
w jakiej nakazuje sie sytuowanie budynkéw od terenéw o innych funkcjach, wyznaczona na Rysunku Planu,

5) szeroko$ei dzialki— nalezy przez to rozumieé odlegloé¢ migdzy granicami dziatki prostopadiymi lub
zblizonymi do prostopadtych do frontu dziafki, z zastizezeniem, Ze jest to odleglo$¢ minimalna migdzy tymi
dwiema granicami, ' T

6) trwalym no$niku informacji— nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegdlnosci plansze, plakat
wraz z podkladem, element Swietlny okreslany przez jego zewngtrzne krawedzie, tablice lub urzadzenie,
shizacy przede wszystkim oznaczeniu wlasnemu uzytkownika terenu, wzglednie obiekt stanowiacy element
systemu informacii przestrzennej, okrelajacy staty nazwe lub ceche danej lokalizacji,

7) trwalym nosniku reklamy -- nalezy przez to rozumieé¢ dowolny obiekt, w szczegdlnosci plansze, plakat wraz
z podktadem, element $wietiny okredlany przez jego zewnetizne krawgdzie, tablice lub urzadzenie, shuzacy
przede wszystkim promowaniu produktéw, ustug, a takze kazdy inny obiekt bedacy trwatym noénikiem, lecz
nie spetniajacym warunkdw okreslonych w pkt 6,

8) wskazniku intensywuoéci zabudowy — nalezy przez to rozumied warto$é wyrazong w procentach,
a okre$lajaca stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danej dzialce do powierzchni
dziatki lub stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danym terenie do powierzchni
terenu,

9) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumieé taka Iform@ zabudowy, ktéra polega na lokalizowaniu
budynku na dzialce w sposéb zachowujacy odlegtosci przewidziane w przepisach odrgbnych jako podstawowe
od kazdej granicy dziatki jako odlegtosei minimalne.

Rozdzial 4 Symbole i oznaczenia uZzyte na Rysunku Planu.

§ 4. 1. Ilekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakrest projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1587), przyjeto je na podstawie par. 9, ust.
4 tego rozporzadzenia jako oznaczenia uzupetniajace dla niewystgpujacych w rozporzadzeniu.

2. Ghowigzujgeymi oznaczeniami na Rysunku Planu sg oznaczenia uzyte w Uchwale.

3. Obowiqzﬁjqcym oznaczeniem na Rysunku Planu sa barwne pola powigzane z objasnieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposob, ze kolor tla odpowiada temu objasnieniu. '

4.W odniesieniu do przeznaczenia izagospodarowania terendw, wtym podejmowanych - dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie, rozbudowie, modemizacji, przebudowie, z wylaczeniem remontdw,
‘obowigzujg oznaczenia ujgte w legendzie i na Rysunku Planu, ktorymi sa: '

1) granica obszaru Planu,
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2) linia rozgraniczajaca tereny o .réZnym przeznaczeniy,
3) obowigzujaca linia zabudowy, .
' 4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

5. Na Rysunku Planu umieszcza si¢ dodatkowe oznaczenie o charakterze informacyjnym, ktoryrm Jest opis
istniejacych drog publicznych przyleglych do granic terenéw objetych obszarem Planu.

DZIAL I PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1 Przeznaczeme terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 5. 1. Okresla sig nastgpujace przeznaczenie dia poszczegolnych rodzajow terendw:
1) MIN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
2) KD-D - teren komunikacji i transportu drogowego, wyznaczeny dla drogi o klasie D,

2. Ustala sie zakaz wprowadzania przeznaczenia a zarazem funkeji innych, niz okreslone w Uchwale.
Rozdzial 2 Zasady oéhrony i kszialtowania lada przestrzennego,
§ 6. Zakazuje sig budowania i montazu wolnostojacych trwatych hoénikéw reklamowych.

Rozdzial 3 Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzieé, ktérych realizacja powodowataby jakakolwiek ucigzliwost dla

$rodowiska poza obszarem nieruchomosci.
2. Zakazuje si¢ niszezenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

3. Zakazuje sic ingerencji w konfiguracjg terenu niezgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwala, oraz
niezgodng z wydang prawomocng decyzja administracying shuzaca inwestycji.

4. Zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé zwiaczanych z unieszkodliwianiém, - odzyskiem i zbieraniem
odpadéw, za wyjatkiem zbierania odpadéw wytworzonych przez wytworcg na terenie objetym obszarem Planu.

5.Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wp{ywem obiekiéw infrastruktury obowigzuja zasady okreslone
w rozdziale 10.

6. Wskazane w Planic tereny zabudowy mieszkaniowej' jednorodzinnej, wolnostojacej MIN w zakresie ochrony
przed hatasem iokreslenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenow zabudowy mieszkaniowej,
nalezy traktowaé jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej w rozumienin przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlezesnej.

§ 8. 1. Na terenach objetych obszarem Planu znajduja sig zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. -
2. Tereny' wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Dla ochrony archeologicznege dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym w pozwoleniu na badania- archeologiczne
. Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu, ktére obowiagzkowo nalezy uzyskad przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

4. W przypadku podejmowania szerokoplaszczyznowych prac ziemnych na obszarze oznaczonym jako
stanowiske archeologiczne, inwestor moze przystapié do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytycznych
konserwatorskich i okreslenia przez Wielkopolskiego Wo;ewodzklego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu
niezbednego zakresu badan archeoioglcznych
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5. Wszystkie prace archeologiczne proWadzone w obrebie stanowisk archeologicznych musza uzyskac
uzgodnienie i pozwoleme Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia
na budow\fg

Rozdziat 5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Terenami przestrzeni publicznej wystepujacymi na obszarze Planu sa tereny drég publicznych o Klasie
D, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D.

2. W zakresie wymagal - wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig
zagospodarowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty cbiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy.

§ 10. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy okresla si¢ w przepisach szczego%owych odpowiednio dla
kazdego terenu.

Rozdzial 7 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Nie okresla si¢ granic isposobéw zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,
‘ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gomiczych, atakze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8 Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 12. 1. Nie ustala sig¢ obszaréw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

2. Nakazuje si¢ podzialy nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o réZnym
przeznaczeniu. :

3. Nakazuje sie jedynié takie podzialy terendw zabudowy, ktére skutkuja wydzieleniem dziatek o powierzchni
nie mniejszej niz 1000m?2 i szerokosci nie mniejszej niz 22,00m.

4. Jesli nie okre$lono tego inaczej, nakazuje sie podzialy geodezyjne, w wyniku ktorych wszystkie wydzielane -
dziatki maja granice z istniejacymi badz projektowanymi terenami publicznymi i dostep do nich.

5. Dopuszcza sig wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzei i sieci infrastruktury.

6. llekro¢ dla podzialéw terenéw zabudowy nie zdefiniowano przepiséw szezegStowych, dopuszeza sig jedynie
taka forme podzialéw, wskutek ktérych kazda wydzielona dziatka bedzie umozliwiala realizacje
zagospodarowania zgodnie z okreslonymi w uchwale warunkami.

Rozdzial 9 Szczegone warunki zagospodarowania terena oraz ograniczenia w ich uzytkowamu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 13. Nie okresla sig szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy. :

Rozdzial 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
" technicznej.

§ 14. Ogolne warunki, zasady i standardy ksztaliowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
i transportu drogowego polegaja na:
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1) zakazie .sytowania trwatych nodnikéw reklamowych itrwalych nosnikéw informacyjnych oraz -innych
obiektéw budowlanych w sposéb ograniczajacy widocznodé uzytkownikéw ukladu drogowego, a takze
w sposob utrudniajacy percepcje znakéw poziomych i pionowyeh, wiym drogowskazow, umieszczanych
w ramach istniejacego i projekiowanego ukladu komunikacji i transportu drogowego na terenach dostepnych
publicznie, . : '

2) zakazie ksztattowania o$wietlenia terendéw polozonych na obszarze Planu, nie bedacych terenami komunikacji
i transportu drogowego w sposb pogarszajacy warunki widocznosci badZ inne warunki techniczne na
drogach,

3) nakazie dostosowania uktadu = drogowego do warunkéw technicznych i uzytkowych wynikajacych
z wprowadzanego sposobu uzytkowania 1 przeznaczenia terenéw przez podmiot wprowadzajacy ten sposéb
uzytkowania badZ przeznaczenie terendw, :

4) nakazie ksztaliowania geometrii skrzyzowan w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezyta widocznose,
wiym w szczegdlnosci zapewnienie widocznodel przez odpowiednie uksztaltowanie trojkatéw widocznoscel -
u zbiegu ulic lub drg.

§15. 1. Wyznziéz_a sie symbol KD-D okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu drogi publiczne o klasie D.
2. Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania ierenu dla terenéw komunikacji
i transportu drogowego KD-D polegajace na: 7
1) dopuszezaniu wyznaczania przebiegow drog publicznych w sposob zapewniajacy bezpieczefistwo,
2) nakazie zachowania co najmniej uktadu jednej jezdni o szerokosei co najmniej 6,00m,
3) nakazie wyznaczenia chodnika o minimalne] szerokosci 1,50m po obu stronach uktadu jezdni z zastrzezeniem
Y dopusicza sie budowe chodnika tylko po jednej stronie ukladu jezdni jedynie wowczas gdy jego minimalna
szeroko$é wynosi 2,00m, '
5) dopuszczenia lokalizowania wjazdoéw i zjazddéw z drég publicznych na tereny przylegle z ograniczeniami -
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, :
6) dopuszezeniu lokalizowania skrzyzowan ipotaczef zinnymi drogami publicznymi, aw przypadku drog
bedacych drogami powiatowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z wlasciwym gestorem drogi.
3. Dopuszcza sig¢ na terenach komunikacji i trans?ortu drogowego KD-D: '
1) budowe przejéé pieszych naziemnych,

2) budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szezegélnosci takich jak garby, szykany, bariery
przystaniajace iinne, wtym takich urzadzed, ktére miejscami zawgzaja pole przejazdu do minimalnej -
szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi,

3) prowadzenie ciagéw infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdiuz drogi.

4. Nakazuje sie na teremach komunikacji 1 transportu drogowego KD-D pozostawianie terenow
ogolnodostepnych z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzania elementow urzadzenia terenu poprawiajacych
- bezpieczenstwo ludzi.

§ 16. 1. Dopuszcza sie obshige komunikacying i transportowsa terenu 7z przyleglych terendw komunikacji
1 transportu drogowego. -

2. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmnigj dwoch miejsc parkingowych na kazdej dziafce.

§17. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszezeniu: : ' ' '

1) zasilania w ciepto budynkéw z indywidualnych kottowni na gaz lub olej opatowy lekki, z dopuszczeniem zasad
okreslonych w pki. 2,

2) zasilania w éiep%o budynkéw takze z odnawialnj’ch Frodet energii, traktowanych jako zasilanie catkowite lub
wspomaganie zasilania w cieplo,

3) zasilania w ciepto budynkdéw zin'dyw.idualnych kottowni na paliwa stale charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi z wykorzystaniem urzadzes posiadajacyh znak bezpieczenstwa ekologicznego,
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4) zaopatrzenia w wode =z istniejace} sieci wodociabowéj, wzglednie, oile sieci wodociaggowe] brakuje
z indywidualnego ujecia wody do czasu realizacji 51801 wodociggowe]j,

5) odprowadzania $ciekoéw bytowych zterenéw zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzclqdme oile brakuyje
mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzania do zbiornikéw szczelnych, posiadajacych
stosowne atesty, certyfikaty dopuszczajace do stosowania, zapewniajgce szczelnosé 1 bezpieczefistwo
uzytkowania w zakresie ochrony $rodowiska, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
7 zastrzezeniem ust.3,

6) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy do wod lub do grunty,

7) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i transportu drogowego do kanalizaéji
deszczowe], wzglednie, o ile sieci takiej brakuje do wdd lub do gruntu,

8) zasilania w energie elekiryczna z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczna,
zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania
stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora siecl,

9) przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terem, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestora sieci, '

10) gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wyznaczania wraz zciagami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ‘ ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami :

2.Na obszarze Planu ustala sig zasady prowadzenia ciagéw infrastruktury technicznej po}egajqce na
dopuszczeniu:

D wy_znaczama cigg6w sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji
i transportu drogowego, zzachowaniem zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okreslonych odrebnymi
przepisami,

2) lokalizowania przylaczy zgodnie z obowiazujacymi przepisami, najdogodniej w miejscach dostgpnych przez
odpowiednie stuzby z terenu ogdlnodostepnego,

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obslhugi w zakresie mfrastruktury technicznej polegajace na zakazie
stosowania zbiornikéw szczelnych na $cieki wykonywanych na budowie.

4. Na ohszarze Planu ustala sic zasady uzytkowania infrastruktury technicznej polegajace na:

I)Inakazie wystepowania o okredlenie warunkéw wykonania elementéw infrastruktury kazdorazowo do
whasciwego zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, ktérej okreslone dziaianie dotyczy,

2) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkéw usunigcia kolizji z istniejacymi  elementami infrastruktury
kazdorazowo do wiasciwego zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, kidrego infrastruktury okreslona kolizja
dotyczy,

3) nakazie uzgadniania przebiegéw nowo projektowanych i wykonywanych sieci infrastruktury kazdorazowo
z wlasciwym zarzadea lub gestorem sieci infrastruktury.

Rozdzia} 11 Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, arzadzania i uZytkowania terendw.
§ 18. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania i vzytkowania terenow.
Rozdzial 12 Szczegdlny status terendw.

§ 19. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci, granic
obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacii, granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10, ust.
2, pkt.” 8 Ustawy, granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji- imprez
masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczefi dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady. '
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DZIAY, TH PRZEPISY SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 1 Tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN.

§ 20. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroZznych zasadach
zagospodarowania :

Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

§ 21. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 25%, -
2) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%,

3) wyznacza sie obowiazujaca linie zabudowy okreslonq na Rysunku Planu, w odleglosci 6m od linii '
rozgraniczajace] tereny o roZnym przeznaczeniu,

4y wyznacza sig meprzekr_aczalnq linie zabudowy okreélona na Rysunku Planu na terenie IMN, 3MN i4MN,
w odleghodci 6m od linii rozgraniczajace] tereny o réznym przeznaczeniu,

5) wyznacza sie nieprzekraczalng Hni@ zabudowy okre§lona na Rysunku Planu na terenie 1MN i2MN,
w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacej tereny od drogi powiatowej,

6) dopuszcza sie zachowanie pozostatych odleglodci wedhig przepisow odrebnych,
2. W ramach zabudowy: '
1) dopuszeza sig zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym na jednej dzialce,

2) dopuszeza sic budowe budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych wtym poddasze
uzytkowe lub budowe - budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych }ednokondygnacyjnych z poddaszem

nieuzytkowym,
3) dopuszcza si¢ wykonywanie podpiwniczen, w zaleznodci od warunkéw gruntowo-wodnych,
4) zakazuje sig ptzekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszacej 8,5m,
5 zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokodcl elewacji frontowej budynkéw wynoszacej 16,00m,

6) nakazuje sie¢ krycie budynkéw dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi z dominujqcﬁni
dwiema polaciami i wyrazng kalenicg oraz kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°,

7) zakazuje sig stosowania okapéw dachu o wysiggu wigkszym, niz 0,80m poza lico sc1any zewnetrzne] w stanie
wykonczonym,

8) zakazuje sie stosowania atrap dachowych i attyk o lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej,

9) dopuszcza sie wprowadzanie na polaciach dachu elementéw takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bedace
przediuzeniem $cian budynku,

10) dopuszcza sie umieszezanie nad wejsciem dachn plaskiego szkiomego lub krytego mnym materialem
transparentnym na lekkiej konstrukeji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, o wysiegu nie wigkszym, niz
1,50m,

11) nakazuje sie sytuowanie pozibmu podiogi parteru budynkn mieszkaniowego jednorodzinnego na wysokoscei
od 0,0m do wysokosci 0,7m powyzej poziomu tereny,

12) dopuszcza sig zabudowg nie wigeej niz Jednym budynkiem gospodarczym, w tym peiniacym funkcje garazu
na jednej dzialce,

13) dopuszeza sig budoweg budynkow gospodarczych Jednokondygnacyjnych
14) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszqcej 4,80m,

15) ogranicza sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci 5,60m,
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16) dopuszcza sie k1yc1e budynkéw gospodarczych dacharm p%asknm lub stromymi o kacie nachylema poiam
dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 17,

17 nakazuje sie, w przypadku stosowania dachéw stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej
samej geometrii i kata nachylema potaci dachowej, jak dla istniejacego Iub prqektawanego budynku-

mieszkalnego na danej dzialce,

18) dopuszcza si¢ wznoszenie budowli petniacych funkcje wiat garazowych, o tacznej pow1erzchm nie
przekraczajacej 60m2, -

19) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4, SOm
20) dopuszcza si¢ krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.
3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:
1 dopﬁszcza sic remonty oraz renowacje,
2) dopuszcza si¢ modernizacje pod warunkiem spetnienia ustalei ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,

3} zakazuje sie nadbudowy budynkdow. '

Rozdzial 2 Teren 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.

§ 22. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i rézmych zasadach
zagospodarowania.

Przeznaczeniem jest teren komumkacp i transportu drogowego wyznaczony dla drogi o klasie D.

§ 23. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu.
1) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,
2) nie ustala si¢ wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej,
3) dopuszcza si¢ budowanie drég,
4y dopuszceza si¢ budowanie Sciezek pieszych, chodnikow,
- 5) dopuszcza si¢ prdwadzenie ciggow infrastruktury technicznej.
2. Zakaz.uje sig zabudowy jakimikolwiek budynkami.
§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Zasadnicze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okreslono w przepisach ogélnych.

2. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie terepu 3KD-D poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej,
w szezegOlnosci parkow, skweréw 1iinnych obszaréw z uporzadkowana kompozycyjnie zielenig, do czasu
realizacji zamierzenia drogowego poza obszarem Planu, ktére skutkowatoby pofaczeniem drogowym z terenami
‘komunikacji i transportu drogowego wyznaczonymi niniejszym Planem, ze spelnieniem ustalen Uchwaty i jej
wymogow dla drég publicznych o kategorii wskazanej w niniejszej Uchwale.

3. Dla tymczasowego zagospodarowania o jakim mowa w ust.2:
1) zakazuje sig zabudowy jakimikolwiek budynkami,
2) dopuszcza sig wprowadzanie zieleni nieurzadzonej.

4. Dla tymczasowego zagospodarowania o jakim mowa w ust.2 dopuszcza sig budowe nast@pujqcych urzadzen
i obiektow:

1) chodnikow,
2) drdg rowerowych,

3) placdw,
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4) obiektow malej architektury,
5) placdéw zabaw i gier,

6) pdl gier i pél stuzacych rekreacji i wypoczynkowi.
DZIAL IV PRZEPISY KONCOWE.

§ 25. Optaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy

Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 roku Nr 80, poz. 717, z pbzniejszymi zmianami} ustala si¢ stawki stuzace naliczaniu oplaty
z tytutu wzrostu warto$ei nieruchomoscei na podstawie niniejszej uchwaly w wysokoesei 25 %.

§ 26. Podmiot wykonujacy Uchwale
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.
§ 27. Termin obowiazywania przepisc')v{r Uchwaly

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédtha
Wielkopolskiego. : '

1 Tekst jednolity: Dz. U. 22001 roku, Nr 142, poz. 1591. Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 153, poz. 1271, Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, pdz. 1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, Nr 146, poz. 1055, z 2007 roku Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111
Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, 22010 roku Nr 157, poz, 1241, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106,
poz. 675, 22011 roku Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

2)Tekst aktu: Dz. U. z2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany do ustawy z 2004 roku Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
roku Nr 113, poz. 954, Nt 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 roku Nr 123, poz. 803, Nr

199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 153, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043, 22011 roku Nr

32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.
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do Uchwaly nr XV/105/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
7 dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
. zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziaHca nr -

335/4 w Potrzanowie

W dniu 19 marca 2009 roku Rada Miejska Gminy Skoki przystapita zgodnie z uchwalg nr XX1X/197/2009
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatki. nr 335/4
w Potrzanowie. Przy przystapieniu do prac planistycznych stwierdzono zgodno$é z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kicrunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skoki przyjetego uchwaty  Rady
Miejskiej Gminy Skoki Nr L/305/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ktore to wyznaczato dla opracowywanego terenu
funkeje rolng preferowang do przeksztatcefi na rekreacyjno — sportowa. W toku prac planistycznych i procedury
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska Gminy Skoki, uchwata Nr
XILVI/279/10  zdnia 24 czerwea 2010 1. przyjeta zmiang Studivm Uwarunkowanf i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Skoki, kiére to zmienito dotychczasowa funkcje rolng
preferowang do przeksziatcefi na rekreacyjno — sportowa na obszary rozwoju funkeji mieszkaniowych oraz
dziatalnoéci rolniczych inierolniczych, wzwiazku zczym wioku realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dostosowano zapisy do obecnie obowiagzujaceo Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennege Miasta i Gminy SkokiMiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ma za zadanie umozliwié realizacje inwestycji o znaczeniu lokalnym, to jest umozliwi¢ budowe
budynkéw mieszkaniowych. W toku realizacji opracowania Uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  odniesiono sie  do  zagadnien planistycznych, architektonicznych, przyrodniczych
i infrastrukturalnych, w szezegéinosci uwzgledniajac prawa i obowiazki podmiotéw dzialajacych na obszarze
objetym Uchwala, w tym zdefiniowano obowiazki Gminy okreslajac zakres i pola realizacji zadaf whasnych
wynikajacych z odrebnych ustalen ustawowych. Wskazano powiazania ustalefi planistycznych ze stosownymi
aktami prawnymi powiazanymi z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych
ustosunkowania si¢ w migjscowym planie, co w szczegdlnosei okreslaja ustawa Prawo ochrony $rodowiska,
ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ustawa o drogach publicznych i inne akty normujace. Te partykularne
uregulowania wskazuja uzasadnienie prawne dla podejmowanych ustalen przestrzennych.Zgoduie z art. 17, pkt.
4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego musi uwzgledniaé zgodnodé z zapisami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rownoczesnie art. 20, ust. 1 ustawy wskazuje, Ze plan miejscowy wymaga, dla swego
uchwalenia, zgodnosci ze studium, ktére wprawdzie nie jest prawem miejscowym (art. 9, ust. 5), ale stanowi
zobowiazanie gminy do zrealizowania danego rodzaju zagospodarowania, atakze jest wyrazem
perspektywicznych koncepcji rozwojowych gminy (por. art. 9, ust. 2).Nalezy zauwazy¢ ze lokalizacja terenéw
zabudowy mieszkaniowe] wtej czeSci Gminy jest zasadna zuwagi na predyspozycje tych obszaréw do
pehniania takiej funkcji w zwiazku z sasiadujacymi bezposrednio terenami z przeznaczeniem pod budownictwo.
Zasadno$¢ wprowadzenia tej funkcji umacnia réwniez fakt pobliskiej lokalizacji jeziora ,,Budziszewskiego”
wraz z kompleksami lesnymi ktore to, m. in. umozliwia korzystanie z waloréw rekreacyjnych otoczenia terenéw -
objetych Planem.Przeznaczenie terenu sprzyja zatem aktualnym kierunkom rozwoju izapotrzeb_owanjom
inwestycyjnym dla tego obszaru. W realizacji procedury przyjgte rozwigzania uzyskaty stosowne, wymagane
uzgodnienia izostaly przyjete przez Radg Miejska Gminy Skoki poprzez uchwalenie miefscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uchwatg nr XV/105/2012 z dnia 29.03.2012r. Powyzej omdwione kwestie
uzasadniaja podjecie Uchwaty w ujeciu proceduralnym. W zgodzie zpowyzszym podejmujel si¢ Uchwale
uznajac ja za akt prawa miejscowego potrzebny iuzasadniony tak ze wzgledow spplecznych jak
i administracyjnych.
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do Uchwaly nr XV/105/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
'z dnia 29.03.2012r. w sprawie.miejscowego planu =~
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr

335/4 w Potrzanowie
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do Uchwaty nir X'V/ 105/2012 Rady Miejékiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu .
zagospodarowaﬁia przestrzehnego Gminy Skoki — dziatka nr

335/4 w Potrzanowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie sptynely zadne uwagi w ustawowo okreslonym terminie wylozZenia go do publicznego
wglade. W zwiazku z powyzszym Rada Migjska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie

rozpatrzenia uwag.
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do Uchwaty nr XV/105/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
7 dnia 29.03.2012r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego G_m'my'Skoki — dziatka nr

335/4 w Poirzanowic

Rozstrzygn_igci_e W sprawie sposobu realiiacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktary
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. I, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym podejmuje sig
rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych wPlanie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore paleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania w odniesieniu do
obszaru objetego Uchwata: 1. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg w stanie
istrejacym terenami niezabudowanymi. 2. Tereny objete miejscowym . planem zagospodarowania
przestrzennego sa w stanie isiniejacym nie wyposazone w sieci infrastruktury technicznej, co nie daje
mozliwosei realizacji, przewidzianego planem zagospodarowania. 3. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu - zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki dla dziatek nr 335/4 potozonych w migjscowosdci
* Potrznanowo wystepuje koniecznosé realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetycznej 1 gazociagowe] a takze drég publicznych. 4. Inwestycje, o ktoryeh mowa
wustepie 3 realizowane beda ze $rodkéw komunalnych isrodkéw gestordw sieci. 5. Przewiduje sig

w odniesieniu ‘do drog publicznych realizacje ukladu drogowego niezbednego dla - prawidiowego

funkcjonowania obszaréw objetych Planem. 6. Tryb realizacji inwestycji komunalnych, o ktorych mowa w ust.
3, okre$lony zostanie w Wieloletnim Planie Inwestycyjoym. W Wieloletnim Planie Inwestycyjnym
uwzglednione zostana terminy realizacji zadaf wiasnych Samorzadu w kontekscie strategii rozwoju,
priorytetéw i mozliwosci budzetowych Gminy.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/105/2012

Rady Miegjskiej Gminy Skoki

7 dnia 28 marca 2012 1.

Zalacznikl.jpg

Skoki MPZP Potrzanowo dz 33514

1d: AEPLY-ECQTX-NWPLX-WOQFW-NJCVI. Uchwalony Strona 1




vaE MaUFiaz,

Hous A sty
Lvey A0BESNDOMITLIL

QuUIRNIIZN tumUpetuz - wsHIYD YRS L Ju) B
ElI0ulpiom ‘suuaziisazil eunupeiaz - sBpIzA ZaTNRT ‘7|
- MoluBlgZ 2u) Jbw

QUURZEEAZI 71UAURHBRE - BYAMOYIAIRE BUAZIRE "YaR -Zu;
Bz u hgez
Huepalold AUISUDE) - [ SMDN|EEE HatOY o Ty qay Jp

SYINYMODVHA O AZYOLNY

[ISOUGRIZD ZRID LOAND UBRZESILY
Ifoyury pfamzes Aiezsgn

wWig RUUDILDD BIRNE 8T 28U T
Ternoy rognuzaky sed |

arhclelmod 150. RN
At esues FITEITY

BUBMODEINS BOIE/E .-
VaN39F]

‘I DLOZ BIMIOES $7 BUR-T OLIRIZAATY
JN THONS AU IspisTam Apey Bieaion obmb|Lzid
HENS AW Azl A
AEUINIGRE | YEIMAHUN WA WIS 8T Sda

59

senge ey

PRSI

NIV Ay VI ON

374528

ceeceess mpup 2z o0 zod ot UN
ofapys|odaoyeim emizpomafom
WAmapazin nyuuefz » Auemoy|qndg
"IZL0Z E0°6E BIUP Z ZLOZISALIAX JU
moxg Aujwe Tagystorn Apex Aremyon op
boAU YIuZoRIBZ - NUB|Y YauUNSAY

sy o Pan up oz [
oo MG sUE | a6 s W

Jenblotsujas el zpeloupel
[axouny2sa1 AMORAIGE U]

yzduzo|Bojaoyoue e mausEs
[SICIBMIDIUGY AUGIIDD DB

=

APz WL BUIRZNHOL G —.

- J g e p—
L
I

} | WAL @ Al bl IDZ0) Ol e

00041 ¥IWAS

N IGZSAT Dol e omm

LleELER]

FIMONYZHLOd-M P/GEE N YMIVIZA - IMOMS ANIAD

IEE

O_Om_ZZm_NN_.rmmNm_m VINYMOEVAOdSODVZ NV1d AMOISIaIN




