UCHWALA NR XV/104/2012
RADY MIEJSKIES GMINY SKOKI{

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego pl_anﬁ zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki —dziatka nr 163 w Roscinnie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym", art. 20, ust.
I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu Izagospodarowamu przestrzennym® Rada Miejska Gminy
Skoki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1 OGOLNE USTALENIA UCHWALY.
Rozdzial 1 Ustalepia podstawowe.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Gminy Skoki - dzatka nr 163
w Roscinnie zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennege Miasta i Gminy Skoki zatwierdzonego uwchwaly Nr XLVI2279/10 Rady
Migjskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwea 2010 roku. _

2. Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Planu, zawarte wewnatrz granicy obszara Planu, stanowiace
obszary potozone w miejscowosci Roscinno.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty
ijest jej integralng czgscia.

4. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego weladu projektu
planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia,

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu reaiizacji zapisanych' w Planie inwestycji zzakresu infrastruktury
techmcznej, kiére naleza do-zaden whasnych gmmy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi za%qczmk nr
3 do niniejszej Uchwaly 1 jest jej integralng czescia,

6. Zmiana. oznaczenia ewidencyjnego terenéw objetych -obszarem Planu dokonana po przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wlasciwodci niniejszej Uchwaty,
ktéra obowiazuje wéwczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych mieruchomosci w zakresie okreslonym
granicg obszaru Planu. -

Rozdzial 2 Podstawowe definicje pojeé.

§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:.

1) obszarze objetym Uchwala lub ebszarze Planu — nalezy przez to rozumied wszystkie nieruchomodci lub ich
czgsci, takze wody otwarte iinne jednostki przestrzenne, dla ktérych przystapiono do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwafg nr XX1X/199/2009 Rady. Miejskiej
Gminy Skoki zdnia 19 marca 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy  Skoki — dziatka nr 163 wRoscmme zawarte wewnatrz granic
obszaru Planu wskazanych na Rysunku Planu,

2) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumiet przepisy prawa inne, niZ ustawy, na podstawie ktérych
uchwalono niniejszg Uchwaig,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomosé, czgs¢ nieruchomosci badz grupeg nieruchomeoscl
iich czedci, dla ktdrych ustalono wspélne przezmaczenie idla ktorych okre$lono odrebne, indywidualne
oznaczenie liczbowo-literowe nazywane kodem terenu,

4) Uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej Gminy Skoki,

5) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujace przekraczanie standardow jakodci
§rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
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~6) Ustawie — naleZy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z péZniejszymi zmianami).

Rozdziat 3 Uzupetiajace definicje pojeé.

§ 3. liekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) atrapie dachowej— naiezy przez to rozumieé clement ostonowy, zakrywajacy polal dachu lub attyke,
wysuniety przed lico §ciany elewacyjnej, wyniesiony ponad pota¢ dachu lub nie stanowiacy przeciwopadowej
ostony budynku, nie bedacy fragmentem potaci dachu w tym jego okapu,

2) kacie nachylema polaci dachowej - nalezy przez to rozumie¢ kat jaki powstaje pomiedzy umowna
ptaszczyzna pozioma lub umowndq linia pozioma a plaszezyzng wyznaczana przez krokwie, krawedzi podtuzne
krokwi lub plaszczyznq wyznaczana przez wierzchnie elementy pokrycia dachu, wyrazona w stopniach, przy

-cZym zaznacza sie, ze w stosunku do wyznaczanych wartodci dopuszeza sig nie wigeej niz 5% powierzchni
dachn o warto$ci kata nachylenia potaci dachowych réznej o nie wigeej niz 2° od uregulowanych uchwata
-wartoscl i jedynie w odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementdw potaci,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng linie definiujaca minimalng odleglosé,
w jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw od terendéw o innych funkcjach, wyznaczong na Rysunku Planu,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng, lini¢ definiujaca obowigzujaca odlegtosé,
w jakiej nakazuje sig¢ sytuowanie budynkéw od terendw o innych funkcjach, wyznaczona na Rysunku Planu,

5) szerokoSei dzialki— nalesy przez to rozumiec odlegios’,é miedzy granicami dziatki prostopadiymi lub -
zblizonymi do prostopad%ych do frontu dziatki, z zastrzeZzeniem, Ze jest to odlegto$é minimalna m1é;dzy Ty
. dwiema granicami,

6) trwaiym noéniku informacji — nalezy przez to rozumiec dowolny obiekt, w szczeg6lnosci plansze, plakat
wraz z podkladem, element $wietlny okre$lany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablice lub urzadzenie,
shizacy przede wszystkim oznaczeniu wlasnemu uzytkownika teremu, wezglednie obiekt stanowiacy element
systemu informacji przestrzennej, okreslajacy statg nazwg lub cechg dangj lokalizacji,

7) trwalym nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szezegdlnosei plansze, plakat wraz
z podkiadem, element $wietlny okredlany przez jegoe zewngirzne krawedzie, tablice Iub wrzadzenie, stuzacy
przede wszystkim promowaniu produkiéw, ushug, a takze kazdy inny obiekt bedacy trwalym nosnikien, lecz
nie spetniajiacym warunkéw okreslonych w pkt 6,

8) wskazniku intensywnoSci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w procentach,
a okreslajaca stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danej dziatce do powierzchni
dziatki lub stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danym terenie do powierzchni
terenu,

9) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumisé taka formg zabudowy, ktéra polega na lokalizowaniu
budynku na dziatce w sposob zachowujacy odlegtosci przewidziane w przepisach odrebnych jako podstawowe
od kazdej granicy dziatki jako odleglo$ci minimalne.

Rozdzial 4 Symbole i oznaczenia uzyte na Rysunku Planu.

§ 4. 1. Tekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1587), przyjeto je na podstawie par. 9, ust.
4 tego rozporzadzenia jako oznaczenia uzupetniajace dla niewystepujacych w rozporzadzeniu.

2. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sa oznaczenia uzyte w Uchwale.

3. Obowigzujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sg barwne pola powiazane z obja$nieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposéb, ze kolor tla odpowiada temu objasnieniu.

4.W odniesieniu do przeznaczenia izagospodarowania terenéw, wiym podejmowanych dziatah
inwestveyjnych polegajacych na budowie, rozbudowie, modernizacji, przebudowie, z wylaczeniem remontow,
obowiazuja oznaczenia ujgte w legendzie i na Rysunku Planu, ktérymi sg:

1) granica obszaru Planu,
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2) linia rozgraniczajaca tereﬁy 0 réZnym przeznaczeniu,

3) obowiazujaca ﬁnia zabudowy,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

5. Na Rysunku Planu umieszcza sig dodatkowe oznaczenie o charakterze informacyjnym, ktérymi jest opis
istniejacych drég publicznych przylegtych do granic terendéw objetych obszarem Planu.

DZIAL U PRZEPISY OGOLNE.

Rozdzial 1 Przeznaczeme terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu i rézaych
zasadach zagospodarowania.

"85 1L Okreéia sie nastepujace przeznaczenie dla poszezegolnych rodzajéow terendw:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
2) KD-D - teren komunikacji 1 transportu drogowego, wyznaczony dla drogi o klasxe D,

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania przeznaczenia a zarazem funkcji innych, niz okre$lone w Uchwale.
-Rozdzial 2 Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego.
§ 6.. Zakazuje siq. budowania i montazu wolnostojacych trwalych nosnikéw reklamowych.
Rozdzial 3 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig, ktorych reahzaqa powodowataby jakakolwiek umaghwosc dla
srodowiska poza obszarem nieruchomosci.

2. Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

3. Zakazuje si¢ ingerencji w konfiguracje terenu niezgodna, z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwala, oraz
niezgodna z wydang prawomocna decyzja administracyjna shuzaca inwestycji.

4, Zakazje sie lokalizowania przedsigwzigé zwigzanych z unieszkodliwianiem odzyskiem - i zbieraniem
odpadéw, za wythklem zbierania odpadéw wytworzonych przez wyiworcg na terenie objetym obszarem Planmu.

5.Dla ochrony ludzi przed szkodhwym wptywem obiektéw mfrastruktury obowiazuja zasady okreslone
w rozdziale 10.

6. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacel MN w zakresie ochrony
przed hatasem i okredlenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenéw zabudowy mieszkaniowej,
nalezy traktowa¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kaltury wspélczesnej.

§ 8. 1. Na terenach objetych obszarem Planu znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegajg ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym w pozwoleniu na badania archeologiczne
Wiclkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu, ktére obowiazkowo nalezy uzyskaé przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

4. W przypadku podejmowania szerokoplaszczyznowych prac ziemnych na.obszarze oznaczonym jako
stanowisko - archeologiczne, inwestor moze przystapié do inwestycji dopiero po wuzyskaniu wytycznych
konserwatorskich 1iokreslenia przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu
niezbednego zakresu badan archeologicznych.
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5. Wszystkie prace archeologiczne prowadzone w obrgbie stanowisk archeologibznych musza uzyskaé
uzgodnienie i pozwolenie Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia
© nabudowe. ' ' :

Rozdzial 5 Wymagania wynikaj'qce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Terenami przestrzeni publicznej wystepujacymi na obszarze Planu sa tereny drog publicznych o klasie
D, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KDB-D i 4KD-D.

2.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni .publicznych ustala  sie
zagospodarowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu-oraz zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obicktéw i wskazniki intensywnosdci zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegétowych, odpowiednio dla
kazdego terenu. '

Reozdzial 7 Granice i sposoby zagospodarewania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeAstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ #1. Nie okresla sie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochroﬁie, _
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendéw goérniczych, atakze narazonych pa
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8 Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
migjscowym.
§ 12. 1. Nie ustala sig obszaréw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

2. Nakazuje si¢ podziaty nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu. .

3. Nakazuje sie jedynie takie podzialy terenéw zabudowy, ktore skutkuja Wydzieleniém dziatek o powierzchni
nie mniejszej niz 1000m2 i szerokosci nie mniejszej miz 22,00m.

4. Jedli nie okre$lono tego inaczej, nakazuje sig podziaty geodezyjne, w wyniku kidrych wszystkie wydzielane
dzialki maja granice z istniejacymi badZ projektowanymi terenami publicznymi i dostgp do nich.

5. Dopuszeza sie wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury.

6. Hlekroé dla podziatow terenéw zabudowy nie zdefiniowano przepiséw szczegétowych, dopuszeza sig jedynie

taks forme podzialow, wskutek ktérych kazda wydzielona dziatka bedzie umozliwiata realizacje
zagospodarowania zgodnie z okre$lonymi w uchwale warunkami.

Rozdzial 9 Szezegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 13. Nie okresla sie szczegdlnych warunk6w zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
' technieznej.

§ 14: Ogdlne warunki, zasady i standardy kszialtowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
i transportu drogowego polegaja na: :
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1) zakazie sytuowania trwatych no$nikéw reklamowych itrwatych nosnikéw informacyjnych oraz. innych
obiektéw budowlanych wsposob ograniczajacy widocznodé uzytkownikow ukladu drogowego, atakie
w sposOb utrudniajacy percepcie znakdw poziomych zp;onowych w tym drogowskazdw, umieszezanych
w ramach istniejacego 1 projektowanego ukladu komunikacji i transportu drogowego na terenach dostgpnych
publicznie,

2) zakazie ksztaltowania o$wietlenia terendw potozonych na obszarze Planu, nie bedacych terenami komunikacji
i transportu drogowego w sposOb pogarszajacy warunki widocznosci badZ inne warunki techmiczne na
drogach,

3)nakazie dostosowania ukladu drogowego do warunkoéw technicznych iuzytkowych wyriikajapych
z wprowadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terenéw przez podmiot wprowadzajacy ten sposéb
uwzytkowania badZ przeznaczenie terenéw,

4) nakazie ksztaltowania geometrii skrzyzowan w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezyta widocznosc,
wtym w szczeg6lnosci zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztaltowanie trojkatow widocznodei
u zbiegu uhc lub drog. '

§15.1. Wyznacza si¢ symbol KD-D okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu drogi pubhczne o lasie D.

 2.Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
i transportu drogowego KD-D polegajace na: '

1) dopuszczaniu wyznaczania przebiegéw drég publicznych w spos6b zapeWniajqcy bezpieczenstwo, -
2) nakazie zachowania co najmniej ukiadu jednej jezdni o szerokosci co najmniej 6,00m,

3) nakazie Wyznaczénia chodnika o minimalnej szerokosci 1,50m po obu stronach ukfadu jezdni z zastrzezeniem
pkt4,

4) dopuszcza si¢ budowg chodnika tylko po jednej stronie uktadu jezdni jedynie wowczas gdy jego minimalna
szerokoé¢ wynosi 2,00m,

5) dopuszczenia lokalizowania wjazdéw 1zjazdoéw z drog publicznych na tereny przylegle z ograniczeniami
wynikaj Qcyml 7z przepiséw odrebnych,

6) dopuszczeniu -lokalizowania skrzyzowan ipetaczen zinnymi drogami' publicznymi, aw przypadku drog
bedacych drogami powlatowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z whasciwym gestorem drogi.

3. Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji i transportu drogowego KD-D:

1) budowg przejsé pieszych naziemnych,

2) budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kolowy, w szczegdlnosci takich jak garby, szykany, bariery
przystaniajace iinme, wtym takich urzadzen, ktdre miejscami zawezaja pole przejazdu do minimalnej
szerokodci wymagane] przepisami odrgbnymi,

3) prowadzenie ¢iagéw hlfrastrukthry miejskiej w poprzek oraz wzdtuz drogi.

4 Nakazuje sig na . terenach komunikacji itransperty drogowego KD-D  pozostawianie terenow
ogdlnodostepnych z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzania elementéw urzadzenia terenu poprawiajacych
bezpicezehstwo ludzi.

§ 16. 1. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng itransportowa terenu z przyleglych terenéw komunikacji
i transportu drogowego.

2. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej dwoch miejse parkingowych na kazdej dziatce.

§17.1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajqce na
dopuszczeniu:

1) zasilania w éi_ep{o budynkéw z indywidualnych kottowni na gaz lub olej opatowy lekki, z dopuszezeniem zasad
okreslonych w pkt. 2,

2} zasilania W ciepto budynkéw takze z odnawialnych Zrédel energii, traktowanych jako zasilanie catkowite fub
wspomaganie zasilania w cieplo,

3) zasilania w ciepto budynkéw zindywidualnych kotlowni na paliwa stale charakieryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi z wykorzystaniem urzadzen posiadajacyh znak bezpieczenstwa ekologicznego,
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4) zaopatrzenia wwode z istniejacej sieci wodociagowej, wzglednie, oile sieci wodociagowej brakuje
z indywidualnego ujgcia wody do czasu reahzaqz 51601 wodociagowej, '

3) odprowadzania sciekdw bytowych 7 terendw Zabudowy do sieci kanahzacy_]nej, wzglednie, o ile brakuje
mozliwoscei podlaczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzania do zbiomikéw szczelnych, posiadajacych
stosowne atesty, certyfikaty dopuszczajace do stosowania, zapewniajace szczelno$C i bezpieczedstwo
‘uzytkowania W zakresie ochrony $rodowiska, tymezasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
z zastrzezeniem ust.3,

6) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy do wéd kub do gruntu,

7) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i transportu drogowego do kanalizacji
deszczowej, wzglednie, o ile sieci takiej brakuje do wdéd lub do gruntu,

8) zasilania w ehergi@ elektryczng 7 istnicjacych stacji transformatorowych poprzez sieé elektroenergetyczng,
zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury elekiroenergetycznej, z dopuszezeniem lokalizowania
stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci,

9) przebudowy sieci elektroenergetycmych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z warunkami okredlonymi przez gestora sieci, '

10) gospodarowania odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) wyznaczania wraz z ciggami infrastrukiury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami. :

2.Na obszarze Planu wustala sig zasady prowadzenia ciagdw infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniw:

1) wyznaczania ciagéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgranlczajqcych tereny komunikacji

i transportu drogowego, 7 zachowaniem zasad wyznaczania przebiegéw tych sieci okreslonych odrebnymi

przepisami,

2) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowiazujacymi przepisami, najdocrodmej W miejscach dost@pnych przez
odpowiednie stuzby z terenu ogoélnodostepnego,

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegdjace na zakazie
stosowania zbiornikéw szezelnych na $cieki wykonywanych na budowie.

4. Na obszarze Planu ustala sig zasady. uzytkowania infrastruktury technicznej polegajace na:

1) nakazie wystepowania - o okre§lenie warunkéw wykonania elementow infrastruktury kazdorazowo do
wlasciwego zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, kiérej okreslone dziatanie dotyczy,

2) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkow usunigcia kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
kazdorazowo do wiasciwego zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, ktérego infrastruktury okreslona kolizja
dotyczy, 7

3) nakazie uzgadniania przebiegéw nowo projektowanych i wykonywanych sieci infrastruktury kazdorazowo
z wiasciwym zarzadcg [ub gestorem sieci infrastruktury. :

Rozdzial 11 Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 18. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, uxzacdzania' i uzytkowania terenow.
Rozdzial 12 Szczegdlny status terendw.

§ 19. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleft 1 podziatow nieruchomosci, granic
obszardw . rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszaréw wymagajacych
przeksziateen lub rekultywacji, granic terendw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10, ust.
2, pkt. 8 Ustawy, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych orgamizacji imprez
masowych, granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozdéw zaghady.
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DZIAL HI PRZEPISY SZCZEG(’}LOWE.
. Rozdzial 1 Tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN.

§ 20. Przeznaczenic terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania.

Przeznaczemem terent jest zabudowa mieszkaniowa Jednﬂrodzmna, wolnostojaca.

§21. Parametry i wskazniki ksztahowama zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnodci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego 25%,
2) nakazuje sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%, '

3) wyznacza sie obowiqmj@cq lini¢ zabudowy okreslona nma Rysunku Planu, wodleglodci 6m od linii
~ rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, :

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslona na Rysunku Planu, w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej tereny o réZnym przeznaczeniu,

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy okreélonq na Rysunku Planu, wodleglosci 12m od limii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i jednoczesnie od granicy terenow lasow,

6) dopuszcza si¢ zachowanie pozostalych odlegtosci wediug przepiséw odrebnych,
2. W ramach zabudowy:
1) dopuszeza si¢ zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym na jednej dzialce,

2) dopuszeza sig budowe budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych w iym poddasze
uzytkowe lub budowe budynkéw mieszkaniowych jednorodzipmych jednokondygnacyjnych z poddaszem

nieuzytkowym,
3) dopuszceza sig wykonywanie podpiwniczer’l, w zaleznosei od warunkéw gruntowo-wodnych,
4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow wynoszacej 8,5m,
5) zakazuje sig przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji fl_'ontowej budynkdw wynoszace]j 16,00m,

6) nakazuje si¢ krycie budynkéw dachami stromymi dwuspadowymi lub wiclospadowymi z dominujacymi
dwiema potaciami i wyrazng kalenicq oraz kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 407,

7) zakazuje si¢ stosowania okapdw dachu o wysiggu Wi@kszym, niz 0,80m poza lico §ciany zewnetrznej w sianie
wykonczonym,

8) zakazuje sie stosowania atrap dachowych i attyk o lekkiej kOnSﬁ‘U.ijl stalowe] lub drewnianej,

9) dopuszcza sie wprowadzanie na potaciach dachu elementéw takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bedace
przedtuZzeniem $cian budynku,

10) dopuszeza sig umieszczanie nad wejéciem dachu plaskiego szklonego lub krytego innym materiafem
transparentnym na lekkiej konstrukeji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, o wysiggu nie wigkszym, niz
1,50m,

11) nakazuje sig sytuowanie poziomu podtogi partern budynku mieszkaniowego jednorodzinnego na wysokosci
od 0,0m do wysokosei 0,7m powyze] poziomu terenu,

12) dopuszeza si¢ zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym pelniacym funkcje garazu
na jednej dzialce,

13) dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych,
14) zakazuje sie przekraczania maksymalne] wysokosci budynkow gospodarczych wynoszacej 4,80m,

15) ogranicza si¢ szeroko$é elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci 5,60m,

Id: QRSHB-ZGSSK-JBKDF-VVRGM-DWXLE. Uchwalony : " Strona7




16) dopuszeza sie krycie budynkow gospodarczych dachami piaskmn Inb stromymi o kapw nachylenia potaci
dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 17,

17y nakazuje sie, w przypadku stosowania dachow stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej
samej geometrii i kata nachylenia polaci dachowej, jak dla 1strne;ag:ego lub projekiowanego budynku
mieszkalnego na dane_; dziafce,

18) dopuszcza si¢ wznoszenie budowli pehnqcych funkcje wiat garazowych, olacznej powierzchni nie
przekraczajqcej 60m2.

19) zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,50m,
20) dopuszcza sie krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.
3. W ramach dziatan na istniejace] sabudowie:
1y dopuszcza sig remonty oraz renowacje,
2) dopuszcza si¢ modernizacje pod warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,

3) zakazuje sie nadbudowy budynkow.
Rozdzial 2 Teren 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D.

§ 22. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznmym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania.

Przeznaczemem jest teren komunikacji i transportu drogowego WyzZnaczony dla drogi o klasie D

§ 23. Paramietry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zacospodarowama terenu, w tym linie zabudowy
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosei zabudowy,
2) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
3 dopuszcza si¢ budowanie drog,
4) dopuszcza si¢ budowanie $ciezek pieszych, chodnikéw,
5) dopuszcza sig prowacizenié cia‘gc’)\'& infrastruktury technicznej.
2. Zakézuje sie zabudowy jakimikolwiek budynkami.
§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacii i infrastruktury technicznej.

1. Zasadnicze zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okreslono w przepisach ogolnych.

2. Dopuszcza sig zagospodarowanie w sposéb, ktéry prowadzi do realizacji czesel zamierzenia drogowego na
terenie 1KD-D w p0w1qzan1u z sgsiadujacym terenem komunikacji itransportu drogowego, polozonym poza
obszarem opracowama gdy zagospodarowanie takie realizowane bedzie rownoczesnie i skutkuje laczna realizacja
ustaleft Uchwaly ijej wymogéw dla dr6g publicznych o kategorii wskazanej w niniejszej Uchwale.

DZIAL IV PRZEPISY KONCOWE.

§ 25. Oplaty z tytulu art. 36, ust. 4 Ustawy

Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 roku Nr 80, poz. 717, z péiniejszymi zmianami) ustala sie stawki shuzace naliczaniuv optaty
z tytutu wzrostu wartodei nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty w wysokosci 25 %.

§ 26. Podmiot wykonujgey Uchwate _
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Skoki.

§ 27. Termin obowiazywania pfzepiséw Uchwaty
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Uchwata wchodzi w zyc1e po up%ywm 30 dni od daty og%oszenla w Dzienniku Urzgd{)wym Wojewodztwa
Wielkopolskiego:

1 Tekst jednolity: Dz. 1. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591. Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 153, poz. 1271, Nr 102,
poz. 1035, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1739, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, Nr 146, poz. 1055, z 2007 roku Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111
Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, z 2010 roku Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106,
poz. 675, z 2011 roku Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

2 Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany do ustawy z 2004 roku Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005
roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 roku.Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 673, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011 roku Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

Preewodnigracy Rady
MieiskieNGminy Skold
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do Uchwaly nr.../.../... Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia .....
w _spraw.ie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr 163 w Rodcinnie

W dniu 19 marca 2009 roku Rada Miejska Gminy Skoki przystapita zgodnie z uchwatg nr XXI1X/199/2009
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dzialka nr 163
w Roscinnie. Przy przystapieniu do prac planistycznych stwierdzono zgodno$¢ z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skoki przyjgtego uchwaly Rady
Miejskiej Gminy Skoki Nr L./305/98 z dnia 16 czerwca 1998 . kidre to wyznaczato dla opracowywanego terenu
funkcje rolng preferowana do przeksztalceit na rekreacyjno — sportowa. W toku prac planistycznych i procedury
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska Gminy Skoki, uchwatg Nr
XLVI/279/10 zdnia 24 czerwca 2010 r. przyjela zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Skoki, ktére to zmienito dotychczasowa funkeje rolna
preferowana, do przeksztatcerl na rekreacyjno — sportowa na obszary rozwoju funkeji mieszkaniowych oraz
dziatalnodci rolniczych inierolniczych, wzwigzku zczym witoku realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dosiosowano zapisy do obecnie obowigzujaceo Studium Uwarunkowah

 iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Skoki.Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ma za zadanie umozliwi¢ realizacje inwestycji o znaczeniu lokalnym, to jest umozliwi¢ budowg
budynkéw mieszkaniowych. W toku realizacji opracowania Uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  odniesiono si¢ do zagadnied planistycznych, architekionicznych, przyrodaiczych
i infrastrukturalnych, w szczegdlnosci uwzgledniajac prawa i obowiazki podmiotéw dziatajacych na obszarze
objetym Uchwala, w tym zdefiniowano obowiazki Gminy okreslajac zakres i pola realizacji zadaf wlasiych |
wynikajacych z odrq’bnych vsialen ustawowych. Wskazano powiazania ustaled planistycznych ze stosownymi ]
aktamti prawnymi powiazanymi z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych |
ustosunkowania si¢ w miejscowym planie, co w szczegolnosci okreslaja ustawa Prawo ochrony $rodowiska, |
ustawa o gospodarce nieruchomogciami, nstawa o drogach publicznych i inne akty normujace. Te partykularne
uregulowania wskazuja uzasadnienie prawne dla podejmowanych ustalen przestrzennych.Zgodnie z art. 17, pkt.
4, ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uchwata miejscowego planu’ zagospodarowania
przestrzennego musi uwzgledniaé zgodno$é z zapisami studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rownoczesnie art. 20, ust. 1 ustawy wskazuje, Zze plan miejscowy wymaga, dla swego
achwalenia, zgodnosci ze studium, ktére wprawdzie nie jest prawem miejscowym {art. 9, ust. 5), ale stanowi
zobowiazanie gminy do zrealizowania danego rodzaju zagospodarowania, atakie jest wyrazem
perspektywicznych koncepcji rozwojowych gminy (por. art. 9, ust. 2).Nalezy zauwazy¢ Ze lokalizacja terenow
zabudowy mieszkaniowe] wtej czesci Gminy jest zasadna zuwagi na predyspozycje tych obszardw do
petniania takiej funkcji w zwiazku z sasiadujacymi bezposrednio terenami z przeznaczeniem pod budownictwo.
Zasadno$é wprowadzenia tej funkeji umacnia rowniez fakt pobliskiej lokalizacji jeziora ,Roscifiskiego” ktdre
to, m. in. umozliwia korzystanie z waloréw rekreacyjnych otoczenia terenéw objetych Planem.Przeznaczenie
terenu sprzyja zatem aktualnym kierunkom rozwoju izapotrzebowaniom inwestycyjnym dla tego obszaru.
W realizacji procedury przyjete rozwiazania uzyskaty stosowne, wymagane uzgodnienia i zostaly przyjgte preez
Rade Miejska Ominy Skoki poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
Uchwatla nr XV/104/2012 z dnia 29.03.2012r. Powyzej oméwione kwestie uzasadniaja podjgcie Uchwaly
w ujeciu proceduralnym. W zgodzie z powyzszym podejmuje si¢ Uchwale uznajac ja za akt prawa miejscowego
potrzebny 1 uzasadniony tak ze wzgledéw spotecznych jak i administracyjnych.
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do Uchwaty nr XV/104/2012 Rady Miejskiei Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr

163 w Roscinnie
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do Uchwaty nr XV/104/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania pfzestrzennego Gminy Skoki — dziakka nr

163 w Roscinnie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nwag do projektu planu.

Do projektu planu nie spiynely zadne wwagi w ustawbwo okreslonym terminie wylozenia go do publicznego
weladu. W zwigzku zpowyzszym Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie

rozpatrzenia uwag.
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do Uchwaty nr XV/104/2012 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu '
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr

163 w Roscinnie

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawic art. 20, ust. I, ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym podejmuje sig
rozstrzygnigeie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadad wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania w odniesieniu do
obszaru objetego Uchwata; 1. Tereny objete migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego sq w stanie
istniejacym terenami niezabudowanymi. 2. Tereny objgte miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego sa w stanie istniejacym nie wyposazone wsieci infrastruktury techmicznej, co nie daje
mozliwosci realizacji, przewidzianego planem zagospodarowania. 3. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki dla dziatki nr 163 pofozonej w miejscowosci Roscinno
wystepuje koniecznodé realizacji nowych sieci iurzadzed systemu wodociagowego, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, energetycznej i gazociagowej a takze drég publicznych. 4. Inwestycje, o ktérych mowa w ustepie
3 realizowane beda przez administratora sieci ze Srodkéw komunalnych i $rodkéw gestoréw sieci. 5. Przewiduje
si¢ wodniesieniu do  drég publicznych realizacje ukfadu drogowego niezbgdnego dla prawidtowego

funkcjonowania obszaréw objetych Planem. 6. Tryb realizacji inwestycji komunalnych, o ktérych mowa w ust.

3, okreslony zostanie w Wicloletnim Planie Inwestycyjnym. W Wieloletnim Planie Inwestycyjnym
uwzglednione zostana terminy realizacji zadan wlasnych Samorzadu w kontekscie strategii rozwoju,
priorytetéw i mozliwoscei budzetowych Gminy.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/104/2012
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 28 marca 2012 r.

Zalacznikl jpg

Skoki MPZP Roécinno dz 163
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