UCHWALA NR XXVIi7211/2013
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 8 sierpnia 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoki na lata 2013-
2018.

Na podstawie art. 40 ust. 1ustawy zdnia 08 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2013, poz. 594) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. Nr 31 z 2005 1. , poz. 266 ze
zmianami)
Rada Miejska Gminy Skoki postanawia:

§ 1. Uchwali¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoki na lata 2013-2018
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Wielkopolskiego.
Zatgeznik do Uchwaly Nr XX VI1/211/2013
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 8 sierpnia 2013 r.
Zalacznik1.pdf

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Skoki na lata 2013-2018

Zbigniew Kijjawa

Id: UPWGV-QAJDI-TCDZK-QROVY-EHCRT. Uchwalony Strona 1




Uzasadnienie

do uchwaty Nr XXVI1I1/211/2013 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 8.08.2013r. w sprawie: wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoki na lata 2013 — 2018, Ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego naklada
obowiazek uchwalenia przez radg gminy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat. W zwiazku z tym faktem zachodzi koniecznos$é uchwalenia takiego programu na okres
obejmujacy lata 2013-2018. Zatem podjecie w/wym. uchwaly uwaza sie za uzasadnione.

Miasta i Gminy
\ Skoki
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Zakacznik

do uchwaty Nr XXVIII/211/2013
Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 08.08.2013 r.

w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Skoki na lata
2013-2018

Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Skoki na lata 2013-2018




I. ZALOZENIA OGOLNE

1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoki
na lata 2013-2018 jest:
a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy o najnizszych
dochodach,
b) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu gminy,
¢) poprawa wykorzystania i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy.
2. Realizacja nakreslonych celéw nastapi w szczegolnosci poprzez:
a) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy oraz podniesienie
standardu
wyposazenia mieszkan komunalnych,
b) racjonalizacje gospodarki czynszowej w drodze stopniowego urealniania czynszu
oraz stosowanie obnizek dla rodzin o niskich dochodach,
¢} podejmowanie dzialaft zmierzajgcych do kontynuacji budowy mieszkan
komunalnych przy wykorzystaniu srodkéw publicznych wspierajacych ten rodzaj
budownictwa mieszkaniowego.
d) adaptacje budynkow i lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne
¢) pozyskiwanie lokali mieszkalnych w drodze nieodplatnego przekazania przez
Agencje Nieruchomoscei Rolnych.

IL. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY NA LATA 2013 -2018

1. Lokale mieszkalne i lokale socjalne tworzace mieszkaniowy zaséb gminy znajdujg si¢:
a) w 29 budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy,
b} w12 budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy,
¢) w 2 budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym,
d) w 1 budynku prywatnym (Rakojady)

1.1 LICZBA BUDYNKOW Z LOKALAMI MIESZKALNYMI ORAZ LOKALAMI

SOCJALNYMI
L.p. Liczba budynkow Miasto Wieé Ogdlem
1. Budynki komunalne 9 20 29
Budynki wspolnot
2. mieszkaniowych z udziatem 7 5 12
Gminy
3 Budynki o nieuregulowanym 0 5 5
) stanie prawnym (NSP)
4. Budynki prywatne 1 1
Razem liczba budynkow: 16 28 44




1.2 LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ LOKALI SOCJALNYCH
W BUDYNKACH WG ICH WEASNOSCI

L.p. Liczba l-okal.i mieszkalnych Miasto Wies Ogélem
i socjalaych
1. Budynki komunalne 30 43 73
Budynki wspdlnot
2. mieszkaniowych z udzialem 30 6 36
Gminy
3 Budynki o nieuregulowanym 0 6 6
) stanie prawnym (NSP)
4. Budynki prywatne 0 2 2
Razem 1icz!)a lolkali mieszkalnych 60 57 17
i socjalnych

2. Mieszkaniowy zaséb gminy wg stanu na 31 grudnia 2012r. tworzy 117 lokali
o Iacznej powierzchni uzytkowej 5318,29 m’ - w tym:
2.1 W budynkach komunalnych i budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy
a) 105 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 4400,53 m?
b) 10 lokali socjalnych o powierzehni uzytkowej 519,19 m’
2.2 W budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym
- 6 lokali mieszkalnych o powierzchn uzytkowej 422,98 m*
2.3 W budynkach prywatnych
2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 69,35 m’

2.4  ZESTAWIENIE LOKALI MIESZKALNYCH I LOKALI SOCJALNYCH
W BUDYNKACH GMINY SKOKI
( w tym budynki o nieuregulowanym stanie prawnym — oznaczone NSP)

lloéé lokali | Pow.uzyt. | llosé lokali | Pow. uzyt.
L.p. Adres budynku mieszkalnych ) socjalnych 2

MIASTO SKOKI

1 Plac Powstaricow Wikp. 18 2 103,2 0

2 | Ul Aptoniewska (Pita Miyn) 6 169,73 0

3 Ul. Poina 16 1 67,3 0

4 Ul. Polna 27 1 57,64 0

5 Ul. Poznanska 2 7 410,94 0

b Ul. Rogozinska 1 2 84,32 0

7 Ul. Rogozinska 6 3 113,1 0

8 Ul. Topolowa 28 0 0 4 230,07

9 Ul. Topolowa 30 0 0 4 230,07
RAZEM MIASTO 22 1006,23 8 460,14




WIES
1 Budziszewice 16 1
{do rozbidrki}
2 Budziszewice b 3 139,38
3 Budziszewice 7 1 77,7
4 Budziszewice 8 1 60,34
5 Budziszewice 9 2 78,2
6 Grzybowice 3 1 37,39 1 25,22
7 Grzybowo  {Sergiel) 3 152,9
8 tosiniec 23 2 110,2
9 tosiniec 69 1 75,6
10 Pawtowo Skockie 1 55,52
Potrzanowo, ul. Skocka 47
11 (NSP) 2 97,13
12 | Potrzanowo, ul. Wtdkna 18 10 388,76
13 Rejowiec 10 1 64,4
14 Rejowiec 11 (NSP) a4 207,85
15 Rejowiec 13 2 34
16 Rejowiec 34 2 24
17 Rejowiec 40 2 73
18 Rejowiec 6 5 177,04
19 Rejowiec 7 1 42,53
20 | Stawica, ul. Dzwonowska 12 1 48
21 Szczodrochowo 2/1 1 44
22 Wysoka 5/1 1 41,8
RAZEM WIES 48 2029,74 1 25,22
RAZEM MIASTO | WIES 70 3035,97 9 485,36
2.5 ZESTAWIENIE LOKALI MIESZKALNYCH 1 LOKALI SOCJALNYCH W
BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Z UDZIALEM GMINY SKOKI
losélokali | PO | logiokali | oW
L.p. Adres budynku uzyt. uiyt.
mieszkalnych m? socjalnych m?
MIASTO
1 ul. Rogozinska 10 1 41,1 1 33,83




2. ul. Jana Pawta Il 28 2 75,78
3. ul, Jana Pawta Il 45 2 82,07
4. | ul. Ciastowicza 12 (stary budynek) 3 153,58
5 ul. Ciastowicza 12 (nowy 5 162,74
budynek)
6. ul. Zamkowa 9 6 197,4
7. ul. Zamkowa 11 7 304,04
8. ul. Zamkowa 13 6 335,71
RAZEM MIASTO 29 1352,42 1 33,83
WIES
1. Jabtkowo 5 1 49,00
2. Jabtkowo 7 1 57,90
3. Stawiany 4 2 80,40
4, Chociszewo 1 44,50
5. Szczodrochowo 2/1 1 44,00
RAZEM WIES 6 275,80
RAZEM MIASTO | WIES 35 1628,22 1 33,83

3. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy do 2018 r.

3.1  Zaklada sig, ze:

a) w latach 2013 - 2014 pomimo przeznaczenia do sprzedazy

- lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Ciastowicza 12 w Skokach,

- budynku mieszkalnego w Budziszewicach {po uprzednim przesiedleniu najemcy ),

- budynku mieszkalnego w Wysoce

mieszkaniowy zasob Gminy ulegnie zwiekszeniu po przejeciu od PKP dworcéw kolejowych
w Stawie Wlkp., Skokach i Roszkowie oraz w rezultacie przebudowy i modernizacji budynku
komunalnego przy ul. Wezasowej w Skokach. Planuje sie uzyskanie w tym budynku 2 lokali
mieszkalnych. Nie wyklucza sig roéwniez pozyskania lokali mieszkalnych w drodze
nieodptatnego przekazania przez Agencjg Nieruchomosci Rolnych.

b) w latach 2015-2016 mieszkaniowy zaséb Gminy ulegal bedzie zmniejszaniu.
Bedzie to wynikiem planowanych sprzedazy lokali mieszkalnych oraz braku budownictwa
komunalnego w tym okresie.

Ostateczna wielkos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych zaleze¢ bedzie od zainteresowania
wykupem mieszkan przez dotychczasowych najemcéw lokali.

Wystapi prawdopodobnie zwigkszone zapotrzebowania na lokale socjalne i zajdzie potrzeba
przekwalifikowania dotychczasowych lokali mieszkalnych o nizszym standardzie na lokale
socjalne.




¢} Gmina dysponuje aktualnie pozwoleniem na budowe 2 dalszych budynkéw
z mieszkaniami komunalnymi, po 4 mieszkania w kazdym budynku przy ul. Topolowej
w Skokach. W tej sytuacji nie wyklucza si¢ udziatu Gminy w programie budowy mieszkan
komunalnych w latach 2017-2018 w przypadku zwigkszenia dotychczasowego wsparcia
finansowego ze strony Panstwa.
32 W programie zaklada si¢ pozyskiwanie lokali mieszkalnych i socjalnych do
mieszkaniowego zasobu Gminy z nastgpujacych zrodeh:
a) przebudowy i modernizacji budynkéw niemieszkalnych na cele mieszkalne (np.
budynek przy ul. Wezasowej w Skokach),
b) dokonywaniu zamian w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy,
¢) wynajmu lokali mieszkalnych od innych wiascicieli z przeznaczeniem na
podnajem,
d) przejecia budynkéw i lokali mieszkalnych od Agencji Nieruchomosci Rolnych i
PKP,
¢) realizacji programdw specjalnych zwiazanych z budowg mieszka przy wsparciu
finansowym Panstwa.
4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest
zréznicowany i zalezy od:
a) wieku budynku,
b) konstrukceji budynku,
¢) rodzaju materialéw uzytych do ich budowy,
d} jakosei wykonania robdt budowlanych,
e) sposobu utrzymania i uzytkowania przez mieszkancow,
f) wyposazenia w instalacje decydujace o standardzie.

Wigkszodé budynkow w ktérych znajdujg sig zasoby komunalne wybudowana zostala przed
1918r. i w okresie migdzywojennym. W latach powojennych wybudowane zostaly jedynie
nieliczne budynki z mieszkaniami komunalnymi. Dopiero w roku 2008 po wielu latach
przestoju w budowie mieszkan komunalnych podjety zostal przez gmine program budowy
mieszkan socjalnych. W ramach realizacji tego programu w roku 2009 rozpoczgto inwestycje
przy 20% wsparciu finansowym ze strony Panstwa  zwigzang z budowg 2 budynkow
socjalnych po 4 lokale socjalne w kazdym budynku przy ul. Topolowej w Skokach.
Budowa budynkéw socjalnych zakonczona zostala w pazdzierniku 2010r. a pierwsze
zasiedlenia lokali socjalnych nastapity w lutym 201 Ir.

Struktura wickowa budynkéw komunalnych jest niekorzystna i jest jednym
z podstawowych czynnikébw wplywajagcych na ich stan techniczny. Utrzymanie tych
budynkéw w stanie zachowawczym wymaga znacznych naktadéw finansowych. Dodatkowo
koszty remontdéw budynkow komunalnych wzrastajg z powodu wpisania znacznej ich liczby
do ewidencji zabytkow.
Wymaga to sporzadzenia niezbgdne] dokumentacji budowlano-konserwatorskiej, uzyskania
stosownych uzgodnien i stosowania odpowiednich materiatldw budowlanych.




4.1

WYKAZ BUDYNKOW GMINY Z MIESZKANIAMI KOMUNALNYMI
WPISANYCH DO EWIDENCIT ZABYTKOW

L.p. Adres budynku Rok budowy
MIASTO SKOKI
1. ul. Poznanska 2 ok. 1900
2 Plac Powstancow Wlkp. 18 ok. 1500
RAZEM MIASTO 2
WIES
1. Budziszewice 7 ( $wictlica) przed 1918
2. Budziszewice 8 (Pietrzak) przed 1918
3. Budziszewice 9 (Kwiatkowska) przed 1918
4 Potrzanowo, ul. Widkna 18 przed 1918
{palac)
3. Rejowiec 11 (NSP) przed 1939
6. Pawlowo Skockie 5 (szkota) przed 1918
.. przed 1900
7. Losiniec (szkota) rozb. Il pok. XXw.
8. Szezodrochowo (Czapla) przed 1918
9. Grzybowice 3 ( $wietlica ) przed 1918
RAZEM WIES 9
RAZEM MIASTO 1 WIES i1
42 WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z UDZIALEM

GMINY WPISANYCH DO EWIDENCJI ZABYTKOW

Tlo$é mieszkan

L.p. Adres budynku Rok budowy w budynku
ogdlem/gmina

MIASTO SKOK1I
1. ul. Jana Pawla 11 45 ok. 1900 4/2
RAZFEM MIASTO i 4/2

WIES

1. Kakulin 16 ok. 1900 312
2 Szczodrochowo { Twardowski) przed 1918 2/1
RAZEM WIES 2 5/3
RAZEM MIASTO I WIES 3 9/5




43  Wiekowe budynki tworzgce mieszkaniowy zaséb gminy obcigzone sg wieloma
trwatymi wadami technicznymi i konstrukcyjnymi wptywajacymi na ich stan techniczny. Na
stan techniczny budynkéw komunalnych wplywaja przede wszystkim:

a) zuzycie pokrycia i konstrukeji dachow. Pokrycia dachéw budynkéw komunalnych
wykonane sg z réznorodnych materiatéw m.in, dachdéwki ceramicznej, dachowki cementowej,
piyt cementowo- azbestowych, papy, blacho-dachéwki i onduliny. Dachy o pokryciu
papowym ze wzgledu na mniejsze koszty sg systematycznie remontowane. Dokonuje sie
wymiany zniszczonych tradycyjnych pokryé papowych na pokrycia z papy termozgrzewalngj.

b) zuzyta stolarka okienna i drzwiowa,

¢) brak izolacji przeciwwilgociowej w budynkach,

d) zuzyte instalacje elektryczne wykonane giéwnie z przewoddéw aluminiowych
niedostosowane do obecnych wymogow.

44 WYKAZ BUDYNKOW GMINY Z LOKALAMI MIESZKALNYMI ORAZ
ICH POTRZEBY REMONTOWE

Rok
L.p. Adres budynku budowy Potrzeby remontowe
MIASTO SKOKI
Wymiana pokrycia dachowego, remont
1 ul. Antoniewska {Pita Miyn) 1960 elewacji, wymiana stolarki otworowej,
malowanie klatki schodowej.
2. ul. Polna 16 I;r;; g Wymiana pokrycia dachowego
3. ul. Polna 27 1;1‘92; ;1 Wymiana pokrycia dachowego
4 ul, Topolowa 28 2009 Modernizacja mst.. \k:entyia(?yjnej, naprawa
pekniec elewcji.
5. ul. Topolowa 30 2009 Modernizacja inst. wentylacyjnej
. Remont elewac]i, wymiana stolarki
6. ul. Rogoziriska 6 _ 1960 otworowej, malowanie klatki schodowej.
7. ul. Rogoziniska 1B f;rgz; S Remaont dachu, wymiana stolarki otworowej.
. Przed Malowanie klatki schodowej, modernizacja
8. | PlacPowstaicow Wikp. 18 1939 instalacji wod-kan i elektr.
9 . Pozmariska 2 Przed Remont dachu, elewacji i stolarki okiennej,
' Ut roznafiska 1939 malowanie Klatki schodowe]
WIES
1925 Naprawa peknie¢ elewacji, remoent dachu,
1. Budziszewice 6 (dobud, stropu, wymiana instalacji elektr. wymiana
2005) okien, przestawienie piecéw kaflowych.
1925 Naprawa pekniec elewacji, remont dachu,
2. Budziszewice 7 (dobud. stropu, wymiana instalacji elekir. wymiana
2008) okien, przestawienie piecéw kaflowych.
Naprawa peknieé elewacji, remont dachu,
3. Budziszewice 8 1925 stropu, wymiana instalacji elektr. wymiana
okien, przestawienie piecéw katlowych,




Naprawa peknie¢ elewacji, remont dachu,
4, Budziszewice 9 1925 stropu, wymiana instalacji elektr. wymiana
okien, przestawienie piecow kaflowych.
5. Budziszewice 16 E;rgzze Sd Budynek przeznaczony do rozborki
Remont dachu i elewacji z wymiana stolarki
6. Potrzanowo, ul. Wickna 18 1920 otworowej, rnodeml-zacja systemow
kominowych oraz inst. wod-kan,
przestawienie piecow kaflowych.
7 Potrzanowo, ul, Skocka Przed Remont dachu, przestawienie piecow
' (NSP) 1939 kaflowych.
Naprawa peknieé elewacji, remont dachu,
8. Rejowiec 6 1920 stropu, wymiana instalacji elektr. wymiana
okien, przestawienie piecow kaflowych.
9. Rejowiec 7 1920 Malowan.le, 001eplenlle przybudc_)wh,
wymiana stolarki otworowej.
10. Rejowiec 10 1935 Remont dachu,
Remont dachu i elewacji z wymiana stolarki
1. Rejowiec 11 (NSP) 1930 otworowel, modernizacja systemow
ominowych, przestawienie piecdw
kaflowych.
Naprawa peknieé elewacii, remont dachu,
12. Rejowiec 13 1930 stropt%, Wymlana.mstalacp elek‘fr. ’W}rm}ana
okien, redukcja wybrzuszenia sciany
szczytowej.
13. Rejowiec 34 1930 Malowanie, wymiana rstolarkl okiennej,
przestawienie piecow kaflowych.
14, Rejowiec 40 1920 Budynek nadajacy si¢ do rozbidrki
15. Wysoka 1925 Naprawa opiot.owama, remont dachu,. elewacji
z wymiang stolarki otworowe;j.
. . Przed Remont dachu, wymiana stolarki otworowe,
16. Losiniec 23 1939 termomodernizacja budynku.
17, Losimiec 69 1978 Termomodermzaga budynkL_l, wymiana
stolarki otworowej
18. Grzybowice 3 1925 Wymiana pokrycia dachowego
19, Grzybowo . (Sergiel) 1930 Malowanie
20. Pawlowo Skockie 5 Przed Zagospodarowanie Stry_chu 7 przeznaczeniem
1939 na lokal mieszkalny

45 WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z UDZIALEM
GMINY ORAZ ICH POTRZEBY REMONTOWE

L.p. | Adres budynku Rok budowy | Niezbedne potrzeby remontowe
‘MIASTO

1. ul. Rogozinska 10 1960 Wymiana stolarki oftworowej

2. ul. Jana Pawia IT 28 1900 Remont elewacji z wymiang stolarki
otwarowej, naprawa schodéw

3. ul. Jana Pawia II 45 1900 Remont dachu wraz z wigzba,
remont elewacji wraz z wymiang
stolarki otworowej, malowanie.




4, ul. Ciastowicza 12 (stary budynek) 1960 Termomodernizacja, wymiana
stolarki otworowej, malowanie klatki

schodowej, modernizacja c.o.

5. ul. Ciastowicza 12 {(nowy budynek) 1990 Termomodernizacja, wymiana
stolarki otworowej, malowanie klatki

schodowej, modernizacja c.o.

6. ul. Zamkowa 9 1980 Wymiana stolarki otworowej,
malowanie klatki schodowej, montaz
zadaszenia nad wejsciem do

budynku,

7. ul, Zamkowa 11 1960 Remont dachu, stropéw, wymiana
stolarki otworowej,

8. ul. Zamkowa 13 1990 Wymiana papy, opierzenia,

komindw, odbudowa peknigtego
muru fundamentowego, naprawa
schoddw, drzwi wejdciowych,
malowanie klatki schodowej.

WIES

1 Jabtkowo 5 Pol1945 Remont dachu, komindw, stropdw
wymiana stolarki otworowej,
wymiana inst. elektr., przestawienie
piecodw kaflowych

2. Jablkowo 7 Po 1945 Remont dachu, komindéw, wymiana
stolarki otworowej, wymiana inst.
elektr.

3. Stawiany Przed 1939 Remont dachu, komindw, wymiana
stolarki otworowej, wymiana inst.
elektr.

4. Chociszewo Przed 1939 | Wymiana stolarki otworowej

5. Szczodrochowo Przed1939 Wymiana stolarki otworowej,

przestawienie piecéw kaflowych

4.6  Budynki komunalne i budynki wspélnot mieszkaniowych wyposazone s3
w wigkszoéci w podstawowe instalacje techniczne tj. wodociag i kanalizacje. W instalacje
centralnego ogrzewania wyposazone sg jedynie lokale mieszkalne w budynkach bylego
Osrodka Zdrowia w Skokach oraz w budynku szkoly przy ul. Poznanskiej 2 w Skokach.
Pozostale lokale mieszkalne i socjalne wchodzace do zasobu mieszkaniowego gminy
ogrzewane sg piecami kaflowymi oraz przy pomocy ogrzewania etazowego. [ndywidualne
ogrzewanie etazowe zastosowano rowniez w budynkach z lokalami socjalnymi, ktérych
budowa zakoficzona zostala w pazdzierniku 2010 r.

Scieki z budynkéw komunalnych wyposazonych w kanalizacj¢ odprowadzane sg do gminnej
kanalizacji sanitarnej oraz do zbiomikéw bezodplywowych na $cieki. W chwili obecnej zaden
z budynkéw z mieszkaniami komunalnymi nie jest wyposazony w instalacje gazu ziemnego.
Wigkszosd¢ mieszkan posiada instalacje gazu bezprzewodowego ( butle propan-butan).




47  Wyposazenie instalacyjne lokali  mieszkalnych i socjalnych w budynkach
komunalnych i w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy przedstawia
ponizsza tabela:

L.p. Rodzaj instalacji Miasto Wies Ogoblem
1. Wodociag 30 49 79

2. Kanalizacja 47 0 47

3. Centralne ogrzewanie 14 0 14

4, Ogrzewanie etazowe 4 2 6

5. Ciepla woda uzytkowa 7 0 7

6. Gaz przewodowy 0 0 0

5. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
na lata 2013-2018

Znaczne Srodki finansowe zabezpieczane corocznie w budzecie Gminy na remonty
i modernizacj¢ istniejgcego zasobu mieszkaniowego pozwalaja sukcesywnie poprawiaé stan
techniczny i standard wyposazenia budynkéw i mieszkan komunalnych.

Na poprawg stanu technicznego budynkéw komunalnych wplynie réwniez stopniowe
podwyzszanie stawek czynszu najmu do 3% wartosci odtworzeniowe]. Najwicksze wyzwanie
remontowe na najblizszy okres zwiazane jest:

a) z remontem patacu w Potrzanowie wykorzystywanego w calosci na cele
mieszkaniowe — giéwnie remontem kapitalnym dachu. Koszty remontu kapitalnego dachu i
elewacji z wymiang stolarki okiennej i drzwiowe] oszacowane zostaly na kwote 511.000,00
zt. ( kosztorys inwestorski z 2011r.)

b) z remontem budynku starej szkoly przy ul. Poznafskiej 2 w Skokach
wykorzystywanego w czesci na cele szkolne (izby lekcyjne). Koszty remontu kapitalnego
dachu i elewacji z wymiana stolarki okiennej i drzwiowe] oszacowane zostaly na kwote:
629.815,81zt. (kosztorys inwestorski z 201 1r.)

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
Z PODZIALEM NA LATA 2013-2018

Niezbedne potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji budynkéw komunalnych oraz
budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy ustalone zostaly na podstawie
jednorocznych 1 pigcioletnich przegladéw technicznych budynkdéw. Plan remontéw
i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy z podzialem na lata  2013-2018 nie
uwzglednia wszystkich potrzeb remontowo-modernizacyjnych i dostosowany zostal do
mozliwosci budzetu Gminy.

Z uwagi na wiek, ogélny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych
przepiséw techniczno-budowlanych, zdecydowana wigkszoéé budynkéw wymaga remontéw
i modernizacji.

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. Gmina bedzie dokonywaé sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcdw oraz

w trybie przetargowym.
2. Celem sprzedazy lokali mieszkaniowego zasobu Gminy jest w szczegdlnosci:




a) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,

b) obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.
3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych z niewielkim udziatem Gminy. W tym celu Gmina
moze skorzystaé z uprawnienn wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy tj. prawa zloZenia
najemcy oferty nabycia lokalu lub w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia
umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane w tym
trybie wolne lokale bgda sprzedawane w drodze przetargu.
Planuje si¢ roczng sprzedaz lokali w ilosci okreslonej w tabeli, z mozliwoscig jej zwickszenia
w przypadku pozyskania dodatkowych mieszkan.

4.

PROGNOZOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2013-2018

Kolejne lata

2013

2014

2015

2016

2017

2018

1

2

2

2

2

2

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

1. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Proces zakladajgcy docelowe pokrycie kosztéw utrzymania lokali z wplywow z
czynszOw najmu powigzany bedzie:
a) 7 ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu
i pomocy w formie dodatkéw mieszkaniowych,
b) ze stalg poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, w tym dziatan
w zakresie obnizenia kosztéw jego utrzymania,
¢} z zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego potrzeby rodzin i ich mozliwo$ci finansowe.
3. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow najmu
a) zalokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne,
c) za pornieszczenie tymczasowe,
4, Podstawe do ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu 1 m® powierzehni uzytkowe]
lokalu mieszkalnego stanowi tzw. stawka bazowa ustalana przez Burmistrza Miasta i Gminy
w drodze zarzgdzenia.
5. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy,
uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawkg bazowg czynszu.




6. Procentowane zréznicowanie stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu
uwzglednia: potozenie budynku, wyposazenie lokalu w urzadzenia i instalacje oraz stan
techniczny budynku.

7. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu najmu z tytutu wyposazenia lokalu
w urzadzenia i instalacje:

a) 15% za wodg biezaca,

a) 15% za kanalizacje,

b) 15% za WC,

¢) 15% za fazienke,

d) 15% za centralne ogrzewanie z wyjatkiem etazowego,

e) 15% za ciepla wode dostarczang centralnie z kottowni,

f) 15% za gaz przewodowy

8. Czynniki obnizajagce stawke bazows z tytulu polozenia lokalu oraz jego stanu
technicznego:

a) 15% lokale polozone w strefie wiejskiej obejmujgcej wsie na terenie Gminy Skoki,

b) 15% dla lokali potozonych w suterenach,

¢} 15% dla lokali o wysokosci ponizej 2,20 m,

d) 15% dla lokali o ztym stanie technicznym potwierdzonym przez odpowiednie stuzby
Urzgdu Miasta i Gminy - w tym lokali, w ktérych wystepuje zawilgocenie
i zagrzybienie §cian ze wzgledu na brak odpowiedniej izolacji,

9. Wysokosé stawki czynszu za najem 1 m? powierzehni uzytkowej lokalu socjalnego
oraz tymeczasowego pomieszczenia ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta i Gminy
Skeki.
10. Do czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia nie maja zastosowania
czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke bazowa czynszu najmu.
11.  Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu najmu moze by¢ obnizona,
gdy najemca spelnia tacznie nastgpujace warunki:

a) zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony,

b) nie ma zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadluzonego-
gdy gmina wyrazita zgode na splate zaleglosci w ratach 1 dhuznik dokonuje
terminowej spiaty naliczonych rat,

c) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzehni normatywnej,
o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

d) Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace z
wysokosci dochodu przedstawia ponizsza tabela:

Wysoko$é | Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
obnizki domowego- ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej

emerytury.

Przez dochdd nalezy rozumie¢ dochdd ustalony zgodnie z definicja dochodu okreslona wart. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z
dnia 21 ezerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych {Dz. U. Nr 71, z 2001 r., poz. 734 ze zmianami).

Przez najnizszg emeryiura naleZy rozumie¢ kwotg wskazang w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych.

20% do 50% najnizszej emerytury




VI. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy poprzez Referat
Gospodarki Komunalej i Rolnictwa w Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach.

2. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych -z wudzialem Gminy zarzgdzaja wspdlnoty
mieszkaniowe,

3. W latach 2013-2018 nie przewiduje si¢ zmian z zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Skoki.

VII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZAKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

1. Gospodarka mieszkaniowa Gminy Skoki finansowana bgdzie z nastepujacych Zrodet:
a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne,
b) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe np.
garaze,
¢} srodki z budzetu Gminy
- dotacje przedmiotowe na dofinansowanie kosztéw utrzymania mieszkaniowego
zasobu Gminy,
- dotacje celowe na dofinansowanie kosztéw budowy mieszkarh komunalnych
1 modernizacje,
d) srodki zewnetrzne na wsparcie budowy mieszkan komunalnych (np. z Funduszu
Doptat, fundusze Unii Europejskiej).
2. Prognozowane zrodfa finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2013-2018
przedstawione zostaly w tabeli. W tabeli nie uwzglgdniono $rodkéw zewngtrznych.

PROGNOZOWANE ZRODEA FINANSOWANIA W KOLEJNYCH LATACH (w tys. zh)

L.p. | Zrédia finansowania Kolejne lata
2013 2014 2015 2016 2017 2018

1. Wplywy z czynszéw za
lokate mieszkalne i| 150,0 156,0 162,0 168,0 174,0 180,0
socjalne

4. | Srodkizbudzetu Gminy {1035 0 00 | 477,08 | 5949 | 2647 | 2642

Ogol
gotem prognozowane Wplywy | o3 < | 156 | 630,08 | 7620 | 4387 | 4442

VIIL WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

1. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowa Gminy obejmuja:
a) koszty biezgcego utrzymania zasobéw mieszkaniowych Gminy — eksploatacja i
techniczne utrzymanie budynkdw,




b) wplaty na fundusze remontowe we wspodlnotach mieszkaniowych, zgodnie z
posiadanymi udziatami,

c) koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczgce naleznosci z tytulu zaleglosci
czynszowych,

d) odszkodowania za niezapewnienie przez Gming lokali socjalnych lub
tymczasowych pomieszezen zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi,

e) koszty remontdw biezgcych budynkdw i lokali komunalnych,

f) koszty remontow kapitalnych budynkéw i lokali komunalnych,

2) koszty rozbidrek budynkow.

2. PROGNOZOWANA WYSOKOSC WYDATKOW POD WZGLEDEM RZECZOWYM
I FINANSOWYM W KOLEINYCH LATACH

L.p. Zakres rzeczowy wydatkdéw
Prognozowane koszty w zt

ROK 2013
1. Koszty zarzadu nieruchomosciami 3.500.00
- w tym koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 3 5' 0 DODOO
2. Koszty biezacej eksploatacji T
1. - przeglady techniczne roczne i piecioletnie, przeglady
instalacji elektrycznych, przeglady komindw,
czyszczenie komindw, koszty energii elektrycznej na
os$wietlenie czgsci wspdlnych, drobne naprawy
. Remonty budynkow i lokali 20.000.00
a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, R
b} roboty zdunskie,
c) roboty elektryczne,
d} remonty instalacji wod-kan
4. Przebudowa i modernizacja budynku komunalnego 35.000.00
przy ul. Wezasowej w Skokach na cele mieszkalne B
5. 'i:eltl'ngggodemizacja budynku bylego GOZ w Skokach 100.000,00
OGOLEM WYDATKI: 253.500,00

(V3]

ROK 2014

1. Koszty zarzadu nieruchomosciami 3.640,00
- w tym koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi

2. Koszty biezacej eksploatacji 36400,00
- przeglady techniczne roczne i piecioletnie, przeglady

instalacji elektrycznych, przeglady komindw,

czyszczenie komindw, koszty energii elektrycznej na
os$wietlenie czgsci wspdlnych, drobne naprawy

3. Remonty budynkdéw i lokali 83.200,00
a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
b) roboty zdunskie,
¢) roboty elektryczne,
d) remonty instalacji wod-kan

OGOLEM WYDATKL: 123.240,80




ROK 2015

1. Koszty zarzadu nieruchomogciami
- w tym koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi
2. Koszty biezacej eksploatacji
- przeglady techniczne roczne i piecioletnie, przeglady
instalacji elektrycznych, przeglady komindw,
czyszczenie kominéw, koszty energii elektrycznej na
os$wietlenie czgici wspdlnych, drobne naprawy
3. Remonty budynkéw 1 lokali
a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
b) roboty zdunskie,
c) roboty elektryczne,
d) remonty instalacji wod-kan
4. Remont dachu i elewacji Poznanska 2

3780,00

37800,00

86.500,00

630.000,00

OGOEEM WYDATKI:

758.080,00

ROK 2016

1. Koszty zarzadu nierunchomosciami
- w tym koszty zarzadu nieruchomogciami wspélnymi
2. Koszty biezgcej eksploatacji
- przeglady techniczne roczne i pigcioletnie, przeglady
instalacji elektrycznych, przeglady kominéw,
czyszczenie kominéw, koszty energii elektrycznej na
o$wietlenie czgsci wspdlnych, drobne naprawy
3. Remonty budynkéw i lokali
a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
b) roboty zdunskie,
c) roboty elektryczne,
d) remonty instalacji wod-kan
¢) Remont dachu, elewacji Potrzanowo Palac

3%00,00

39000,00

90.000,00

511.000,00

OGOLEM WYDATKEL

643.900,00

ROK 2017

1. Koszty zarzadu nieruchomosciami
- wtym koszty zarzadu nieruchomosdciami wsp6lnymi
2. Koszty biezacej eksploataciji
- przeglady techniczne roczne i pigcioletnie, przeglady
instalacji elektrycznych, przeglady kominow,
czyszczenie komindw, koszty energii elektrycznej na
oswietlenie czgdci wspdlnych, drobne naprawy
. Remonty budynkow i lokali
a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
b} roboty zduriskie,
¢) roboty elektryczne,
d) remonty instalacji wod-kan
) budowa lok. Socjalnych Topolowa cz.1

L

4100,00

41000,00

93.600,00

300.000

OGOLEM WYDATKIL

438.704,00

ROK 2018

1. Koszty zarzadu nieruchomosciami
- w tym koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi
2. Koszty biezacej eksploatacji

4200,00

43000,00




- przeglady techniczne roczne i pigcioletnie, przeglady
instalac]i elektrycznych, przeglady komindw,

czyszozenie kominéw, koszty energii elektrycznej na
oswietlenie czesci wspdlnych, drobne naprawy

3. Remonty budynkéw i lokali 97.000,00
a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
b) roboty zdunskie,
¢) roboty elektryczne,
d) remonty instalacji wod-kan
e) budowa lok. Socjalnych Topolowa cz.11 300.000

OGOLEM WYDATKI: 444.200,00

IX. DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY '

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy podejmowane beda nastepujgee dziatania:

L. systematyczna dbalo$é o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkdw,

2. biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewni¢nia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosei z tytutu czynszu najmu,

3. wspieranie najemcdw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie jego standardu,

4. proponowanie najemcom lokali komunalnych zamiane lokali, w celu dostosowania
wielkosci i standardu mieszkania do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

5. zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych,

6. przekwaterowania najemcéw zalegajacych z optatami lub uchylajgcymi sie od uiszczania
optat do lokali mieszkalnych mniejszych, o nizszym standardzie Iub lokali socjalnych.




