: Skoki, dnia 17.06.2024r.
BURMISTRZ

MIASTA | GMINY SKOKI

RGP.6730.98.2024

Za dowodem dorgczenia

DECYZJA NR 95/24
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) i art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 64 ust. 1,
w zwigzku z art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 15689)

po rozpatrzeniu wniosku

w sprawie
wydania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej budowie trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidzianej do
realizacji na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 142/7, obreb Roscinno, gmina Skoki.

ustalam
wyszczegdlnione ponizej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na:
budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przewidzianej do realizacji na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym
142/7, obreb Roscinno, gmina Skoki.

I. Funkcja zabudowy: mieszkaniowa.

Il. Rodzaj zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.

IIl. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od frontowej granicy
dziatki, zgodnie z zalgcznikiem graficznym; odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatki
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

b) wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy: do 14,5%;

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: co najmniej 60,0%,

d) szerokosé elewacji frontowej budynku: 8,5 12,7 m;

e) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 2,6 m do 4,0 m;

f) geometria dachu:

- kat nachylenia: 25 - 45°,

- uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy,

- wysoko$é gtownej kalenicy: od 6,0 m do 9,0 m,

—  kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegly.

IV. Warunki dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze wystgpowania form ochrony przyrody ujetych
w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze
zm.).
2. Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze obowigzujgcych ustalen planow ochrony.
3. Inwestycjia jest ujeta w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
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w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz.U.
z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Nalezy speinié warunki okreslone w decyzji wydanej przez
Burmistrza Miasta i Gminy Skoki nr ROS.6220.13.2023 z dnia 29 stycznia 2024r.

4. W czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢

zmianom powierzchni ziemi, przez nie dopuszczanie do niszczenia lub uszkadzania
jej powierzchni, poprzez niszczenie gleby oraz poprzez niekorzystne przeksztaicanie jej budowy
w wyniku sktadowania odpadéw oraz odprowadzania $ciekow.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzKku z realizacjg
przedmiotowej inwestycji.

V. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobliczesnej:

¥

2.

Na terenie objetym inwestycja wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne o nr
AZP 46-29/95 oraz nie wystepujg formy ochrony zabytkéw.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

VI. Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

w zakresie obstugi komunikacyjnej: dostep posredni do drogi publicznej powiatowej nr 1653P
(dz. nr 168) poprzez dziatki gminne nr 160 (dr), 151 (dr), 142/19 (RVI) oraz dziatke
wnioskodawcy o nr ewid. 142/20,

na terenie objetym wnioskiem nalezy zapewnié¢ minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

w zakresie obstugi elektroenergetycznej: przytacze do sieci - wnioskodawca dostarczyt
zapewnienie dostawy energii elektrycznej przedstawione na pidmie nr ZD/12616/2023 z dnia
12.09.2023 r. od ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gniezno,

w zakresie zaopatrzenia w wode: istniejgce oraz projektowane przylgcza do sieci
wodociggowej, wnioskodawca dostarczyt zapewnienie dostawy wody, przedstawione na pi$mie
WT.ZWIK 0168.2023 r. z dnia 18.09.2023 r. od ZWiK Skoki, )

sposob odprowadzania $ciekdw: z uwagi na brak mozliwosci wykonania przylgcza do sieci
kanalizacyjnej inwestor wskazat jako sposéb odprowadzania éciekow — bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci ciekle,

w zakresie zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepto: z uwagi na brak mozliwosci przytgczenia do sieci cieptowniczej -
indywidualne zrodta ciepta,

w zakresie odprowadzenia wod deszczowych: Inwestor zobowigzany jest zagospodarowad
wody opadowe w granicach wiasnosciowych terenu objetego wnioskiem, tak aby nie
powodowaly one ucigzliwosci dla sgsiednich terendw,

odpady statle gromadzi¢ w odrebnych zamknietych pojemnikach, usytuowanych
w zadaszonych osfonach,

przytacza nalezy uzytkowa¢ przy zachowaniu przepiséw, w tym techniczno-budowlanych,
a takze w oparciu o wspoéiczesng wiedze techniczna,

kolizje i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ po  uzgodnieniu z gestorem  sieci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

VIl. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

1. Planowana inwestycja nie moze naruszaé¢ prawem chronionych intereséw o0séb trzecich,

w szczegolnosci stanowi¢ przeszkody lub ograniczenia w dostgpie do drogi publicznej oraz
doplywie $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, pozbawié
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz sSrodkow
tgcznosci, a takze powodowaé ucigzliwosci (hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie) oraz zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

- Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich oséb

trzecich.

. Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:
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a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich,

¢) wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

4. Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w_Poznaniu nr
PZ ZPU.521.1532.2024.JS z dnia 30.04.2024r. obszar planowanej inwestycji na terenie dziatki
o nr ewid. 142/7. obreb Roscinno, gmina Skoki jest zdrenowany. W zwigzku z powyZszym
Inwestor zobowiazany jest wykonaé¢ inwestycie w sposéb zapewniajgcy zachowanie
sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia — w przypadku ich uszkodzenia, przebudowac celem
zapewnienia swobodnego przeptywu wad.

VIIl. Warunki dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

- w odniesieniu do terendéw gorniczych — nie dotyczy,

- w odniesieniu do terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,

—  w odniesieniu do terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy,

- planowang inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

- wniosek o pozwolenie na budowe lub zgloszenie robot budowlanych nalezy ztozy¢ w Wydziale
Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Wagrowcu przy ul. Kosciuszki 13.

IX. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zaznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny
W dniu 3.04.2024 r. wplynat wniosek

o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przewidzianej do realizacji na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 142/7, obreb Roscinno,
gmina Skoki. Korekta 25.04.2024r.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny
w nim udziat.

Stosownie do art. 10 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego pismem z dnia 16.05.2024r. zawiadomiono strony postepowania o zakofczeniu
postepowania dowodowego i mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy przed wydaniem
rozstrzygniecia oraz o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktorych mogly korzysta¢ bez ograniczen.
Strony nie informowaly o zmianie wiasnoéci i adreséw.

Stan prawny
Dziatka objeta wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy usytuowana jest na

obszarze, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla takich
obszaréw warunki zabudowy moga by¢ ustalone w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu
o przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.). Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku fgcznego spetnienia szeSciu warunkow wymienionych w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) wyznaczono wokét dziatki objetej wnioskiem
obszar analizowany, w ktérym przeprowadzono analizg¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obszaru analizowanego wyznaczono na
kopii mapy, stanowigcej czes¢ graficzng analizy. W trakcie analizy stanu faktycznego i prawnego
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obszaru analizowanego ustalono, iz wszystkie warunki, o ktérych mowa w powotanej ustawie, zostaty

spetnione przez wnioskowang inwestycje, tj.:

1.  co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarylow i formy architeklonicznej obieklow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — warunek zostat spetniony;

teren ma dostep do drogi publicznej — warunek zostat spetniony;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego — warunek zostat spetniony;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — warunek zostat
spetniony;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — warunek zostat spetniony;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i
1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust.
5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — warunek zostat spetniony.

M

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata,
iz wobszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Istniejgca na
terenie sgsiednich dziatek zabudowa stanowi podstawg do uznania, iz spelniony jest podstawowy
warunek zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.). Odnosnie do ustalonych
w niniejszej decyzji parametréw zabudowy, tut. Organ pragnie zauwazyc, iz poszczegolne wskazniki
wyznaczone zostaly stosownie do przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w  przypadku  braku miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1588). Linia zabudowy zostata wyznaczona zgodnie z § 4 ust. 1 tj. jako kontynuacja
linii na dziatkach sgsiednich. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki bedgcej przedmiotem wniosku tut. organ wyznaczyt na podstawie § 5 ust. 2
rozporzadzenia tj. zgodnie z wartoscig parametru dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wystepujacej w obszarze analizowanym. Szeroko$é elewacji frontowej budynku tut. organ
wyznaczyt zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia tj. w nawigzaniu do $redniego parametru dla budynkéw
mieszkalnych z tolerancjg do 20%. Wysoko$é goérnej krawedzi elewacji frontowej budynku
wyznaczono zgodnie z § 7 ust. 4 Rozporzadzenia, tj. w wysokosci mieszczacej sie w przedziale
parametrow wystepujgcych w obszarze analizowanym. Natomiast geometria dachu (kgt nachylenia,
wysokosc¢ kalenicy i uktad potaci dachowych a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do
frontu dziatki) zostata wyznaczona zgodnie z § 8 Rozporzgdzenia, tj. odpowiednio do geometrii
dachow wystepujgcych w obszarze analizowanym. Parametry inwestycji wynikajgce w pierwszej
kolejnosci z ustalen przeprowadzonej analizy, nawigzujg takze w wiekszosci do wniosku Inwestora,
ktory wskazat na zamiar realizacji zabudowy o okreslonych parametrach, ktére korespondujg
z zabudowg w obszarze analizowanym, w zwigzku z czym whniosek Inwestora winien by¢ w tym
zakresie uwzgledniony.
Ponadto przeprowadzona analiza funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
analiza materiatow pozostajgcych w dyspozyciji tut. Organu pozwala stwierdzi¢, iz spetnione sg takze
pozostate warunki art. 61 ust. 1, tj.:
- dziatka bedaca przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy posiada:
dostep posredni do drogi publicznej powiatowej nr 1653P (dz. nr 168) poprzez dziatki gminne
nr 160 (dr), 151 (dr), 142/19 (RVI) oraz dziatke wnioskodawcy o nr ewid. 142/20;

— istniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla realizacji zamierzenia
budowlanego, co zostato potwierdzone poprzez pisma nr: ZD/12616/2023 z dnia 12.09.2023 r.
od ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gniezno oraz WT.ZWIK 0168.2023 r. 7 dnia



18.09.2023 r. od ZWiK Skoki, a takze zapewnienie co do odprowadzania $ciekéw i zrodta
ciepta.

—  inwestycja objeta wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy realizowana bedzie na
gruntach, RIVa, nie wymagajacych na podstawie art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.) uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne;

- planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

- planowana inwestycja lezy poza obszarami, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6.

Jak wykazano powyzej, wnioskowana inwestycja spetnia tacznie wszystkie wymogi art. 61 ust.
1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z czym mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 wust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) dokonano stosownego
uzgodnienia projektu decyzji z:
— Zarzadcg drogi gminnej (art. 53 ust. 4 pkt 9) — uzgodnienie wewnegtrzne;
-  Powiatowym Zarzadem Drég w Wagrowcu (art. 53 ust. 4 pkt 9) — milczgca zgoda,
—  Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 2) —
milczaca zgoda,
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6) - postanowienie PZ.ZPU.521.1532.2024.JS z dnia
30.04.2024r.;
- Starostg Wagrowieckim (art. 53 ust. 4 pkt 6) — milczgca zgoda.

Projekt przedmiotowe] decyzji sporzadzita osoba uprawniona, zgodnie z art. 60 ust. 4 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.). Organ po przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym uznaje, ze warunki
wymagane do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 Ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostaly spetione, dlatego nalezato orzec jak
w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

POUCZENIE O PRAWIE DO ZRZECZENIA SIE ODWOLANIA | JEGO SKUTKACH

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:
§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna.

POUCZENIE O PRAWIE DO WNIESIENIA ZADANIA WYMIERZENIA KARY ZA NIEWYDANIE
PRZEZ ORGAN DECYZJI W USTAWOWYM TERMINIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa powyzej,
wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkoéw zabudowy,
wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustalenie warunkoéw zabudowy, zgdanie
wymierzenia tej kary. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania.

5
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Zgodnie z art. 51 ust. 2f \y’@ﬁ"k
przestrzennym zadanie, o ktdryn $n
wydania decyzji w sprawie ustalj’aﬁf 3

Zatgezniki: &i’ pras
- Zalgeznik nr 1. Zalgeznik grafiezny do‘dé:
— Zalgeznik nr 2. Analiza i wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych (czes¢ tekstowa i graficzna).
- Zalgcznik nr 3. Analiza stanu faktycznego i prawnego dziatki nr 142/7, obreb Roscinno, gmina
Skoki.

Ww. dokumenty sporzqdzono w dwdch egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje wnioskodawea, natomiast drugi
znajduje sig w aktach sprawy w tut. Urzedzie do wglgdu.

Otrzymuia:

o % 0 R &

ala

Projekt decyzji przygotowaty:
mgr inz. Monika Musiat
mgr inz. arch. Judyta Hess

Nie podlega optacie skarbowej

na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 listopada 2006r.

0 opfacie skarbowej oraz zatgcznika
do ustawy cz. 1.1.8 (zwolnienia)

(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 2111)
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BURMISTRZ MIASTA I GMINY
SKOKJ

ul! Clastowicza 11, 62-085 SKOKI
tel ffax 61 89-25-800, 61 89-25-201

RGP.6730.98.2024

Zatgcznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy Nr 95/24
z dnia 17.06.2024r.

ANALIZA | WYNIKI ANALIZY WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Analiza przeprowadzona zostata na podstawie art. 53 ust. 3, pkt 1 w zwigzku z art. 64 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie art. 61 ust. 1 ww. ustawy.

1. Cel analizy:
Ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidzianej do
realizacji na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 142/7, obreb Roscinno, gmina Skoki.

2. Wyznaczenie obszaru analizowaneqo:

Na podstawie art. 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu wyznacza sie wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a ww. ustawy, na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkdéw zabudowy obszar
analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m,
i przeprowadza na nim analize funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sig gtéwny wjazd na dziatke. Trzykrotna
szeroko$é frontu wnioskowanego terenu wyniosta 381 m (3x127), ostatecznie jednak zostat on wyznaczony w
odleglosci ok. 530 m, tak aby swoim zasiegiem obja¢ nieruchomosci o tej samej funkcji, najblizej
zlokalizowane, w celu zachowania spéjnosci w zakresie parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze gabarytéw i form architektonicznych obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Na wyznaczonym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczony obszar analizowany obejmuje swoim zasiggiem zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe letniskowa, tereny upraw rolnych, tgki, lasy, nieuzytki, drogi. Obszar
analizowany wyznaczony zostat na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1: 2000 stanowigcej zatgcznik nr 2.

3. Analiza terenu objeteqo wnioskiem (dz. nr 142/7):

a) funkcja zabudowy: dziatka zabudowana;

b) dostepnosé komunikacyjna: dostep posredni do drogi publicznej powiatowej nr 1653P (dz. nr 168)
poprzez dziatki gminne nr 160 (dr), 151 (dr), 142/19 (RVI) oraz dziatke¢ wnioskodawcy o nr ewid.
142/20;

c) istniejgce uzbrojenie:

— woda: istniejgce przytacze do sieci;

d) projektowane uzbrojenie:

- energia elektryczna: przylgcze do sieci - wnioskodawca dostarczyt zapewnienie dostawy energii
elektrycznej przedstawione na pismie nr ZD/12616/2023 z dnia 12.09.2023 r. od ENEA Operator
Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gniezno;

- woda: przylgcze do sieci - wnioskodawca dostarczyt zapewnienie dostawy wody, przedstawione na
pismie WT.ZWIK 0168.2023 r. z dnia 18.09.2023 r. od ZWiK Skoki;

—  $cieki: z uwagi na brak mozliwosci wykonania przylgcza do sieci kanalizacyjnej, inwestor wskazat
jako sposéb odprowadzania $ciekow — bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte;

— ciepto: z uwagi na brak mozliwoéci przylaczenia do sieci cieptowniczej - indywidualne zrodia ciepia;

e) teren dziatki nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne (RIVa).
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4. Ustalenie istniejaceqo zainwestowania dziatek w obszarze analizowanym (na podstawie mapy i wizji

lokalnej):
Odlegtosé Wysokosé Geometria
linii Wskaznik — gérnej dachu
N.r zabudowy wu?lkosm . elewadji krawedg.i wysokosé kle_runeif Funkcja
ewid. od powierzchni ———— elewacji kat lownei uiBad el gtéwnej zabudo
dzialki frontowej zabudowy (m) ] frontowej, jej | nachyle kga(IJe €l dachop ok kalenicy wy
granicy (%) gzymsu lub nia (°) (r:)lcy Wy wzgledem
dzialki (m) attyki frontu dzialkki
246 9,5 3,7 7 3,5-4,5 30-40 3,5-4,5 dwuspadowy prostopadly letniskowa
5,5 .

251 (39,5) 6,5 12,5 4-5 3-4 35-40 8-8,5 dwuspadowy réwnolegty letniskowa

252 9 3,4 6 3,5-4,5 35-40 3,545 dwuspadowy prostopadty letniskowa

256 :

261 17 6,2 8,5 2,6-3,5 35-40 6,5-7,5 dwuspadowy réwnolegly letniskowa
25712 8 6,6 10,5 6,5-7,5 35-40 6,5-7,5 dwuspadowy prostopadty letniskowa
25713 55 10,5 11,5 3-4 35-40 7,5-8,5 dwuspadowy réwnolegly letniskowa
257/4 16 5,9 8,5 3-4 40-45 8-9 dwuspadowy réwnolegty letniskowa

257110 2
268/9 19,5 55 8,5 3-4 35-40 6,5-7,5 dwuspadowy rownolegly letniskowa
25713 (%15) 4,5 9,5 3,545 35-40 6,5-7,5 dwuspadowy rownolegly letniskowa
13,5 . 5
257114 (3,5) 6,4 8 7,5-8,5 35-40 7,5-8,5 dwuspadowy rownolegty letniskowa
25719 11 59 9,5 3-4 25--35 5-6 wielospadowy letniskowa
257/25 6 9,0 12 3-4 30-40 g AuspRdowy réwnolegly letniskowa
3-4 jednospadowy
7.5 - .
257/32 (30) 6,2 7 2,5-3,5 10-40 5-6 wielospadowy prostopadty letniskowa
257135 18 71 10 2,5-3,5 35-45 6,5-7,5 dwuspadowy réwnolegly letniskowa
20
262 (5,5; 21,2 34,5 6-7 35-40 8,5-9 dwuspadowy réwnolegly letniskowa
19)
268/2 6 10,0 8,5 6-7 35-40 6-7 dwuspadowy réwnolegly letniskowa
268/4 10,5 6,7 9 2-3 35-40 5,5-6,5 dwuspadowy réwnolegly letniskowa
268/14 14 2,4 4 2-3 15-20 2,6-35 dwuspadowy rownolegty letniskowa
25,5 3,5 2,5-3,5 2,56-3,5
2 ' 3,9 ; e - b l letni
68/25 ) ; 6.5 1823 35-45 1823 dwuspadowy prostopadty etniskowa
268/35 17,5 15,4 9,5 3-4 35-40 7-8 dwuspadowy réwnolegly letniskowa
268/38 7 4,9 8,5 7-8 40-45 7-8 dwuspadowy prostopadly letniskowa
268/40 9,5 7,0 20,5 3-4 35-40 7-8 dwuspadowy | . rownolegly letniskowa
268/41 6 9,6 12 3-4 35-40 7-8 dwuspadowy réwnolegtly letniskowa
27217 15,5 5,5 7 3-4 35-40 3-4 dwuspadowy prostopadty letniskowa
272/8 6,5 2,8 7 2,5-3,5 35-40 2,56-3,5 dwuspadowy prostopadly letniskowa




Odlegtos¢ Wysokosc Geometria
linii Wskaznik - gornej dachu
Nr zabudowy wielkosci S;I?.a ﬁ;gﬁc krawedzi el kierunek Funiidia
ewid. od powierzchni frontowfa : elewaciji kat wyk')wne' ukiad potaci glownej e do]
dziatki | frontowej zabudowy (m) ] frontowej, jej | nachyle l?aleni cJ dachop ch kalenicy s
granicy (%) gzymsu lub nia (°) (m) y e wzgledem
dziatki (m) attyki frontu dziatki
272110 (5155} 6,5 7 3-4 35-40 3-4 dwuspadowy prostopadty letniskowa
274/68 5.5 14,5 15 3-4 35-45 7-1,5 wielospadowy - mieszkaniowa
278 . g B 12,2 21 34 35-40 7-8 wielospadowy . letniskowa
. mieszkaniowa
274/64 5 11,3 15 3-4 35-45 7-8 dwuspadowy rownolegty jednorodzinna

5. Ustalenie parametrow zabudowy istniejgcej w obszarze analizowanym

a)
b)

c)

f)

funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa;
odlegtos$é linii zabudowy od frontowej granicy dziatki: linia zabudowy w obszarze analizowanym jest
niejednolita i wynosi od 5,0 m do 25,5 m od frontowej granicy terenu;
wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na obszarze
analizowanym waha sie od 2,4% do 21,2%, przy czym jego $rednia warto$¢ wyznaczona zgodnie z § 5 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 Poz. 1588) wynosi w obszarze analizowanym 7,6%.
szeroko$é elewacji frontowej: szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw wystepujgcych w obszarze
analizowanym wynosi od 3,5 m do 34,5 m; przy czym $rednia szeroko$¢ elewacji frontowej wyznaczona
zgodnie z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 Poz. 1588) wynosi w obszarze analizowanym
wynosi 10,6 m;
wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 2,0 m do 8,5 m;
geometria dachu:

—  kat nachylenia potaci dachowych: 10 - 45°;

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy budynku: do 9,0 m;

- ukiad potaci dachowych: dwuspadowy, jednospadowy, wielospadowy

—  kierunek gtéwnej kalenicy wzgledem frontowej granicy dziatki: réwnolegly, prostopadty.

6. Spelnienie warunkow art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Warunek Spahlenie Uzasadnienie
warunku
Co najmniej jedna dzialka sasiednia dostgpna z tej samej
drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy Zabudowa zlokalizowana w obszarze analizowanym
1 w zakresie  kontynuacji  funkcji, parametrow cech TAK pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
© | i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy zabudowy, gabarytow i zagospodarowania terenu.
architektonicznej obiektdw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Dziatka posiada dostep posredni do drogi publicznej
. . . powiatowej nr 1653P (dz. nr 168) poprzez dziatki gminne
2. | Terenmadosiepdo droghpubliczne;. T nr 160 (dr), 151 (dr), 142/19 (RVI) oraz dziatke
wnioskodawey o nr ewid. 142/20.
istniejgce uzbrojenie:
— woda: istniejgce przylacze do sieci;
projektowane uzbrojenie:
- energia elektryczna: przylgcze do sieci -
wnioskodawca dostarczyl zapewnienie dostawy
v ; e ; energii elekirycznej przedstawione na pismie nr
Istﬂlejac_e Iub.prOJektowane uzbrojenie jest wystarczajgce TAK 7D/12616/2023 z dnia 12.09.2023 r. od ENEA
3. | dla zamierzenia budowlanego Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybugji Gniezno;
— woda: przylacze do sieci - wnioskodawca dostarczyt
zapewnienie dostawy wody, przedstawione na
pismie WT.ZWIK 0168.2023 r. z dnia 18.09.2023 .
od ZWiK Skoki;
— $cieki: z uwagi na brak mozliwosci wykonania
przytacza do sieci kanalizacyjnej inwestor wskazat




Spetnienie -
Warunek s ey Uzasadnienie
jako  sposéb  odprowadzania  $ciekow -
bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekie:

— zaopatrzenie w cieplo: z uwagi na brak mozliwosci
przytgczenia do sieci cieplowniczej - indywidualne
zrodta ciepla.

Teran; me _Wymaga uzyskania 'zgot’iy N 2mine Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia g'runtow -rolnych | lesnych na cele przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze —
mgminieee / nle!e§ne alho Jest otgjely 2gada uzyskang pray planowana inwestycja ma by¢ realizowana na uzytkach
4. sporzadzaniu migjscowych plandw, ktére utracity moc na TAK RIVa, w zwiazku z tym nie jest wymagana zgoda na
_podstawua art.. ol ustawy = plafowania zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. FiBtolRiEsa
88 ust. 1. ’
5. | Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. TAK rz\lgarzepi\sivéyvjtsg%anymprzecmwskazan|a Winliises
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z ; ; 2 : :
6. 2022 1. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), TAK i'g;;’“\’j';?t e k'f’éy poza obszarami, o kibrych
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ' w4 PR
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

7. Ustalenia parametréw zabudowy na podstawie analizy:

Sposdb zagospodarowania dziatki:
Linia zabudowy: na podstawie § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.164.1588) tutejszy organ
ustalit nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy dzialki tj. jako kontynuacja linii na
dziatkach sgsiednich.
Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy: na podstawie § 5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.164.1588) tutejszy organ ustalit wskaznik do 14,5% powierzchni dziatki,
tj. zgodnie z wartoscig parametru dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepujacej w obszarze
analizowanym.
Gabaryty planowanej zabudowy:
Szerokosé elewacji frontowej budynku: na podstawie § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003 r, w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tutejszy organ ustalit szerokos¢ elewacji frontowej budynku w wielkosci 10,6 m, tj. w nawigzaniu do
sredniego parametru dla budynkéw mieszkalnych z tolerancjg do 20%.
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (okapu): na podstawie § 7 ust. 4
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) tutejszy organ wyznaczyt wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej budynku na 2,6 - 4,0 m, tj. w wielkosci mieszczgcej sie w przedziale tego
parametru wystepujgcego w obszarze analizowanym.
Geometria dachu: na podstawie § 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.164.1588), tutejszy organ
wyznaczyt nastepujgce parametry dachu budynku:

— kat nachylenia: 25 - 45°,

- uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy,

- wysokos$¢ glownej kalenicy: od 6,0 do 9,0 m,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegty.
Powyzsze parametry odpowiadajg geometrii dachow wystepujgcych w obszarze analizowanym.

Zalaczniki:

Zatgcznik nr 1. Dokumentacja fotograficzna czesci obszaru analizowanego.
Zalacznik nr 2. Czgs$¢ graficzna analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy i wynikow analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Analize opracowaty:
mgr inz. Monika Musiat
mgr inz. arch. Judyta Hess

RGP.6730.98.2024

Zatgcznik nr 1 - Dokumentacja fotograficzna czesci obszaru analizowanego.
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ul. Ciastowicza 11, 62-085 SKOK:
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RGP.6730.98.2024

Zalgcznik Nr 3
do decyzji o warunkach zabudowy Nr 95/24
z dnia 17.06.2024r.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO DZIALKI NR 142/7, POLOZONEJ W OBREBIE
ROSCINNO, W GMINIE SKOKI

Podstawa prawna: art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Dziatka nr 142/7, Roscinno

Stan faktyczny:

a) dziatka niezabudowana.
b) dziatka nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Skoki.

Stan prawny (wediua wvnisu 7 ewidencii aruntéw):

a) wiasciciel: e
b) rodzaj uzytkow:
RIVa, o powierzchni ok. 0,3371 ha

Okreslenie niezbednego zakresu uzgodnien decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, zgodnie z art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

5)

6)

7)

8)

9)

z ministrem wiasciwym do spraw zdrowia — w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych
w miejscowosciach uzdrowiskowych — nie dotyczy. Teren wnioskowanej dziatki nie znajduje sig na terenie
miejscowosci uzdrowiskowe;.
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do obszardw i obiektéw objetych formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencii zabytkéw — dotyczy. Na terenie objetym inwestycig wystepuje
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne o nr AZP 46-29/95 oraz nie wystepujg formy ochrony
zabytkow.
wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych — nie dotyczy.
dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani — nie dotyczy. Teren wnioskowanej dziatki zlokalizowany
poza obszarami pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani.
wlasciwym organem nadzoru gérniczego — w odniesieniu do terenéw gorniczych — nie dotyczy. Teren
wnioskowanej dziatki zlokalizowany jest poza terenami gorniczymi.
ministrem wiasciwym do spraw $rodowiska - w odniesieniu do udokumentowanych:
a) zi6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gornicze,
b) uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gornicze,
c) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynow
substancji - nie dotyczy;
marszatkiem wojewddztwa - w odniesieniu do udokumentowanych:
a) zitoz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gornicze, innych niz ztoza strategiczne,
b) wod podziemnych — nie dotyczy. Teren przedmiotowej dziatki nie jest potozony na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;
starostg jako wiasciwym organem ochrony $érodowiska — w odniesieniu do terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy. Teren wnioskowanej dziatki nie jest zlokalizowany na terenie
zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.
organami_wilasciwymi w_sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych —
w_odniesieniu _do gruntéw wykorzystywanych na_cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami — dotyczy. Planowana inwestycja bedzie realizowana na uzytkach RIVa,
w zwiazku z tym wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Poznaniu oraz ze Starostg Wagrowieckim.




10) dyrektorem parku narodowego — w odniesieniu do obszaréw pofozonych w granicach parku i jego otuliny —
nie dotyczy. Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest poza Parkiem Narodowym i jego otuling.

11) regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt. 10 obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. — nie dotyczy. Teren wnioskowanej dziatki
nie jest objety ochrona.

12) wlasciwym zarzadca drogi — w_odniesieniu_do obszaréw przyleglych do pasa drogowego — dotyczy.
Ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowej inwestycii projekt decyzji wymaga uzaodnienia w odniesieniu do
pasa drogi gminnej — zarzadcg drogi gminnej oraz pasa drogi powiatowej - zarzadcg drogi powiatowe.

13) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz
gruntow w jej sgsiedztwie - nie dotyczy. Teren wnioskowanej dziatki nie przylega do linii kolejowej
0 znacznie panstwowym.

14) wojewods, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych,
sluzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do
terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktdre utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 — nie dotyczy. Teren wnioskowanej dziatki nie byt przeznaczony
w ww. planie na inwestycje celu publicznego o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3.

15) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
- Prawo wodne, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu — nie dotyczy. Planowana

— = inwestycja lezy poza obszarami, o ktdrych mowa w ustawie Prawo wodne.

-, 16) wlasciwym  organem  Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewodzkim  Inspektorem  Ochrony

: Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie zakiadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje
lub spos6b zagospodarowania terendw zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych,
oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska, w istniejgcych zakladach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej— nie dotyczy.

17) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
— Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, wiasciwymi organami wojskowymi oraz ministrem wlasciwym do spraw wewnetrznych — nie
dotyczy.

18) podmiotem zarzgdzajagcym — w odniesieniu do obszaru witasciwego portu lub przystani, z wylgczeniem
morskich portow wojennych i terenow zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani
morskiej - nie dotyczy.

19) wlasciwym organem wojskowym — w odniesieniu do stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych
przez Ministra Obrony Narodowej- nie dotyczy.

20) Spotkg Celowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérych mowa w tej ustawie - nie dotyczy.

Okreslenie niezbednego zakresu opiniowania decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt
1 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntdw
lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz:
a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,
b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wieksze niz 400 kV,
¢) 70 m od osi napowietrznej linii elekiroenergetycznej najwyzszych napigé w przypadku, gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,
d) 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej,
- nie dotyczy.
2) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych
w odlegtosci nie wiekszej niz:
a) 65 metréw od osi gazociggu wysokiego ciénienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm,
b) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ciénienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm
- nie dotyczy.
3) operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terenéw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:
a) 65 m od osi gazociggu wysokiego ciénienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
b) 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm,
c) 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ciénienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub
réwnej 500 mm,
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d) 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o Srednicy wiekszej niz 500 mm;
- nie dotyczy.

4) podmiotu zajmujgcego sie transportem ropy naftowej lub produktow naftowych rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi w zakresie terenéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejgcego
rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktow naftowych.
- nie dotyczy.

Analize opracowaty:
mgr inz. Monika Musiat
mgr inz. arch. Judyta Hess
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