UCHWALA NR XXXII1/244/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

w sprawie aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 1875) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ opracowanie pt. "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Skoki", stanowiace zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Stwierdza sie co nastepuje:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki przyjete
przez Radg¢ Miejska Gminy Skoki uchwatg nr XLVI/279/10 z dnia 24.06.2010r. jest aktualne;

2) Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja aktualnosé w catosci.
§ 3. Uwzgledniajagc wyniki opracowania, o ktérym mowa w § 1, postanawia sie:

1) W perspektywie najblizszych lat podja¢ dziatanie zwigzane z aktualizacjg zapiséw obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego celem dostosowania do zmian w przepisach
prawa.

2) Ukonczy¢ sporzadzane obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3) Kontynuowa¢ opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw
wytaczonych z zabudowy.

4) Przystepowac sukcesywnie do opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie zwyznaczonymi kierunkami wstudium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, w tym w pierwszej kolejnosci dla miasta Skoki i wsi Potrzanowo.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki. '

§ 5. Uchwala wchodzi w Zzycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej\Gminy Skoki

[

Zbignie‘f Kujawa
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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ustawy
Z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017r. poz. 1073 ze zm.), ktéry mowi ,\W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium ..." Whyniki przeprowadzonych analiz po uzyskaniu opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej przedstawia Radzie Gminy przynajmniej
raz w czasie kadencji rady.

W oparciu o przedstawione wyniki Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych. Analiza stwierdzajgca nieaktualnosé
studium bgdz plandéw w catosci lub czesci stanowi podstawe do przystapienia do
sporzgdzenia zmiany studium lub zmiany bgdZz sporzadzenia nowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Opracowanie dotyczy obszaru Miasta i Gminy Skoki w granicach
administracyjnych. Przedmiotem analizy jest stan zagospodarowania gminy
w aspekcie przestrzennym i formalnym.

Celem przeprowadzenia analizy zmian w strukturze przestrzennej i kierunkach
rozwoju gminy jest ocena aktualnosci obowigzujacego studium oraz planéw
miejscowych.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje analize aktualnosci studium
i planow miejscowych oraz przewidywanych tendencji zmian w zagospodarowaniu
wynikajgcych z wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany studium, planéw
miejscowych, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza analiza obejmuje przedziat czasowy od 1 stycznia 2011r. do 31 lipca

2017r.
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2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. Analiza studivm uwarunkowan 1 Kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Skoki w aspekcie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennyim

Gmina Skoki posiada studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Rady Miejskiej Gminy Skoki nr XLVI/279/10 z dnia
24.06.2010r. w sprawie ,zmiany studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki®, ktére obowigzuje od dnia
1 wrzesnia 2010. Zostalo ono opracowane pod rzgdami obecnie obowigzujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r.
nr 199 poz. 1227). Autorem opracowania byta firma INPLUS Doradztwo Inwestycyjne
z Olsztyna pod kierunkiem architekta Pana Mariana Koplinskiego.

Z dniem wejscia w zycie w/w uchwaly stracito moc studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki. Byto ono opracowane
przez Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Poznaniu w 1998,
i przyjete uchwalg Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr L/305/98 z dnia 16.06.1998r.

Obecnie obowigzujgce studium okresla kierunki polityki przestrzennej na terenie
Miasta i Gminy Skoki na tle uwarunkowan wynikajgcych ze stanu $rodowiska
przyrodniczego, dotychczasowego stanu zagospodarowania z uwzglednieniem
przedsiewzie¢ i rozwigzan opartych na potencjale wtasnym Gminy. Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w kilku miejscach
odwotuje sie do potrzeby zgodnoéci planéw miejscowych ze studium. Art. 9 ust. 4
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy pirzy
sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Ustawa okresla warunki, jakie musi spelnia¢
projekt planu miejscowego. Przygotowany projekt winien odpowiada¢ m.in.
wymogom okreslonym w art. 15 ust. 1 ww. ustawy, w ktdrym stwierdza sie,
ze "...Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc tekstowq i graficzng zgodnie z zapisami studium....." oraz art. 20
ust. 1, ktory naktada na organ obowigzek stwierdzenia zgodnoéci ze studium
w brzmieniu “...Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza

"

on ustalen studium ..... )
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2.2. Analiza miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w aspekeie ich realizacji i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Najskuteczniejszym instrumentem ksztaltowania tadu przestrzennego sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace aktami prawa
miejscowego. Ustalajg one przeznaczenie terendbw i okreslajg sposoby
zagospodarowania i zabudowy. Uchwalenie planu jest podstawowym warunkiem
prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej na szczeblu gminnym. Dajg one
gwarancje realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Do dnia 31 grudnia 2003r. podstawg prawng dziatan inwestycyjnych stuzgcych
realizacji polityki przestrzennej na terenie Miasta i Gminy Skoki byt

° Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Skoki
zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Skoki Nr X1/48/94 z dnia 05.12.1994r.
(opublikowany w Dz. U. Woj. Pozn. Nr 22 poz. 242),

° Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skoki
zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Skoki Nr XI/49/94 z dnia 05.12.1994.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 22 poz. 243).

Na mocy artykutu 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003r. Nr 80 poz. 717), plany te
zachowaly moc do dnia 31 darudnia 2003 r. jako uchwalone przed dniem 1 stycznia

1995 r.

Waznoéé zachowaly tylko miejscowe plany sporzadzone i uchwalone po dniu 1
stycznia 1995 r. w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003r.

Na dziei sporzadzania niniejszego opracowania Gmina Skoki posiada
nastepujgce obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzone dla okreslonych obszarow miasta i gminy:

A. Plany miejscowe sporzadzone i uchwalone w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

1 Uchwata Nr L/307/98 z dnia 16.06.1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw letniskowych i mieszkaniowych we wsi
Stawica o pow. 13,68 ha (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 17 z dnia 03.08.1998 r. poz. 231).

2 Uchwata Nr L/306/98 z dnia 16.06.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi Pawtowo
Skockie dla cz. dziatki Nr 12 o pow. 1,00 ha (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 21 z dnia
25.08.1998 r. poz. 274).

3. Uchwala Nr VI/36/99 z dnia 10.02.1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi Potrzanowo
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— dziatki Nr 454/4, 45415, 454/10, 454/11, 454/14 oraz 454/16 o pow. 1,72 ha (Dz.
Urz. Woj. WIkp. Nr 14 z dnia 31.03.1999 r. poz. 239).

4. Uchwata Nr VI1/43/99 z dnia 15.03.1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania terenu dziatek Nr 71/2 i 73/2 w Niedzwiedzinach
z jednoczesng zmiang planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoki w czesci objetej opracowaniem miejscowego planu o pow. 20,53 ha (Dz. Urz.
Woj. WIlkp. Nr 20 z dnia 23.04.1999 r. poz. 419).

5 Uchwata Nr XX/151/2000 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki w obrebie wsi Potrzanowo
o pow. 1,6 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 26 z dnia 25.04.2000 r. poz. 281).

6. Uchwata Nr XXIV/202/2002 z dnia 27.09.2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi
Potrzanowo dla dziatki Nr 695/2 o pow. 2,40 ha (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 134 z dnia
31.10.2001 r. poz. 2617).

7. Uchwata Nr XXI/165/2000 z dnia 12.04.2000 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w Roscinnie —
dziatka Nr 161/1 o pow. 4,64 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 33 z dnia 23.05.2000 r. poz.
393).

8. Uchwata Nr  XXXVI/339/2002 z dnia 26.06.2002r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skoki obejmujgcego czeéé dziatki
Nr 72/4 o pow. 3,00 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 100 z dnia 24.12.2002 r. poz. 2499).

9. Uchwata Nr XXXVI/340/2002 z dnia 26.06.2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki na obszarze czesci wsi
Niedzwiedziny i czgsci wsi Rejowiec o pow. 95 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 96 z dnia
12.07.2002 r. poz. 2397).

10.  Uchwata Nr  XXXII/300/2001 z dnia 22.11.2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi
Roscinno o pow. 14,09 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 30 z dnia 28.02.2003 r. poz. 551).

11. Uchwata Nr V/32/2003 z dnia 29.01.2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi Potrzanowo o pow. 3,2 ha
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 337 z dnia 11.03.2003r. poz. 720).

12. Uchwata Nr V/33/2003 z dnia 29.01.2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki we wsi
Grzybowo o pow. 8,39 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 37 z dnia 11.03.2003r. poz. 721).

13.  Uchwata Nr XXXI1/278/2001 z dnia 28.09.2001r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. Nr 137 z dnia 09.11.2001r. poz. 2717) — dotyczy obszaru calej gminy.

B. Plany sporzadzone i uchwalone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Uchwata Nr XXXVII/237/2005 z dnia 14.09.2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki na obszarze
czesci wsi Rejowiec 1| Szczodrochowo o pow. 12,63 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 151
z dnia 26.10.2005 r. poz. 4139).
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2. Uchwata Nr XXXVI/218/2005 z dnia 16.06.2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacji
indywidualnej we wsi Grzybowo o pow. 2,71 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 123 z dnia
16.08.2005 r. poz. 3349).

3. Uchwata Nr XXIII/153/2008 z dnia 25.09.2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacji
indywidualnej w czesci wsi Potrzanowo o pow. 2,60 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 195
z dnia 18.11.2008 r. poz. 3234),

4, Uchwata Nr XI/89/2007 z dnia 27.09.2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacji
indywidualnej w czesci wsi Roscinno o pow. 4,47 ha (Dz. Urz, Woj. Wikp. Nr 172
z dnia 29.11.2007 r. poz. 3770).

5. Uchwata Nr XI/85/2007 z dnia 27.09.2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czeéci wsi
Rejowiec - dziatka nr 119 (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 172 z dnia 29.11.2007 r. poz. 3766).

6. Uchwala Nr XI/86/2007 z dnia 27.09.2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi
Rejowiec - dziatki nr 5, 6, 7/2 i 118 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 172 z dnia 29.11.2007 r.
poz. 3767).

7. Uchwata Nr XI/87/2007 z dnia 27.09.2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi
Rejowiec - dziatki nr 163/1, 165/1, 157/1, 158/1 i 159 (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 172
Z dnia 29.11.2007 r. poz. 3768).

8. Uchwata Nr XI/88/2007 z dnia 27.09.2007r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi
Niedzwiedziny - dziatka nr 70/1 (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 172 z dnia 29.11.2007 r. poz.
3769). — poz. z wykazu 5, 6, 7, 8 razem 95,00 ha.

9. Uchwata Nr XVI/114/2008 z dnia 21.02.2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeéci miasta Skoki -
dziatki nr 33/3, 163/2 i 163/3 o pow. 0,72ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 77 z dnia
13.05.2008r. poz. 1483).

10.  Uchwata Nr XXIX/205/2009 z dnia 19.03.2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Skoki -
dziatka nr 70/1 o pow. 4,50ha (Dz. Urz, Woj. Wikp. Nr 104 z dnia 22.05.2009 r. poz.

1665).

11.  Uchwata Nr XXXV/234/2009 z dnia 17.09.2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi
Pawlowo Skockie - dziatka nr 294 o pow. 5,08ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 200 z dnia
19.11.2009 r. poz. 3419).

12.  Uchwata Nr XXXV/235/2009 z dnia 17.09.2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi
Raczkowo - dziatka nr 34 o pow. 11,96ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 200 z dnia

19.11.2009 r. poz. 3420).

13. Uchwata Nr XXXV/236/2009 z dnia 17.09.2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi
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Niedzwiedziny - dziatki nr 139/3, 140/2 i 140/3 o pow. 12,08ha (Dz. Urz. Woj. Wikp.
Nr 200 z dnia 19.11.2009 r. poz. 3421).

14.  Uchwata Nr XXXVI/245/09 z dnia 27.10.2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi
Stawa Wlkp. - dziatki nr 3/7, 3/8, 3/9 i 3/10 o pow. 19,31ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 6
z dnia 13.01.2010 r. poz. 175).

15. Uchwata Nr X/76/2011 z dnia 27.10.2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Skoki o pow. 14,77ha (Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 342 z dnia 13.12.2011r. poz. 5806).

16.  Uchwata Nr XIV/95/2012 z dnia 02.02.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci Gminy Skoki we fragmencie
miejscowosci Brzezno o pow. 16,36 ha (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 27.02.2012r. poz.
1115).

17. Uchwata Nr XIV/96/2012 z dnia 02.02.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci Gminy Skoki we fragmencie
miejscowosci Potrzanowo o pow. 15,32 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 27.02.2012r.
poz. 1116).

18. Uchwata Nr XIV/97/2012 z dnia 02.02.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci Gminy Skoki we fragmencie
miejscowoséci Stawica o pow. 19,25 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 27.02.2012r. poz.
1117).

19. Uchwata Nr XIV/98/2012 z dnia 02.02.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czeSci Gminy Skoki we fragmencie
miejscowosci Szczodrochowo o pow. 29,09 ha (Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia
27.02.2012r. poz. 1119).

20. Uchwata Nr XV/104/2012 z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dzialka nr 163 w Roscinnie o pow.
3,97 ha (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 13.06.2012r. poz. 2591).

27 Uchwata Nr XV/105/2012 z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr 335/4 w Potrzanowie
o pow. 3,20 ha (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 13.06.2012r. poz. 2590).

22. Uchwata Nr XV/106/2012 z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatka nr 274 w Roécinno o pow.
16,19 ha (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 13.06.2012r. poz. 2592).

23. Uchwata Nr XV/107/2012 z dnia 29.03.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatki nr 491/2 i 491/4
w Potrzanowie o pow. 4,44 ha (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 13.06.2012r. poz. 2589).

C. Plany miejscowe w trakcie opracowania:

j 2 Uchwata Nr XVI1/121/2016 z dnia 25.02.2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wokot stacji kolejowe] w Stawie WIkp. i wzdtuz fragmentu linii kolejowej nr 356
w Skokach o pow. ok, 10,00 ha.
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2. Uchwata Nr XVII/122/2016 z dnia 25.02.2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wokot dworca w Skokach i wzdtuz fragmentu linii kolejowej nr 356 w Roszkowie
o pow. ok. 17,50 ha.

Rozmieszczenie  miejscowych  plandow  zagospodarowania  przestrzennego
przedstawia zatgcznik nr 1.

2.3 Analiza decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestyeji celu publicznego oraz decyzji o pozwoleniu na budowe w aspekcie
zimian w zagospodarowaniu przestrzennym

W celu umozliwienia mieszkancom gminy i inwestorom realizacji inwestycji
z zakresu wszelkiego budownictwa wydano nastepujace decyzje poprzedzajgce
pozwolenia na budowe na terenach nie objetych planami miejscowymi.

2011 rok:
o decyzje o warunkach zabudowy 137,

o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 18,

2012 rok:
o decyzje o warunkach zabudowy 136,
o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 22,

2013 rok:
e decyzje o warunkach zabudowy 149,
o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 13,

2014 rok:
o decyzje o warunkach zabudowy 131,
o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 17,

2015 rok:
e decyzje o warunkach zabudowy 150,
o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 22,

2016 rok:
o decyzje o warunkach zabudowy 181,
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e decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 13,

2017 rok (do 31.07.2017r.):
e decyzje o warunkach zabudowy 67,
e decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 10.

W okresie od 01.01.2011r. do 31.07.2017r. wydano fgcznie 951 decyzji
o warunkach zabudowy i 115 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W  rozbiciu na obrgby najwiecej decyzji o warunkach zabudowy
w analizowanym okresie wydano dla obrebu Skoki oraz obrebu Potrzanowo.
Zalezno$¢ ta potwierdza sie rowniez w rozbiciu na poszczegélne lata, najwiecej co
roku jest decyzji wydawanych dla miasta Skoki oraz Potrzanowa. Zaréwno miasto
Skoki jak i Potrzanowo sg to miejscowosci bardzo korzystne pod wzgledem
lokalizacji m.in. zabudowy mieszkaniowej, dlatego tez tzw. ,ruch budowlany” jest tam
zdecydowanie najwiekszy. Najmniej decyzji o warunkach zabudowy wydawanych jest
dla obrebu Glinno, obrebu Jabtkowo-Pomarzanki, obrebu Raczkowo oraz obrebu
Raczkowo-Jagniewice. Sg to miejscowosci o znikomym ,ruchu budowlanym”.

Ponizsza tabela i wykres przedstawiajg liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla poszczegoélnych obrgbéw Gminy Skoki w analizowanym okresie.

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla poszczegélnych
obrebow w Gminie Skoki w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
——

[ r.-

2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. (Vi) 2017r.
1 | Blizyce 5 0] 1 0 0 1 1 8
2. | Blizyce-Wysoka 0 2 5 1 0 0 1 9
3. | Brzezno 1 2 1 4 2 3 0 13
4, | Budziszewice 12 2 1 1 0 13 2 31
5. | Chociszewo 0 0 3 0 1 0 0 4
6. |Glinno 1 1 5 2 1 0 0 10
7. | Grzyhowo 3 3 1 3 7 12 1 30
8. | Jabikowo 0 1 4 1 1 3 1 11

Jabikowo-
= Pomarzanki 0 1 0 1 0 a 0 2
10. | Kakulin 1 3 0 6 2 4 1 17
0
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11. | Kuszewo 5 5 0 2 8 4 0 24
12. | Lechlin 3 5 6 4 3 16 6 43
15. | Losinies o | o | s | a| 1| 9| 2]
14. | Niedzwiedziny 4 5 2 3 2 1 0 17
15. | Potrzanowo 22 39 26 31 40 29 7 194
16. | Raczkowo 0 : 0 0 1 1 0 0 2
17. T:‘:fi’;‘fm";’é’; 0 0 1 0 0 0 0 1
18. | Rakojady 1 0 0 3 0 3 1 8
19. | Rejowiec 2 7 6 2 4 2 0 23
20. | Roszkowo 5 1 4 3 3 4 1 21
2; ”F;o$cinn0 4 5 156 2 6 11 8 52
22. | Skoki 48 46 45 48 58 53 28 326
23. | Slawica 8 7 9 5 9 8 5 51
24. | Stawiany 3 1 6 2 0 4 1 17
25, | Szczodrochowo 0 0 5 2 1 1 0 9

SUMA 137 136 149 131 150 181 67 951

Zradlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.
10
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\fvgfkres 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach _zab_u_d;wy_ dla boszczegélnych
obrgbow w Gminie Skoki w latach 2011 - 2017 (do 31.07.2017r.).
Zradlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miasta | Gminy w Skokach.

Zatgcznik nr 2 przedstawia rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy na terenie gminy w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).

Ponizsza tabela przedstawia ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy w okresie
od 01.01.2011r. do 31.07.2017r. w rozbiciu na funkcje zabudowy.
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Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na funkcje
zabudowy w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabhudowy
Lp Funkcja - i
’ zabudowy . ; I, r.-
2011r. | 2012r. | 20131, | 2014r. | 2015r. | 2016r. (-VII) 2017r.
1. | Meszkanlowajednoro- | gy | gg | 8 | 88 | 121 | 126 | 49 670
zinna
Mieszkaniowa wieloro-
2. P 1 2 6 1 0 8 3 21
3. | Zagrodowa 9 25 25 26 9 24 11 129
4. | Uslugowa 12 8 4 11 7 6 3 61
-
v Relcreacja indywidualna 4 g 5 8 4 ¢ 1 oz
Mieszkaniowo- ; ,
6. uslugowa 3 7 5 2 4 9 0 30
7. | Produkeyjna 3 5 2 3 5 4 0 22
8. | Inne* 3 1 5 0 0 2 0 11
*Do kategorii inne zakwalificowano: urzgdzenia wodne, wodocigg, funkcje rekreacyjng

ogolnodostepng oraz mieszkaniowg zwigzang z gospodarka lesna.
Zrédlo; Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.
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Wykres 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na funkcje
zabudowy dla okresu 2011-2017 (do 31.07.2017r.).
Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.
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Najwieksza liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie Gminy
Skoki w badanym okresie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (671
decyzji), co stanowi odpowiednio 70,5% ogdlnej liczby wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Kolejno duzg liczbe stanowiq decyzje o warunkach
zabudowy wydane dla zabudowy zagrodowej (129 decyzji), co stanowi odpowiednio
13,6% ogolnej liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzje dla
zabudowy ustugowej (51 decyzji), stanowigce odpowiednio 54% ogoélnej liczby
wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Stosunkowo mato wydano decyzji
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 20 decyzji (2,2% ogotu
decyzji), zabudowy rekreacji indywidualnej — 17 decyzji (1,8% ogotu decyzji),
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 30 decyzji (3,2% ogdiu decyzji), zabudowy
produkeyjnej — 22 decyzje (2,3% ogodtu decyzji) i zabudowy innej — 11 decyzji (1,2%
ogotu decyzji).

2,3%

m mieszkaniowa jednorodzinna
m mieszkaniowa wielorodzinna
 zagrodowa

m ustugowa

u rekreacyjna

1 mieszkaniowo-uslugowa

® produkcyjna

" inne

Wykres 3. Udziat procentowy decyzji o warunkach zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).

Zrodlo; Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.
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Ponizsza tabela przedstawia liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w poszczegodlnych latach w podziale na rodzaj obiektu.

Tabela 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaj
obiektu w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
Lp.|  Rodzajobiektu | 99949, | 2012y, [ 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2011r.-
(1-vir) 2017r.
i, | Misa2Kalny jodnor- 70 | 59 | 70 | 61 | 80 | 8 | 32 458
zinny
Mieszkalny jednoro-
2. | dzinny z zabudowg 19 10 6 6 11 22 8 82
towarzyszgca®
Mieszkalny wieloro-
3. dzinny 0 1 5 1 0 3 2 12
4. | Mieszkalno-uslugowy 1 4 3 1 1 4 1 15
5. | Inwentarski 0 1 1 2 1 0 2 7
6. | Ustugowy 7 8 2 9 6 5 2 39
7. | Gospodarczy 5 6 12 16 9 20 7 75
8. | Garazowy 7 2 4 1 5 8 5 32
9, | Gospodarczo- 1 4 - 2 0 1 0 11
garazowy
10. ngreacji indywidual- v 0 6 0 4 1 1 16
nej
11. | Produkcyjny 0 1 0 0 2 1 0 4
12. [ Altana 0 1 0 2 0 1 1 5
13. | Silos 0 1 0 1 0 1 0 3
14. | Staw 3 9 10 1 2 3 0 28
15. | Wiata 2 4 2 2 3 3 0 16
Zmiana sposobu uzyt-
16. kewanks 12 15 19 21 23 16 6 112
17.]Inne 6 10 6 5 3 6 0 36

*Mieszkalny jednorodzinny z zabudowg towarzyszacg (budynkiem gospodarczym, budynkiem
garazowym, budynkiem gospodarczo-garazowym, altang, wiatg).
Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta | Gminy w Skokach.
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Wykres 4, Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj
obiektu w latach 2011-2017 (do 31.07.2017r.).
Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta | Gminy w Skokach.

Najwieksza liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie Gminy
Skoki w badanym okresie dotyczy budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(458 decyzji), co stanowi odpowiednio 48,2% ogoélnej liczby wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Kolejno duzg liczbe stanowig decyzje o warunkach
zabudowy dotyczace zmiany sposobu uzytikowania obiektow (112 decyzji) co stanowi
odpowiednio 11,8% og6iu decyzji o warunkach zabudowy. Duzg liczbg stanowig
réwniez decyzje o warunkach zabudowy dla budynkow mieszkalnych z zabudowg
towarzyszacq (82 decyzje), co stanowi odpowiednio 8,6% ogolnej liczby wydanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzje dla budynkow gospodarczych (75

16
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decyzji) stanowigce odpowiednio 7,9% ogolnej liczby wydanych decyzji o warunkach

zabudowy.

Stosunkowo malo wydano decyzji dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 12 decyzji (1,3% ogotu decyzji), budynkow inwentarskich — 7 decyzji
(0,7% ogotu decyzji), altan — 5 decyzji (0,5% ogotu decyzji), budynkow produkeyjnych
— 4 decyzje (0,4% og6tu decyzji) oraz silosow - 3 decyzje (0,3% ogodtu decyzji).

® Mieszkalny jednorodzinny

1 Mieszkalny jednorodzinny z

zabudowq towarzyszacq

Mieszkalny wielorodzinny

u Mieszkalno-usiugowy
“ Inwentarski
Uslugowy
# Gospodarczy
H Garazowy
Gospodarczo-garazowy
u Rekreacji indywidualnej
1 Produkeyjny
Altana
Silos
Staw

Wiala

Zmiana sposobu uzytkowania

Inne

Wykres 5. Udziat procentowy decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaj

obiektu w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.

Ostatnim etapem uzyskania zgody na realizacje inwestycji budowlane] jest
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Organem odpowiedzialnym za
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz sporzadzanie rejestru pozwolen na
budowe na terenie Powiatu Wagrowieckiego jest Starosta Wagrowiecki.
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W okresie od 01.01.2011r. do 31.07.2017r. wydano tgcznie 530 decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

W rozbiciu na obreby najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe
w analizowanych okresie wydano dla obrebu Skoki (216 decyzji) oraz obrebu
Potrzanowo (95 decyzji). Zaleznos¢ ta potwierdza sie¢ rowniez w rozbiciu na
poszczegoblne lata, najwiecej co roku jest wydawanych decyzji dla miasta Skoki oraz
Potrzanowa. Zarébwno miasto Skoki jak i Potrzanowo sg to miejscowosci bardzo
korzystne pod wzgledem lokalizacji m.in. zabudowy mieszkaniowej, dlatego tez ,ruch
budowlany” jest tam zdecydowanie najwiekszy. Najmniej decyzji pozwolenia na
budowe wydawanych jest dla obrebu Stawiany, Kuszewo, Glinno, Budziszewice,
Rakojady, Jabtkowo-Pomarzanki, Chociszewo, Blizyce, Blizyce-Wysoka, Raczkowo
i Raczkowo-Jagniewice. Sg to miejscowosci o znikomym ,ruchu budowlanym”.

Ponizsza tabela i wykres przedstawiajg liczbe wydanych decyzji o pozwoleniu
na budowe dla poszczegoélnych obrebdw Gminy Skoki w analizowanym okresie.

Tabela 4. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla poszczegoélnych
obrebow w Gminie Skoki w latach 2011 - 2017 (do 31.07.2017r.).

.L};'\:Z-I-Ja wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg

it Bl 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2016r. | 2016 ?:’:,'I’I'; iy
1 | Blizyce 1 1 0 0 0 0 1 3

2 "B;Ifz-s-(-(:é;mv\;ysol<a 0 0 1 1 1 0 0 3
" 3 Brzeino 1 0 1 2 1 2 0 7

4 | Budziszewice 0 3 0 0 1 0 0 4

5 [Chociszewo 0 0 2 0 0 1 0 | 3

6 |Glinno 0 2 1 2 0 0 0 5

7 | Grzybowo 2 | 2 1 3 3 3 1 15

8 | Jablkowo 0 1 1 1 0 3 0 6
oo 1o |0 [ e o |0 | s
10 | Kakulin a :l 3 1 1 1 3 0 10

11 | Kuszewo | 2 1 0 0 1 1 0] 5"_
12 | Lechlin 0 3 3 2 0 3 4 15
13 | tosiniec 3 1 3 1 2 2 4 16
14 | Niedzwiedziny 1 0 _ 2 0 2 2 2 9

15 | Potrzanowo 14 14 12 9 17 23 6 95

16 | Raczlkowo 0 0 0 0 P 0 0 2

18
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17 | RHEZKOWG- 0 0 1 0 0 0 0 1
Jagniewice
18 | Rakojady 0 2 0 0 0 0 1 3
19 | Rejowiec 1 10 5 4 1 3 1 25
20 | Roszkowo 0 2 0 1 2 3 2 10
21 | Roscinno 3 4 2 2 3 5 5 24
22 | Skoki 27 29 20 34 34 45 27 216
23 | Slawica 6 3 2 2 2 5 2 22
24 | Stawiany 2 1 1 0 0 0 1 5
25 | Szczodrochowo 1 2 3 2 8 3 4 23
Suma 65 85 63 67 82 107 61 530
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.
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Wykres 6. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla poszczegélnych
obrebow w Gminie Skoki w latach 2011 - 2017 (do 31.07.2017r.).
Zradlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.
Ponizsza tabela przedstawia ilos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe w okresie
od 01.01.2011r. do 31.07.2017r. w rozbiciu na rodzaj obiektu.
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Tabela 5. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z podziatem na rodzaj
obiektu w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).

" Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
Lp.|  otor 2011r
obiektu | 2011r. | 2012r. | 2013 | 2014r. | 2015 | 2016r. | 2017r. | 500"
Mieszkalny R
1. | jednorodzinny 41 38 32 33 52 71 34 301
Mieszkalny N
jednorodzinny
2. |z zabudowg 2 1 1 1 4 3 2 14
lowarzyszaca
Mieszkalny
3. | wielorodzinny 0 1 0 0 0 1 2 4
4. Inwentarski 0 0 1 0 0 1 1 3
5, | Uslugowy 2 6 1 2 3 3 2 19
g (Cospmsey | g 4 2 7 2 0 4 29
7, | CErEay 3 5 2 7 7 3 2 29
Gospodarczo-
8. |garazowy 1 2 0 1 0 0 0 4
Rekreadji
9. |indywidualnej 5 5 5 4 3 7 3 32
10, | Altana 0 0 0 0 0 0 0 0
11, | Silos 0 2 0 0 0 0 0 2
12, | Staw 2 4 3 2 0 0 0 11
13, | Wiata 0 0 1 0 1 1 1 4
14, | Inne 3 6 4 2 1 1 17
15, | Produkoyjny | 5 8 4 2 2 2 1 21
Mieszkalno-
16. | uslugowy 1 0 0 2 0] 1 1 5
Zmiana
17. | sposobu 2 3 i 4 7 5 7 35
uzytlcowania N
Suma 65 85 63 67 82 107 61 530
Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.
20
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Wykres 7. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z podziatem na rodzaj
obiektu dla okresu 2011-2017 (do 31.07.2017r.).
Zradlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.

Najwigksza liczba wydanych decyzji pozwolenia na budowe na terenie Gminy
Skoki w badanym okresie dotyczy budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
(301 decyzji), co stanowi odpowiednio 56,8% ogolnej liczby wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowg. Kolejng grupe stanowig decyzje o pozwoleniu na budowe
dotyczace zmiany sposobu uzytkowania obiektow (35 decyzji) co stanowi
odpowiednio 6,6% ogoélu decyzji o pozwoleniu na budowe, budynkéw rekreacii
indywidualnej (32 decyzje), co stanowi odpowiednio 6,0% ogotu decyzji o pozwoleniu
na budowe, budowa budynkéw garazowych i gospodarczych (po 29 decyzji), co
stanowi odpowiednio po 5,5% og6tu decyzji o pozwoleniu na budowe.,

Stosunkowo mato wydano decyzji dotyczgcych budowy budynkéw
mieszkalno-ustugowych — 5 decyzji (0,9% ogotu decyzji), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, budynkoéw gospodarczo-garazowych, wiat — po 4 decyzje (po 0,8%
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j—

ogoétu decyzji), budynkéw inwentarskich — 3 decyzje (0,6% ogoétu decyzji), silosow — 2
decyzje (0,4% ogotu decyzji).

0,8%

m budynek mieszkalny jednorodzinny
~budynek mieszkalny jednorodzinny z zabudowg towarzyszaca
m budynek mieszkalny wielorodzinny
m budynek mieszkalno-ustugowy
“budynek inwentarski
m budynek ustugowy
m budynek gospodarczy
" budynek garazowy
budynek gospodarczo-garazowy
mbudynek rekreacji indywidualnej
raltana
u silos
m staw
‘wiata
budynek produkcyjny
“inne
‘zmiana sposobu uzytkowania

Wykres 8. Udziat procentowy decyzji o pozwoleniu na budowg w podziale na rodzaj

obiektu w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.

22
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Ponizej znajduje sie wykres przedstawiajgcy liczbe wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz liczbe wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w analizowanym okresie w rozbiciu na obreby i rodzaj obiektu.
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m Decyzje o pozwoleniu na budowe

Skoki
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Stawizny ™
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Wykres 9. Liczba wydanych decyzji o warunkach chcg.oé< i decyzji o pozwoleniu na
budoweg w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.) dla poszczegolnych obrebow

w Gminie Skoki.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach oraz

Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.
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m Decyzje o warunkach zabudowy ® Decyzje o pozwoleniu na budowe

Wykres 10. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu
na budowe w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.) ze wzgledu na rodzaj obiektu.
Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach oraz
Starostwa Powiatowego w Wagrowcu,

Po przeanalizowaniu ww. danych dotyczgcych zaréwno wydanych decyzji
o warunkach zabudowy jak i decyzji o pozwoleniu na budowe w badanym okresie
wynika, ze najwiece] decyzji jest wydawanych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, a w rozbiciu na obreby najwigecej decyzji jest wydawanych dla
obrebu Skoki i obrebu Potrzanowo.

Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w obowiazujgcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki
pod zabudowe, wydane decyzje o warunkach zabudowy nie mialty duzego wpltywu na
zmiane dotychczasowego przeznaczenia terenu, a inwestycje realizowane na ich
podstawie stanowily kontynuacje i uzupetnienia istniejgcych uktadow przestrzennych.

Negatywny skutek dla przestrzeni urbanistycznej gminy mialy decyzje
o warunkach zabudowy wydawane na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa” na terenach
czesto atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo lub dotychczas wykorzystywanych
pod dziatalnos¢ rolnicza. Zgodnie z obowigzujacym prawem przy wydawaniu decyzji
nie uwzglednia sie ustalen studium, a jedynie obowigzuje ,zasada dobrego
sgsiedztwa”. Z tego wzgledu ok. 5,6% wydanych decyzji w okresie od 2011 do 2017r.
(do 31.07.2017r.) bylo niezgodnych z obowigzujgcy politykg przestrzenng gminy
wyrazong w studium. Biorgc pod uwage poszczegdine migjscowosci sg to

24
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pojedyncze przypadki. Liczba ta sukcesywnie z kazdym rokiem maleje np. w roku
2012 i 2013 po 12 decyzji, w roku 2016 - 4 decyzje, natomiast w roku 2017 tylko 1
decyzja. Decyzje te nie majg zasadniczego wptywu na fad przestrzenny i nie
spowodowaty negatywnych skutkow w przestrzeni i krajobrazie Gminy.

W omawianym okresie wydano facznie 115 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz 103 decyzje o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
celu publicznego. Ponizej przedstawiono tabele i wykres dotyczacy liczby wydanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o pozwoleniu
na budowe dla lokalizacji celu publicznego w analizowanym okresie.

Tabela 6. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o pozwoleniu na budowe dla lokalizacji celu publicznego w latach 2011 —
2017 (do 31.07.2017r.).

Liczba wydanych decyzji | Liczba wydanych decyzji
- it o ustaleniu lokalizacji o pozwoleniu na budowe -
Lp: Ronza) inwestyc]l inwestycji celu publicznlego Iokglizacja celu publicszgo

w latach 2011 — 2017 (I-VIl) w latach 2011 — 2017 (1-ViI)
1. Sie¢ gazowa 19 21
2. Linia elektroenergetyczna 24 24
3. Sie¢ wodociggowa 22 _ 11
4, Sie¢ kanalizacyjna 3 5
5, Droga 29 16
6 Inne 18 27

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach oraz
Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.

m siec gazowa

 linia elektroenergetyczna
sie¢ wodociggowa

m sied kanalizacyjna

w droga

inne

Wykres 11. Udziat procentowy Wydanych decyzji o ustaleniu Iokalizécji inwestycji celu
publicznego w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).
Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.
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Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyio:
- budowy drog (29 decyzji — 25,22% ogolu decyzji);
- budowy linii elektroenergetycznych (24 decyzje — 20,87% ogétu decyzji);
- sieci wodociggowych (22 decyzje — 19,13% ogdlu decyzji);
- sieci gazowych (19 decyzji — 16,52% ogotu decyzji).

Najmniej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostato wydanych
dla budowy sieci kanalizacyjnych (3 decyzje — 2,61% og6tu decyzji).

siec gazowa

M linia elektroenergetyczna
1sieé wodociggowa

M sie¢ kanalizacyjna

T droga

Minne

Wykres 12. Udziat procentowy w_y_d-énych decyZJi 0 pozwoleniu na budowe -
lokalizacja celu publicznego w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.).
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Wagrowcu,

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe zostalo wydanych dla
nastepujacych inwestycji celu publicznego:

- inne* (27 decyzji — 26,2% ogotu decyzji),

- budowa linii energetycznych (24 decyzje — 23,3% ogolu decyzji);
- budowa sieci gazowej (21 decyzji — 20,4% ogdtu decyzji);

- budowa drég (16 decyzji — 14,6% ogoélu decyzji).

* miedzy innymi: rozbudowa $wietlicy wiejskiej, remont wiezy koéciota, przebudowa
dworcow, Sciezka dydaktyczna, oswietlenie, boisko sportowe, centrum targowo-
parkingowe

Najmniej decyzji o pozwoleniu na budowe wydano dla budowy sieci
wodociggowych.
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Zgodnie z ponizszg tabelg najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o pozwoleniu na budowe wydano dla obrebu Skoki
i obrebu Potrzanowo.

Tabela 7. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2011-2017 (do 31.07.2017r.) dla
poszczegolnych obrebow w gminie Skoki.

Liczba wydanych decyzji Liczba wydanych decyzji
Lp. Obreb o usta_l_eniu Iokali_zacji o pqzwaeniu na bu_dowe -
p ¢ inwestycji celu publicznego lokalizacja celu publicznego
w latach 2011 - 2017 (I-VII) w latach 2011 — 2017 (I-VII)
1. Blizyce 0 0
2. | Blizyce-Wysoka 0 0
3. |Brzezno 1 0 .
4, Budziszewice 0 0 B
5. | Chociszewo o 0 0
6. Glinno 0 4
7. Grzybowo 1 1
8. | Jablkowo 2 2 -
Jabtkowo-
o Pomarzanki 0 0
10. | Kakulin 1 0
11. | Kuszewo 0 0
12. | Lechlin 2 1
13. | tosiniec 4 1 ]
14. | Niedzwiedziny 3 2
15. | Potrzanowo 21 15
16. | Raczkowo 0 1
Raczkowo-
17 Jagniewice 1 1
18. | Rakojady 0 0
19. | Rejowiec 4 2
20. |Roszkowo 2 2
21. |Roscinno 6 10
22, | Skoki 54 a7
23. | Stawica 3 2
24. | Stawiany 2 3 ’
25. | Szczodrochowo 8 9
SUMA 115 103

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy" w Skokach oraz
Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.
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Roszkowo
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Wykres 13. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2011 — 2017 (do 31.07.2017r.)
dla poszczegolnych obrebow w Gminie Skoki.

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach oraz
Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.

Przedmiotowe
mieszkancow, zapewnienia bezpieczelstwa, ochrone $rodowiska oraz zwigkszenie

atrakcyjnosci terenéw gminy.

inwestycie wplyng na podwyzszenie standardu
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OCENA AKTUALNOSCI OB WIAZUJACYCH NA OBSZARZE
GMINY SKOKI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

3.1, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo
Miasta i Gminy Skoki.

Gmina Skoki posiada zaktualizowane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki przyjete uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Skoki Nr XLV1/279/10 z dnia 24.06.2010r. Zawiera ono peten zakres
uwarunkowan, a przede wszystkim kierunkéw rozwoju przestrzennego wymaganych
obecnie obowigzujgcymi przepisami i nie wymaga na chwile obecng zmian.

Polityka przestrzenna na terenie Gminy Skoki realizowana jest zgodnie z zapisami
obowigzujgcego studium i uchwalanymi planami miejscowymi, ktére muszg byé
zgodne z ustaleniami studium.

W okresie od 01.01.2011r. do 31.07.2017r. wplynety 3 wnioski o zmiane studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, 1 wniosek o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz 8 wnioskéw o
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Swiadczy to
o aktualnosci obowigzujgcych dokumentow planistycznych, ktére spetniajg
oczekiwania lokalnej spotecznosci, inwestorow czy tez instytuciji.

Tabela 8. Liczba wnioskéw dotyczacych zmiany i sporzadzenia migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz sporzgdzenia zmian studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki wedtug
miejscowosci.

Miejscowosé | Liczba wnioskow

]_
s

Blizyce 1

Budziszewice

Jagniewice

Niedzwiedziny

Potrzanowo

Rejowiec

Rosécinno |

Szczodrochowo

© © [N (O (o kL N =
_\._x]'\J_x-‘(_,J._AAA

Wysoka
SUMA 12

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.

Wiekszos¢ ztozonych wnioskéow dotyczyta Potrzanowa i Roécinna.
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Tahela 9. Whnioski dotyczgce sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki.
Data
i whniosku/ Obreb
L.p | Wnioskodawc o ¢ Tre$é wniosku . Decyzj_a ‘
: a Nr dziatki i uzasadnienie
wplywu
1. Osoba fizyczna | 06.09,2011r./ | Blizyce Przeznaczenie | NIE
(m.pzp) | 12.09.2011r. | dznr 12212 ngcueéiwy 7 uwagi na
misszkaniowe nadpodaz terenow
) mieszkaniowych w
gminie nie ma
potrzeby
zwiekszania ich
ilosci
2. Osoby fizyczne | 21.12.2011r/ | Roscinno Przeznaczenie | NIE
(mpzp) | 27122011 | dz.nr 105 ngcuﬂiwy zuwagina
mieszkaniowej nqdpoda; terenow
mieszkaniowych w
gminie nie ma
potrzeby
zwigkszania ich
ilosci
3. Osoba fizyczna | 30.12.2011r/ | Niedzwiedziny | Przeznaczenie | NIE
dz.nr. 113/3, | na cele ;
(m.p.z.p.) 30.12.2011r. 131/2 1 134/8 zabudowy z uc\;va%l qat
mieszkaniowej nadpodaz terenow
s kel mieszkaniowych w
) ) gminie nie ma
potrzeby
zwigkszania ich
llosci
4, Osoba fizyczna | 08.11.2012r./ | Roscinno Przeznaczenie | NIE
(m.p.z.p.) | 09.11.2012r. | dz. nr 143 ngcuijiwy Z uwagi na
mieszkaniowe] nadpodaz terendw
jednorodzinne; mieszkaniowych w
gminie nie ma
potrzeby
zwigkszania ich
ilosci
5. Osoba fizyczna | 14.11.2012r./ | Potrzanowo Zmiana m.p.z.p. | NIE
(mpzp) | 14112012 |dznr45447 | ZMENE Whioskowana
powierzchni : ; c
zabudowy z 150 aanatic Woatie
m?2 do 300 m? sie w kierunki
wyznaczone w
studium
6. Osoba fizyczna | 08.10.2013r. | Szczodrochow | Przeznaczenie | NIE
(m.p.z.p.) / © QSb(iﬁilgwy Z uwagi na
08.10.2012r. | dz. nr 19/1 mieszkaniowej nadpodaz terenow
i mieszkaniowych w
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jednorodzinnej gminie nie ma
potrzeby
zwiekszania ich
ilosci
7. Osoby fizyczne | 01.09.2013r. | Potrzanowo dz. | Wylgczenie NIE
(M.p.z.p.) / nr 351 i | gruntow z brak:rodidw
19.11.2013;, | Budziszewice | zabudowy finansowych
dz. nr63/1
8. Osoba fizyczna | 28.11.2013r./ | Wysoka Przeznaczenie | NIE
(mpzp) | 26.11.2013r | dz nr44/8i83 gzbcu‘i'lzw Whioskowana
mieszkansirowej zZmiana nie wpisuje
i | sie w kierunki
jednorodzinnej wﬁznaczane w
studium
9, Osoba fizyczna | 07.07.2015r. | Potrzanowo Przeznaczenie | NIE
(m.p.z.p.) / dz. nr 360/11, ngcueéﬁw z uwagi na
07.07.2015r. | 360/12, 360/13 mieszkan%owej nadpodaz terenow
jednorodzinnej gﬁﬁizé(i?éorﬁ?h ¥
potrzeby
zwiekszania ich
g ilosci
10. | Osoba fizyczna | 23.01.2012r. | Potrzanowo Przeznaczenie | NIE
(studium) ! dz. nr 35/1 gaabcueciiw Studium stanowi
24.01.2012r. " y oo aktualny dokument.
mieszkaniowej
Ze wzgledu na
nadpodaz dziatek
mieszkaniowych w
studium nie ma
potrzeby
zZwiekszania rezerw
_ = _inwestycyjnych
11. | Osoba fizyczna | 07.05.2013r. | Raczkowo- Przeznaczenie | NIE
. / i
(studium) Jeariewics nz\:iee're;chniowe Studium stanowi
14.05.2013r. | dz. nr12/1 jpeks loatacii aktualny dokument,
kruszp i ) whioskowany teren
y nie posiada
zatwierdzonej
dokumentacji
geologicznej
obszaru
udokumentowaneg
o zloza kopaliny
12. | Osoba prawna 17.01.2017r. | Rejowiec Przeznaczenie TAK
(studium) | gz nris12  [NACEE | wymag
24.01.2017r. ehsploatacy i
kruszywa opracowania
zmiany studium
wynikajgcy z
ustawy Prawo
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geologiczne i
gornicze, po
opracowaniu peingj
dokumentaciji
geologicznej zloza

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta | Gminy w Skokach.

Obowigzujgce studium zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére obowigzywaly przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r.
poz. 1023 ze zm.) oraz ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o0 zmianie niektorych ustaw
w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774)
— tzw. ustawa krajobrazowa. Przepisy tych ustaw wpltynety m. in. na zapisy art. 10 ust.
1 i 2 ustawy o planowaniu, ktory okresla elementy obligatoryjne ujmowane
w studium. Obowigzkowa zawartos¢ studium ulegta zmianom, ktore jeszcze bardzie]
wzmocnily role studium w procesie planowania przestrzennego. Wprowadzenie m. in.
wymogu oparcia sie w procesach planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej,
prognozach demograficznych, bilansie terenéw przeznaczonych pod dang zabudowe
umozliwia precyzyjniejsze okreslenie wizji i celow rozwoju przestrzennego,
uwzgledniajgc realine mozliwosci i potrzeby gminy.

Zgodnie z art. 95 ust. 1i 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2016r. poz. 1131 ze zm.) do studium nalezy wprowadzi¢ zasigg
wystepowania udokumentowanych zi6z Kkopalin oraz wystgepowanie terenow
gorniczych, co powoduje konhiecznosé aktualizacji studium w terminie 2 lat od
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej. W powyzszej tabeli w jednym z ww.
whioskoéw wymieniona jest dziatka nr 151/2 w Rejowcu, dla ktorej w czesci jest
zatwierdzona dokumentacja geologiczna zioza kruszywa, zatem po opracowaniu
dokumentacji geologicznej dla catej ww. dziatki, w tym zakresie nalezatoby
zaktualizowa¢ studium.

Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego przystapit do sporzadzenia audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa. Nalezy zwréci¢ uwage na konieczno$c
zmiany studium, ktora bedzie wynika¢ z art. 10 ust. 1 pkt 4a oraz ust. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po sporzgdzeniu audytu
krajobrazowego.

3.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Moc prawng zachowujg tylko miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia
1995 r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dzien sporzgdzania niniejszego opracowania obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wyszczegolnione w pkt. 2.2 ppkt. A'i B
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niniejszej analizy pokrywajg tylko ok. 1,96% powierzchni gminy i obejmujg obszar ok.
390 ha.

Rozmieszczenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
przedstawia zatgcznik nr 1.

Z ponizszego wykresu wynika, ze od 2013r. nie zostaly opracowane radne
nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Wykres 14. Liczba uchwalonych miejscowych planow w latach 1998 — 2017.
Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.

W trakcie opracowania sg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wyszczegolnione w pkt 2. 2. ppkt. C. Plany te sporzadzane sg dla
rejonu stacji kolejowej w Stawie WIikp. i obszaru wokoét dworca w Skokach oraz
wzdiuz fragmentu linii kolejowej nr 356 w Roszkowie i Skokach. Plany miejscowe
majg by¢ inspiracjq do rewitalizacji terenu wokét istniejacej stacji kolejowej oraz
budowy sciezek rowerowych wzdiuz toréw kolejowych.

Ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane uproscily przepis
uzyskiwania pozwolenia na budowe na podstawie ustalen planéw miejscowych, z
pominigciem decyzji o warunkach zabudowy. Obowigzujace plany, sporzadzone pod
rzadami ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym posiadajg
ustalenia bardziej ogélne i nie rozwiniete o wymagane wskazniki okreslone w
aktualnie obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzone ustaleniami w/w planéw zasady i warunki zagospodarowania terenu
nie pozostajg w sprzecznosci z ohowigzujgcymi przepisami prawa. Za zachowaniem
tych planow przemawia zapis art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym, ktéry méwi, iz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r.
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zachowujg moc. Ustawodawca pozwala na zachowanie tych planéw, pomimo
zhajomosci faktu, ze nowa ustawa zmienia w pewnym zakresie wymagania odno$nie
tresci i formy plandw w stosunku do ustawy poprzedniej, w trybie w ktorej te plany
byly sporzadzone.

Plany sporzadzone w trybie obowiagzujgcej ustawy z dnia 23 marca 2003r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym spetniajg w pethi wymodi przepisow
prawa i sg aktualne takze w aspekcie oczekiwan gminy i wtascicieli nieruchomosci,
ktérych dotycza.

Po utracie waznosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore zostaly sporzadzone przed dniem 1 stycznia 1995r. ustawodawca przewidziat
sytuacje, w ktorej znalazia sie czes¢ gmin po 1 stycznia 2004r., w tym Gmina Skoki.
W artykule 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu
miejscowego. Wydanie pozytywnej decyzji jest mozliwe w przypadku tgcznego
spetnienia nastepujgcych warunkow :

o co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

° teren ma dostep do drogi publicznej,

o istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,

o teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzeniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67ust. 1
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

o decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
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4. WNIOSKI

4.1. Studium vwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoki przyjete uchwatg Rady Miejskiej Gminy Skoki nr
XLV1/279/10 z dnia 24.06.2010r. jest dokumentem aktualnym. Realizacja zatozonej
polityki przestrzennej gminy staje sie w petni mozliwa z powodu jego ustaler oraz
oczekiwan mieszkancow i inwestorow w sprawie przeznaczenia nowych terenéw pod
inwestycje.

Ustalenia dotyczgce polityki przestrzennej gminy zawarte w obowigzujagcym
Studium sg zgodne 2z nastepujgcymi dokumentami, okreslajgcymi polityke
przestrzenng na szczeblu krajowym i wojewodzkim:

- Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,
- Strategig Rozwoju Wojewadztwa Wielkopolskiego do 2020r.
- Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania kraju 2030.

Waznym kryterium przy ocenie aktualnosci studium jest jego zgodnosc
z wymogami m. in. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany
pojawiajgce sie w ww. ustawie mogg stanowi¢ argument do stwierdzenia
koniecznosci uaktualnienia dokumentu studium. Obowigzujgce studium zostato
sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére obowigzywaly przed ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023 ze zm.) oraz przed ustawg z dnia 24
kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774) — tzw. ustawa krajobrazowa. Przepisy
tych ustaw wptynety m. in. na zapisy art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu, ktory
okresla elementy obligatoryjne ujmowane w studium. Obowigzkowa zawarto$c
studium ulegta znaczacym zmianom, ktére jeszcze bardziej wzmocnily role studium
w procesie planowania przestrzennego. Wprowadzenie m. in. wymogu oparcia sie
w procesach planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach
demograficznych, bilansie terenéw przeznaczonych pod dang zabudowe umozliwia
precyzyjniejsze okreslenie wizji i celébw rozwoju przestrzennego, uwzgledniajgc
realne mozliwosci i potrzeby gminy.

Po przeprowadzonej analizie uznaje sig, ze Studium w zupetnhosci
zabezpiecza potrzeby rozwojowe gminy Skoki. Wyznaczanie dodatkowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowg wigzatoby sie z rozpraszaniem zabudowy. Nadmierne
wydzielanie terendow mieszkaniowych miatoby réwniez negatywne konsekwencje dla
finansow publicznych w zwigzku z wysokimi kosztami realizacji zadan wiasnych
gminy 1. realizacji infrastruktury technicznej, ukiadéw komunikacyjnych. Zapisy
obecnie obowigzujgcego studium umozliwiajg rowniez przystgpienie do opracowania
miejscowych  plandéw  zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaréw
wymagajacych w pierwszej kolejnosci jego opracowania.

Biorgc pod uwage aktualno$¢ analiz i ocen stanu zagospodarowania miasta
i gminy Skoki, zawartych w obowigzujgcym studium, nie stwierdzono koniecznosci
zmiany tego dokumentu. Jednak ze wzgledu na znaczgce zmiany w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m. in. dotyczgce
szczegotowosci dokumentu studium, warto w przysziosci zaktualizowaé studium o te
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zapisy. W szczegoélnosci w kontekscie zapisu art. 9 ust. 9 pkt 3a i w nawigzaniu do
art. 10 ust 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezatoby zmieni¢ lub uzupetni¢ studium o opracowanie bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 95 ust. 1 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2016r. poz. 1131 ze zm.) do studium nalezy wprowadzi¢ zasigy
wystepowania udokumentowanych ztdz kopalin oraz wystgpowanie terenow
gorniczych, co powoduje koniecznos¢ aktualizacji studium w terminie 2 lat od
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej. Zatem po opracowaniu dokumentacii
geologicznej zloza dla catej dziatki nr 151/2 w Rejowcu w ww. zakresie nalezatoby
zaktualizowac studium.

Zwraca sig uwage na konieczno$é zmiany studium, ktéra bedzie wynikac z art.
10 ust. 1 pkt 4a oraz ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po sporzadzeniu przez Marszalka Wojewodztwa Wielkopolskiego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1s W trakcie opracowania sg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wyszczegolnione w pkt 2. 2. ppkt. C. Plany te sporzgdzane sg dla
rejonu stacji kolejowej w Stawie WIlkp. i obszaru wokét dworca w Skokach oraz
wzdtuz fragmentu linii kolejowej nr 356 w Roszkowie i Skokach.

Postuluje sie konieczno$¢ ukonczenia prac zwigzanych z opracowaniem
ww. miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

2 Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoséciami (tj. Dz. U z 2016r. poz. 2147 ze zm.) podziaty gruntdw rolnych
dokonywane sg z pominieciem postepowania administracyjnego. Konsekwencjg
omawianego przepisu jest niekontrolowane zjawisko podziatu gruntéw na dzialki
rolne i wystepowanie z wnioskami o wydanie warunkéw zabudowy. Sg to
w wiekszoéci grunty pochodzenia organicznego, okresowo zalewowe, zlokalizowane
w enklawach lesnych stanowiacych naturalne tgczniki ekologiczne i korytarze
migracji zwierzqt. Obszary te nie posiadajg czesto zadnego uzbrojenia
w infrastrukture technicznag.

Efektem rozproszenia zabudowy jest postepujaca degradacja krajobrazu
i obnizenie jego jako$ci. Rozproszona zabudowa powoduje nie tylko wysokie koszty
budowy infrastruktury, ale ogranicza mozliwos¢ przysztego inwestowania i rozwoju na
tych terenach. Konieczne jest uporzadkowanie procesow zabudowy i ksztaltowania
przestrzeni publicznej na obszarach do tego nie predysponowanych. Szczegolnie
niekorzystnym zjawiskiem jest rozproszenie zabudowy mieszkaniowej. Jest to
przejaw lekcewazenia zasad racjonalnej gospodarki przestrzennej, ktorej
podstawowym celem jest oszczedne korzystanie z przestrzeni publicznej i ochrona
terenow otwartych. Bezladna zabudowa terenow rolniczych pocigga za sobg
znaczne dodatkowe koszty budowy i utrzymania infrastruktury, efektywnego
prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej oraz usuwania odpadow.

Wobec braku skutecznych érodkéw ograniczajgcych mozliwosci zabudowy
gruntéw rolnych do tego nie predysponowanych na obszarze gminy Skoki celowym
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jest w przypadku pojawienia sie wnioskow o warunki zabudowy na tych terenach,
kontynuowanie opracowywania planow miejscowych zgodnie z wyznaczonymi
kierunkami w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
tj. z przeznaczeniem na tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny wskazane do zalesienia
i lasy. Podstawowym instrumentem zapobiegania rozproszeniu zabudowy winien by¢
zakaz budowy na terenach pozbawionych odpowiedniego uzbrojenia, co winny
zapewni¢ opracowane plany miejscowe dla w/w terenow.

. Negatywny skutek dla przestrzeni urbanistycznej gminy majq decyzje
o warunkach zabudowy wydawane na zasadzie ,dobrego sasiedztwa” na terenach
czesto atrakcyjnych przyrodniczo, krajobrazowo lub dotychczas wykorzystywanych
pod dziatalnos¢ rolnicza, w tym na terenach, ktore powstaly z podzialu gruntow
rolnych na dziatki rolne.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem decyzje o warunkach zabudowy nie muszg
uwzglednia¢ ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a jedynie
obowigzuje ,zasada dobrego sasiedztwa”.

Pojawiajgce sie zwiaszcza w ostatnim okresie wnioski dotyczace przemystowe;
hodowli zwierzat na terenie gminy Skoki w sasiedztwie terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych m. in. na tereny zabudowy mieszkaniowe] przyczyniajg sie do
licznych konfliktow spotecznych na styku terendw o réznych funkcjach.

Tereny Gminy Skoki z uwagi na blisko$¢ miasta Poznania zostajg poddawane silnej
presji inwestycyjnej, zwlaszcza w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
wprowadzajgc w tym rejonie chaotyczng zabudowe. Na terenie gminy Skoki
wystepujg w chwili obecnej pewne obszary, na ktérych majg miejsce zjawiska
przestrzenne wymagajgce rozstrzygnie¢ lub majgce znamiona potencjalnych Kkolizji
przestrzennych. Zaprzestanie opracowywania miejscowych planow w ostatnich
pieciu latach spowodowalo znaczny wzrost liczby sktadanych wnioskoéw o ustalenie
warunkoéw zabudowy, a co za tym idzie wzrost liczby wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy. Z uwagi na bardzo duzg liczbe wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy dla miasta Skoki i wsi Potrzanowo postuluje sie
przystapienie w pierwszej kolejnosci do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla tych miejscowosci.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spowodujg
wypracowanie dokumentow, ktore pogodzg interesy m. in. wilascicieli gospodarstw
rolnych jak i pozostatych mieszkancow gminy. Zatem jedynym skutecznym
narzedziem przeciwdziatajgcym lokalizacji zabudowy sprzecznej z polityka
przestrzenng gminy jest opracowanie dla poszczegdlnych terenéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, wprowadzajgcych ustalenia wynikajace
ze studium. Plany miejscowe pozwolg na uporzadkowanie rozwoju przestrzennego
na tym obszarze. Porzadkowanie przestrzeni i zmierzanie w kierunku wyzszej
organizacji, fadu przestrzennego wymaga radykalizacji ustalen przestrzennych przez
wyznaczenie klarownych zasad w oparciu o dostepne w obecnym stanie prawnym
srodki — mechanizmy nakazéw, zakazow i dopuszczen. Miejscowe plany okreslg
zapotrzebowanie w zakresie istniejacej i planowanej do realizacji infrastruktury
technicznej. Spowodujg racjonalne wykorzystanie terenow pod zabudowe, ogranicza
lub wyeliminujg obecne decyzje o warunkach zabudowy sprzeczne ze studium,
ograniczg podzialy rolne oraz okreslg zapotrzebowanie w zakresie istniejgcej
i planowanej do realizacji infrastruktury techniczne;.
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Z uwagi na strukture przyrodniczo-przestrzenng gminy charakteryzujgcg sie
rozwijajgcymi sie funkcjami rekreacyjnymi i mieszkaniowymi, znacznym udziatem
waod powierzchniowych (jeziora, stawy rybne), terendw lesnych, w przypadku
pojawienia sie nowych wnioskéw dot. przemystowych hodowli zwierzat, w réznych
miejscowosciach na terenie gminy, postuluje sie konieczno$¢ zmiany studium,
polegajgca na zakazie lokalizacji w gminie ferm przemystowych (bezsciotkowych) lub
zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, a takze sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potencjalnie
zagrozonego lokalizacjg fermy przemystowej.

4. Skitadane wnioski o opracowanie planu miejscowego bedg rozpatrywane
wg nastepujgcych kryteriow:

- zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i zgodnosci z ustaleniami studium,
- zgodnosci z przepisami i podstawowymi zasadami planowania przestrzennego,

- pofozenia terenu, ktorego wniosek dotyczy w stosunku do terendw juz
zagospodarowanych lub posiadajgcych infrastrukture, aby ewentualne wnioskowane
przeznaczenie uniemozliwiato rozpraszanie zabudowy i racjonalnie wykorzystywato
infrastrukture techniczna,

- mozliwosci finansowych gminy — koszty sporzadzenia planu miejscowego zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy obcigzajg budzet gminy,

Ztozone wnioski o opracowanie planu miejscowego po spetnieniu ww. kryteridw bedg
kierowane pod obrady sesji Rady Miejskiej, celem podjecia uchwaly o przystapieniu
do sporzgdzenia planu miejscowego. Natomiast Gmina Skoki uznajgc konieczno$é
przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego moze ztozy¢ wniosek o jego opracowanie w kazdym czasie.

5. Rekomendowane jest zwiekszenie $rodkéw finansowych w budzecie miasta
i gminy Skoki na dziatania zwigzane z planowaniem i zagospodarowaniem
przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terendw do objecia procedurami
planéw miejscowych,

Sporzgdzona analiza w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Skoki
zostala pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisjge Urbanistyczno -
Architektoniczng — Protokét nr 01/2017 z dnia 29.09.2017r., zgodnie z wymogiem art.
32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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ZALACZNIK NR 1. MIEJSCOWE F..ANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE SKOKI
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—===granica gminy

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
[:\ obowigzujgce
I w trakcie opracowywania

A1 - oznaczenia miejscowych plandw zagospodarowania
przesirzennego zgodnie z opisem zamieszczonym
w rozdziale 2.
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ZALACZNIK NR 2. DECYZJE O ..ARUNKACH ZABUDOWY W PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY

W LATACH 2011 - 2017 (DO 31.07.2017R.)
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XX XI11/244/2017
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie aktualnoéci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w calodei lub w czedei, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 cytowanej ustawy.

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki dokonal analizy aktualnosci studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Skoki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Powyzsza
analiza zostala przekazana do zaopiniowania przez Gminng Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng.
Burmistrz Miasta i Gminy Skoki w dniu 29.09.2017r. otrzymal pozytywna opini¢ z uwagami. Wniesione uwagi
zostaty w catoéci uwzglednione w koncowym opracowaniu dokumentu.

Uchwala stanowi realizacje obowiazku natozonego przez ustawodawcg po dokonaniu czynnosci
wynikajgcych z wyzZej przytoczonego przepisu.

Niniejszym przedklada sie Radzie Miejskiej Gminy Skoki uchwalg celem jej podjecia.

Burmistrg Miasta i Gminy
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