UCHWALA NR 111/19/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie Gminy Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U. z2018r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 19 ust. 1 - 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018r. poz. 1496) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta

i gminy Skoki:

1) inwestycje¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢ wodleglosci nie wigkszej niz 500 m od
przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 16 grudnia 2010r.

o publicznym transporcie zbiorowym,

2) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoty
podstawowej, ktora jest wstanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej

nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowe;j,

3) inwestycje mieszkaniowsg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od
przedszkola, ktére jest wstanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie

stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

4) inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep
do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?2,

zapewnienie dostgpu nastgpuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m,

5) budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje
nadziemne,

6) jezeli wodleglosci nie wigkszej niz 250m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg znajdujg si¢, wistniejgce] zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w pkt 5, woéwczas maksymalng wysokosé
budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie,

7) na terenie nieruchomogci, na ktérej realizowana bgdzie inwestycja mieszkaniowa okreéla
si¢ liczbg miejsc parkingowych niezb¢dnych dla obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej

dla samochoddéw osobowych w liczbie:
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a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynkéw przeznaczonych
na dziatalnosé handlowsg lub ustugowa, jednak nie mniej niz 4 miejsca parkingowe.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczagcy Rady
Miejskiej winy Skoki
\
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1496),
zwanej dalej ustawg, rada gminy moze okreslié wdrodze uchwaly, stanowiagcej prawo
miejscowe, lokalne standardy urbanistyczne, ktére zastapig standardy okreslone w ustawie.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych wprowadza, niezaleznie od systemu planowania przestrzennego,
mozliwos¢ ustalania zgody na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych.

Inwestycje te, procedowane poza trybem zaleznym od systemu planowania przestrzennego,
atakze sprzeczne z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i rzeczywistymi uwarunkowaniami i kierunkami rozwoju przestrzennego, mogg przyczynié sie
do konfliktéw funkcjonalnych w przestrzeni, dysharmonii zabudowy oraz konfliktéw
spotecznych.

Ustalenie standardéw i parametrow urbanistycznych, poprzez niniejszg uchwale, ma na celu
zminimalizowanie ww. zagrozen. Stad tez wynika konieczno$¢ ich ograniczenia w zakresie
dopuszczonym ustawg,

Celem uchwaly jest bezkolizyjne, wprowadzenie nowych inwestycji w istniejgce struktury
urbanistyczne miasta i gminy Skoki. Wytyczne zawarte w niniejszej uchwale wynikaja z
rzeczywistych uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta i gminy Skoki oraz ze
standardéw i zasad polityki przestrzennej stosowanych w planach miejscowych i decyzjach o
warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego. Przepis ten powoduje, ze Rada Miejska Gminy Skoki i Burmistrz Miasta i
Gminy Skoki przy rozstrzyganiu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji, bedzie kierowaé sig
poza ustalonymi standardami w niniejszej uchwale, takze zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki. Warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terendw, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach
realizowane,

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ww. ustawy Rada Miejska Gminy Skoki, podejmujac uchwate o
ustaleniu lokalizacji inwestycji, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie miasta i gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Skoki wynikajace z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Lokalne standardy urbanistyczne zaproponowane w uchwale uszczegolawiajg i zaostrzajg
wskazniki oraz parametry nowej zabudowy mieszkaniowej, okreslonej w ustawie w nastepujgcy
sposéb:

I) zmniejszono wymagang odleglos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od przystanku
komunikacyjnego,

2) zmniejszono wymagang odlegtos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od szkoty podstawowe;j
i przedszkola oraz zwigkszono wskaznik dostgpnosci wolnych miejsc w szkotach podstawowych
i przedszkolach,

3) zmniejszono wymagang odleglos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od
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urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

4) zmniejszono dopuszczalng maksymalng liczbe kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowe;j
oraz zmniejszono minimalng odleglos¢ od istniejgcej zabudowy,

5) okreslono miejsce i liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, niezbednych
dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,

6) okreslono miejsce i liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, niezbednych
do obstugi czgsci budynkéw przeznaczonych na dziatalnosé handlowg lub ustugowa.

Projekt niniejszej uchwaly zostat poddany konsultacjom spolecznym w dniach 15.10.2018r. do
30.10.2018r. w celu poznania opinii i uwag organizacji pozarzadowych i1 podmiotow
wymienionych w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie. W wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga/opinia  do
przedstawionego do konsultacji projektu uchwaty w sprawie okre$lenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie Gminy Skoki, zlozona przez Towarzystwo Spofeczno-Prawne z
Wagrowca.

W dniu 3 grudnia 2018r. projekt uchwaly zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminng
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, ktéra jest organem doradczym w sprawach
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu ztozonej uwagi/opinii oraz po zapoznaniu si¢ z opinig Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j:

- Nie uwzgledniono uwagi/opinii dotyczacej usunigcia par. 1 pkt. 10 projektu uchwaty
dotyczacego lokalizacji miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktorej realizowana
bedzie inwestycja mieszkaniowa. Jednoczesnie przyjeto proponowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng zapis o nastgpujgcej tresci: ,na terenie nieruchomosei, na
ktorej realizowana begdzie inwestycja mieszkaniowa okre$la si¢ liczbe miejsc parkingowych
niezbgdnych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej dla samochodéw osobowych w
liczbie: a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej, b) 2
miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, ¢) 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynkéw przeznaczonych na dzialalnosé
handlowg lub ustugowa, jednak nie mniej niz 4 miejsca parkingowe”, uznajgc, iz zapis ten jest
prawidlowy. Ustalenia dotyczace miejsc parkingowych dotyczg terenu inwestycji
mieszkaniowej, a nie blizej nieokreslonego terenu.

- Nie uwzgledniono uwagi/opinii dotyczacej braku rzetelnego i wyczerpujacego uzasadnienia.
Organ uznal, iz uzasadnienie uchwaly jest dostateczne, a powolywanie sic wylgcznie na
argument dotyczacy szerszych uzasadnien w uchwalach duzych miast, nie moze stanowié
podstawy do zadania identycznego uzasadnienia.

- Nie uwzgledniono uwagi/opinii dotyczacej przeprowadzenia konsultacji spolecznych ze
wszystkimi mieszkaficami miasta i gminy Skoki. Przepisy ustawy nie wymagajg dla waznosci
podjecia niniejszej uchwaty przeprowadzenia konsultacji. Jednak w celu poznania opinii i uwag
organizacji pozarzagdowych i podmiotéw wymienionych w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, przeprowadzono konsultacje
zgodnie z ww. ustawg, ktore uznano za wystarczajgce.

Ustalone w uchwale lokalne standardy urbanistyczne dotyczace realizacji inwestycji
mieszkaniowych majg zastosowanie wylgcznie w postgpowaniach wynikajacych z zapisow
ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496).

Realizacja uchwaly nie rodzi skutkéw finansowych i nie wymaga planowania specjalnych
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srodkéw budzetowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Burmistrz Miasta i Gminy Skoki

Tadeusz Klos
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