w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeS¢

obrebu Rejowiec, Stawiany i Niedzwiedziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§1 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesé
obrgbu Rejowiec, Stawiany i Niedzwiedziny zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skoki.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ obrgbu
Rejowiec, Stawiany i Niedzwiedziny”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0
finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek

gospodarczy, garaz lub budynek garazowy z cze¢$cia gospodarcza;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wskazang na
rysunku planu, okreslajaca minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej, tozsamej z
granicg pasa drogowego drog potozonych poza obszarem obj¢tym opracowaniem
planu, w ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
calkowitej, w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub
budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;j
zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut

pionowy zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig terenu.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren obiektoéw produkcyjnych, sktadow i

magazyndw, oznaczony na rysunku planu symbolem P.

§ 4 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych.

§ 5 W zakresie okreSlenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;
2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;
3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce

budowlanej.

§ 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 7 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 8 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, baz logistycznych, sktadow, obiektow
magazynowych, budowli i instalacji przemystowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,
b) stacji paliw, budynkéw: biurowych, wystawienniczych i gospodarczo-garazowych,
C) zbiornikow przeciwpozarowych I wiat,
d) bocznic kolejowych,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) urzadzen budowlanych,
g) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
h) kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 50%,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 2,0,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

d) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

e) wysokos¢:

- budynkéw 1 wiat — nie wieksza niz 15 m, przy czym budynki nie moga mie¢ wiecej

niz 3 kondygnacje nadziemne,

- budowli - nie wigkszg niz 40 m;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

5) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej oraz z drogi publicznej poprzez

droge wewnetrzng.

§ 9 W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:



1) ustala sig:
a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej,
b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z polozenia w
sgsiedztwie linii kolejowej nr 377 relacji ,,Gniezno Winiary — Stawa Wielkopolska”,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie odlegtosci zabudowy od terenow kolejowych, obowigzujg przepisy odrebne.

§ 10 W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
wskazuje si¢ potozenie w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;
2) koncesji ,,Murowana Gos$lina - Klecko” na poszukiwanie, rozpoznawanie oraz
wydobywanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 10/2007/L z dnia 9 lutego 2017

roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 11 W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami zawartymi w §8 pkt 4),
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 60°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod

obiekty infrastruktury technicznej.

§ 12 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej iloéci nie mniejszej niz 25 parkingowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowe;j;



2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych:

a) dopuszczenie lokalizacji przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 80% dziatki
budowlanej,

C) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%,

d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,8,

e) wysokos$¢ nie wigksza niz 4 m,

f) dachy o dowolnej geometrii;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem § 9 pkt 1 lit. ¢);

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) inne elementy uzbrojenia na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14 W zakresie sposobOw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

I uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15 Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,

w zwigzku z uchwaleniem planu.



§ 16 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 17 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



