Projekt

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢

miejscowosci Roszkéwko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.),
Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy

cze$¢ miejscowosci Roszkéwko, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Skoki.
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2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
czese graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;
dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé
budynki;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
do 12°;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski o dwéch lub wiecej
ptaszczyznach spadku o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45° Ilub
okreslonym w uchwale;
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wiecej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku na funkcje ustugows;
powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku Ilub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi scian kazdego budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
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budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gtdbwnie zimozielonej,
o zwartej strukturze, ksztattowane w formie trzech pasow, pietrowo (zieleh niska,
srednia i wysoka).

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zielenig, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/Z, 2MN/Z;
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U, 9U;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM;
teren sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
US/ZP;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R;
tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 17, 27, 3Z, 42, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z,
97,10z, 117;
tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL;

10) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami

1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
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3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, 32KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz
Zz zachowaniem parametrow okre$lonych w planie, rozbudowy i nadbudowy
Z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci oraz
liczby kondygnacji w przypadku przebudowy i rozbudowy;
dla istniejgcych budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy,
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostatych ustalen planu;
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nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej
szerokosci 5,0 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

dla terenéw 11MN/U i 8U, nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosci 3,0 mi 4,0 m;

w granicach pasa zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkow i garazy;

zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;

zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie

znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego

i takich przedsiewziec jak:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego,
w celu realizacji przedsiewziecia,

b) gospodarowania wodg w rolnictwie, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow

grzewczych i technologicznych, stosowanie ograniczen Ilub zakazéw zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie stosowania urzgdzen wodnych, z wytgczeniem stawow przeznaczonych

do oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/Z,
2MN/Z — kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
15MN/U — kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM — kwalifikowane
sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) teren sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US/ZP - kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) dopuszczenie zastosowania srodkow technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne terenow zlokalizowanych
poza obszarem planu.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej, ustala sie w granicach
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) nie okresla sie obszarow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla terenéw 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN — 1000 m?,
b) dla terenéw 1MN, 2MN, US/ZP — 1500 m?,
c) dla terenu IMN/Z — 2500 m?,
d) dla terenu 2MN/Z — 2000 m?,
e) dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U — 1500 m?,
f) dla terenu 1IMN/U — réwng powierzchni terenu,
g) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U — 2000 m?;
h) dla terenéw 1RM, 2RM — 3000 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U — 35,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — 20,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych od 70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie;

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia, zgodnie z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie
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terenu wynikajgcych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
pkt 3;

w przypadku przebudowy na kablowg linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu
wynikajgcych z istniejgcych gruntéw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego w celu
zachowania jego droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia intereséw
0s6b trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu uwarunkowan
wynikajgcych z potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych z dopuszczeniem
lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
8) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — do 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— o dachach stromych oraz jednospadowych —do 5,0 m,
— o dachach ptaskich —do 4,0 m;
9) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub
strome dwu lub wielospadowe 2z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku
dobudowanych do innych budynkow;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?

Z zastrzezeniem pkt. 11;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 1MN



12)

i 2MN — 1500 m?;
obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej lub drog wewnetrznych
w powigzaniu z drogami publicznymi, zlokalizowanych w granicach planu.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,

oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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lokalizacje budynkéw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych albo mieszkalno-ustugowych wolno stojacych
z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej,

b) ustugowych wolno stojgcych z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie jednego
budynku ustugowego na dziatce budowlane;,

c) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego budynku
wymienionego w lit. &) i jednego budynku wymienionego w lit. b);

dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy;
dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;
dopuszczenie wytacznie rozbiorki, remontu i przebudowy istniejgcych budynkéw
inwentarskich z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 1,20;
maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40% z zastrzezeniem pkt. 9;
w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej wytgcznie budynku ustugowego,
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;
liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych — do dwéch
kondygnacji nadziemnych,
b) budynkédw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych:
— naterenie 1IMN/U: do 11,0 m,
— na pozostatych terenach: do 9,0 m,
c) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
— o dachach stromych oraz jednospadowych — do 5,0 m,
— o dachach ptaskich — do 4,0 m;
geometrie dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dachy strome dwu Ilub
wielospadowe,



b) budynkow ustugowych — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy pfaskie lub
strome dwu Ilub wielospadowe 2z dopuszczeniem dachdéw jednospadowych
0 maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku
dobudowanych do innych budynkow,
z zastrzezeniem lit. d,
d) dowolna geometria dachu na terenie IMN/U;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?
Z zastrzezeniem pkt. 14;
14) dla terenu 1TMN/U minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej rowng
powierzchni terenu;
15) obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej lub drég wewnetrznych
w powigzaniu z drogami publicznymi, zlokalizowanych w granicach planu.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zielenig,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/Z, 2MN/Z, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych z dopuszczeniem
lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) terenu 1MN/Z od 0,01 do 0,30,
b) terenu 2MN/Z od 0,01 do 0,45;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) terenu 1IMN/Z — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) terenu 2MN/Z — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 70% z zastrzezeniem pkt. 7;

7) realizacje powierzchni terenu biologicznie czynnego z uwzglednieniem zachowania
istniejgcych zadrzewienn w maksymalnym mozliwym stopniu;

8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna,
c) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
9) wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych — do 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:

— o0 dachach stromych oraz jednospadowych —do 5,0 m,

— o dachach ptaskich —do 4,0 m;

10) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,



b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub
strome dwu Ilub wielospadowe 2z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
0 maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku
dobudowanych do innych budynkow;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) terenu 1IMN/Z — 2500 m?,
b) terenu 2MN/Z — 2000 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej lub drég wewnetrznych
w powigzaniu z drogami publicznymi, zlokalizowanych w granicach planu.

§ 15. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt. 2, 3 i 4,

2) zakaz lokalizacji ustug oswiaty;

3) zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw uzupetniajgcych zwigzanych z funkcjg terenu w tym
budynkéw magazynowych oraz wiat;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 1,5;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

10) liczbe kondygnacii:

a) budynkéw — do dwdch kondygnacii nadziemnych,
b) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11) wysokos¢ budynkow i wiat: do 9,0 m;

12) dowolng geometrie dachow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

14) obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej lub drég wewnetrznych
w powigzaniu z drogami publicznymi, zlokalizowanych w granicach planu lub z drogi
wojewddzkiej nr 196 zlokalizowanej poza obszarem planu, z zastrzezeniem
§22 ust. 1 pkt 1.

§ 16. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych z dopuszczeniem
lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw inwentarskich, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budowli stuzgcych dziatalnoéci rolniczej oraz budynkéw
uzupetniajgcych, zwigzanych z funkcjg terenu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,75;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;



6)

7)

8)

9)
10)
11)
12)

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

liczbe kondygnaciji:

a) budynkdéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw uzupetniajgcych, inwentarskich, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

maksymalng wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw uzupetniajgcych, inwentarskich, gospodarczych, garazy na maszyny
rolnicze i wiat — 7,0 m,

¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy innych niz w lit. b:
— 0 dachach stromych oraz jednospadowych — 5,0 m,
— o dachach ptaskich — 4,0 m;

d) budowli — 10,0 m;

dowolng geometrie dachéw, z zastrzezeniem pkt. 10;

geometrie dachéw dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej zlokalizowanych

w granicach planu.

§ 17. Dla terenu sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku

planu symbolem US/ZP, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

10)
11)
12)

lokalizacje obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

lokalizacje urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej;

dopuszczenie lokalizacji wiat;

wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,60;

maksymalng powierzchnige zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

liczbe kondygnacji — do dwoéch kondygnacji nadziemnych;

wysokosc¢:

a) budynkéw — do 9,0 m,

b) budowli i wiat — do 5,0 m;

dowolng geometrie dachdw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy dojazdowej lub drogi wewnetrznej
w powigzaniu z drogami publicznymi, zlokalizowanych w granicach planu.

§ 18. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R,

4R, BR, 6R, 7R, 8R, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow — grunty rolne;
2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw,
b) stanowisk postojowych,
¢) budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej.



§ 19. Dla terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17, 27, 3Z, 4Z,

57,67Z,7Z,82Z,9Z,10Z, 117 ustala sie:

1)
2)
3)

zachowanie zieleni naturalnej;
dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej;
zakaz lokalizacji:

a) budynkéw,

b) stanowisk postojowych.

§ 20. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,

47ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL ustala sie:

1)
2)

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — grunty lesne;
zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw,

b) stanowisk postojowych.

§ 21. Dla terenéw woéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych rowdw i ciekéw naturalnych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz skanalizowania istniejgcych rowdw i ciekow naturalnych.

§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
ustala sie:

1) bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych przy
drodze wojewddzkiej nr 196, ktore posiadajg rowniez dostep do drég publicznych
nizszych klas, nalezy prowadzi¢ z drég nizszych klas;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlane;j
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego w budynku ustugowym,

e) 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w budynkach magazynowych, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska postojowe,

f) 1 stanowisko postojowe dla terenu US/ZP na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,

10KD-D:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;



5)

dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,

12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,

21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW,

30KDW, 31KDW, 32KDW:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)
9)

dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz budowli

zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejgcych sieci

i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania sciekdéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, nie naruszajgc interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng poditgczenie do  sieci

elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

do celéow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta, z zastrzezeniem

§5 pkt 3.

§ 23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 24. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty

od wzrostu wartosci nieruchomo$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



