RADA MIEJSKA

Gminy Skoki Uchwata Nr XXXIX/251/09
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 17.12.2009r.
w sprawie : zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przesfrzennego

Miasta i Gminy Skoki

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnla 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednality Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami ) oraz na podslawie art. 12 ust 1 i art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami} oraz na podstawie uchwaly Nr VII/44/2007 Rady Migjska Gminy Skoki dnia
26.04.2007r. w sprawle przystaplenia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skokl uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sig zmiang studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Skoki, zwang dalej ,studium”.

2. Studium sklada sie z nastepujgcych dokumentow:

a) tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Skoki.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, stanowiacy zatacznik 1 do uchwaty;

b) rysunek w skali 1:25000 ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Skoki. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" — stanowigcy zatgcznik Nr 1A do
uchwaty;

c) tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.
Kierunki zagospodarowania przestrzennege”, stanowigcy zatacznik 2 do uchwaly;

d} rysunek w skali 1:10000 ,Studium uwarunkowari i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Skoki. Kierunki zagospodarowania przestrzennego®, stanowiacy zatgcznik Nr 2A do uchwaly;

e) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustaler projektu studium,
stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaty,

§2
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaly.

§3

Traci moc uchwata nr L/305/98 Rady Miejskiej Gminy w Skokach z dnia 16.06.1998r. w sprawle studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem je] podjecia.

Przewodpiczacy Rady
Miejskiej Gmi i

Zbigniew Kijawa



UZASADNIENIE
do uchwaiy
Rady Miejskiej Gminy Skoki
Nr XXXIX/251/09 z dnia 17.12.2009r.

Prace nad zmiang studium rozpoczeto w zwigzku z podjeciem uchwaly Rady Miejskiej Gminy
Skoki nr Vill/44/2007 z dnia 26.04.2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki.

Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skoki przyjete uchwalg Rady Miejskiej] Gminy w Skokach nr L/ 305/98 z dnia 16.06.1998r.
wymagaio aktualizacji celem dostosowania do potrzeb i kierunkdw rozwoju gminy Skoki oraz
aktualnie obowigzujgcych przepisdw prawa.

Zmiane studium sporzadzano w irybie przepis6w ustawy z dnia 27marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uvvarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ( Dz. U. z 2004r. nr 118 poz. 1233)

W aktualizowanym studium dostosowano forme i tres¢ dokumentu do nowych wymogdw

prawnych.
Sporzadzona zmiana studium zawiera problematyke okreslong w art. 10 ustawy z dnia 27
marca © planowaniu i =zagospodarowaniu przestrzennym, i dotyczy calego o obszaru

administracyjnego miasta i gminy Skoki, zastepujgc catkowicie dotychczas obowigzujace studium.

Projekt zmiany studium zostat uzgodniony i zaopiniowany stosownie do ustaleri art. 11 pkt
5-8 powotanej wyzej ustawy. W dniach od 8 wrzesnia do 22 pazdziemika projekt studium zostal
wytozony do publicznego wgladu.

W ustawowym czasie do projekiu studium zostalo zlozonych 8 uwag. Burmistrz uznajgc
zasadnesc czesci zlozonych uwag uwzglednit 2 uwagi. Pozostale 6 uwag skierowat pod obrady
Rady Miejskiej Gminy Skoki celem ich rozstrzygniecia.

W trakcie prac nad zmiang studium weszly w zycie przepisy ustawy z dnia 3 pazdziemnika
2008r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym do projektu
studium opracowanc prognozg oddziatywania na Srodowisko nie wymagang w trakcie rozpoczecia
prac nad zmiang studium, co przedtuzyto procedure uchwalania studium,

Studium fest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy, Kierunki rozwoju Miasta
i Gminy Skoki w nim okreSlone  stanowi¢ beda wytyczne dla prowadzenia dalszych prac
planistycznych, w  szczegolnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Tadeusy, ¥los




Zatacznik Nr 3 do Uchwraly
Nr XXXIX/251/09
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 17.12.2009r.

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz
synteze ustalen projektu studium
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1. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Dotychczasowe studium sporzadzone zostalo zgodnie z nieobowigzujacg
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Skoki" zawierajaca ocene
aktuainosci dotychczas obowigzujacych studium i plandw miejscowych,
wykazala, iz sporzadzenie nowych planéw miejscowych w oparciu o ustalenia
istniejgcego studium jest w wigkszosci przypadkéw niemoziiwe z powodu
rozbieznosci ustalen studium, a oczekiwaniami gminy oraz wnioskodawcoéw.

Nowa edycja studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Skoki jest dokumentem planistycznym
sporzadzonym dla obszaru catej gminy miejsko - wiejskiej, wykonanym zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.).

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, a zawarto$¢ jest zgodna z zakresem
przedmiotowym wskazanym w art. 10 ust. 1 i 2 powofanej ustawy oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu' projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Prace nad studium prowadzono na podstawie Uchwaty Nr V111/44/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoki.

Podstawowym  celem  studium  uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta w mysl przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest okreslenie polityki
przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

W szczegdlnosci w studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z (art.
10 ust.1);
—dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—stanu tadu przestrzennego wymogow jego ochrony;



—stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkecyjne j, wielkosci
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

—stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtezesne;j;

—warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

—zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

—potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy;

—stanu prawnego gruntow;

—wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

—wystgpowanie obszarow naturalnych zagrozen geoclogicznych;

—wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych;

~wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

—-stanu systemow komunikacji infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno - S$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

—zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.



2, SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODA ROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SKOKI

Gmina Skoki polozona jest we wschodnigj czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie wagrowieckim, okoto 40 km na pétnocny-wschod
od Poznania, stanowiac jedng z siedmiu gmin powiatu wagrowieckiego. Gmina
Skoki graniczy z gminami: Rogozno (powiat obornicki), Wagrowiec, Miescisko
(powiat wagrowiecki), Klecko (powiat gnieznieriski), Kiszkowa (powiat
gnieznienski) oraz Murowana Goslina (powiat poznariski).

Gmina zlokalizowana jest na Pojezierzu Wielkopolskim i zajmuje obszar
19 852 ha, zamieszkiwany przez ponad 8 700 mieszkaﬁcéw; Centrum
administracyjne, handlowe i gospodarcze gminy stanowi miasto Skoki. Sie¢
osadniczg gminy oprécz miasta tworza 44 miejscowosci, w tym 27 solectw.

Oprocz korzystnej lokalizacji (20 km od miasta powiatowego - Wagrowca
oraz 40 km od miasta wojewodzkiego - Poznania), wystepujg rowniez
powigzania z otoczeniem w zakresie przyrodniczym, gospodarczym,

infrastrukturainym oraz spotecznym.

W zakresie przyrodniczym

Gmina usytuowana jest czesciowo na terenie Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Zielonka", dzigki temu posiada wysoki potencjat jako baza turystyczna dla

mieszkancow Poznania.

W zakresie gospodarczym

Na powiazania w zakresie gospodarczym skfadaja sie: bezposrednie
sgsiedztwo duzego rynku zbytu w obrebie aglomeracji poznanskiej, bliskosé
osrodkéw zarzgdzania regionem, agencji rzadowych, instytucji finansowych
i osrodkdw naukowych.

W zakresie spolecznych

Gmina Skoki powiazana jest réwniez spolecznie z Wagrowcem oraz
Poznaniem. Mieszkancy gminy korzystajg z ustug zgromadzonych w tych
miastach (w tym ustug publicznych), a takze istniejg na tamtejszym rynku pracy.



W zakresie infrastruktury technicznej

Gtownymi powigzaniami w zakresie infrastruktury technicznej jest sie

komunikacyjna. Przez teren gminy przebiegajg 2 drogi wojewodzkie: nr 196
relacji Poznar - Wagrowiec oraz nr 197 relacji Stawa Wielkopoiska — Gniezno,
a takze linia kolejowa nr 356. Ponadto, przez teren gminy przebiegaja gazociag
tranzytowy (relacji: Jamat ~ Europa Zachodnia) oraz ropociag (relacji: Plock —

Rejowiec).

W granicach gminy Skoki znajduja, sie nastgpujace obszary i obiekty

objete ochrong prawna;

Pomniki przyrody (216 sztuk)

Uzytki ekologiczne (2 obszary)

Parki Krajobrazowe (Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” wraz z
otuling)

Grunty rolne stanowigce uzytki klas bonitacyjnych I-1l1

Trwate uzytki zielone wyksztalcone na glebach pochodzenia
organicznego

Grunty lesne

Wody podziemne

Strefy ochronne ujeé wody

Lasy ochronne

Zioza kopalin

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty objete ochrong konserwatorskg



3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM ORAZ USASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

3.1. Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Rozwdj nowej zabudowy na terenie miasta i gminy Skoki jest zwigzany
z wystepowaniem rezerw terenowych.

Jesli chodzi o obszar miejski zabudowa o funkcji mieszkaniowej bedzie
powstawac w pdinocno-zachodniej czesci miasta, natomiast zabudowva o funkgji
mieszkaniowo-ustugowej w jego potudniowej czesci. Zmiany przestrzenne na
terenie gminy wigzaty sie bedg przede wszystkim ze zwigkszaniem sie
obszarow zabudowy mieszkaniowe]. Najwigksza ekspansja zabudowy
przewidywana jest w miejscowosciach Potrzanowo i Roscinno, gdzie zabudowa
bedzie miata charakter mieszkaniowo-rekreacyjny. Zwigzane jest to
z sgsiedztwem  Poznania | wystepowaniem na obszarze gminy
tzw. ,mieszkancow sezonowych”. Wyrazna koncentracja zabudowy nastapi
wzdiuz drogi wojewbdzkiej] nr 196 w kierunku Poznania. W pozostatych
miejscowoéciach, rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie nastepowat
glownie poprzez uzupeinianie iintensyfikacie istnigjacych  jednostek
osadniczych.

Koncentracja funkcji produkcyjno-usiugowej nastapi w okolicach Stawy
Wielkopolskiej i Roszkowa. Pojawig  sie miejsca lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, W czesci potudniowej gminy wystepujg obszary eksploatacii
kruszywa naturalnego, kiore po wyczerpaniu sie surowcéw mineralnych
zostang poddane rekuitywacji.

Na terenie gminy przewiduje sie rowniez lokalizowanie urzadzen
infrastrukiury technicznej stuzacej do pozyskiwania i produkgji energii
odnawialnej. Lokalizacje bedg odbywacé sie w granicach obszaréw oznaczonych
na rysunku studium jako: "Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, rolniczej oraz zalesien”.

Przyrost nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie
wigze sig¢ z potrzeba wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczna,

zwitaszcza sieci kanalizacyjng i wodociggows. Ze wzgledu na rozmiary



obszarow przeznaczonych pod zabudowe, nie jest mozliwe jednoczesne

wyposazenie wszystkich terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Biorac pod uwage zapisy w koncepcji kanalizacji sanitarnej Zwigzku

Migdzygminnego ,Puszcza Zielonka”, wprowadzono etapowanie realizacji

inwestycii.

W zwigzku z powyzszym wyrGzniono nastepujgce kategorie kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

I. Obszary kontynuacji i przeksztatcen zabudowy

»

Obszar zabudowy mieszkaniowo ustugowej oraz koncentracji usiug
ogdlnomiejskich, w tym ustug publicznych;

Obszary zabudowy mieszkaniowej, z ustugami towarzyszacymi;
Obszary zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
dziatalnosci rolniczych i nierolniczych;

Obszary zabudowy produkcyjno — ustugowe;j

Il. Obszary wskazane pod zabudowe | zainwestowanie

>

>

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych;

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych =z  funkcjg
produkcyjng jako uzupeiniajacy;

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci rolniczych
i nierolniczych;

Obszary rozwoju funkcji ustugowych;

Obszary rozwoju funkcji produkecyjno-ustugowych;

Obszary eksploatacji kruszywa naturainego;

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolniczej oraz zalesien;

Lokalizacje wiélkopowierzchniowych obiektdw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

lll. Etapowanie realizacji zainwestowania w obszarach | i Il

>

=

Etap 1 — Tereny objete koncepcjg kanalizacji sanitarnej gmin Zwigzku
Miedzygminnego ,Puszcza Zielonka”,
Etap 2 — Pozostale tereny



IV. Tereny otwarte:

>

»

>

>

Zielen urzadzona (parkowa)
Tereny sportu i rekreacji
Tereny ogroddw dziatkowych
Tereny zieleni nieurzadzonej

3.2. Kierunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jego

zasobhow

W granicach gminy Skoki znajdujg sie nastepujace obszary objete

formami prawnej ochrony przyrody:

»

>

»

Pomniki przyrody (216 sztuk);

Uzytki ekologiczne (2 obszary);

Park Krajobrazowy ,Puszcza Zielonka” wraz z otuling ;
Grunty rolne stanowigce uzytki klas bonitacyjnych I-1I;
Trwate uzytki zielone wyksztalcone na glebach pochodzenia
organicznego;

Grunty lesne;

Wody podziemne;

Strefy ochronne ujeé wody;

Lasy ochronne;

Zioza kopalin.

W granicach w/w obszarow obowigzuje ochrona prawna wynikajaca
z przepisow Ustawy o ochronie przyrody, Planu Ochrony Parku Krajobrazowego

Puszcza Zielonka (dotyczy parku krajobrazowego) oraz przepiséw odrebnych

w odniesieniu do pozostatych obszarow



3.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz

débr kultury wspolczesne;j

Na terenie gminy znajdujg sie 23 obiekty wpisane do wojewddzkiego
rejestru zabytkow, w odniesieniu do ktérych stosowane sg przepisy ustawy o
achronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W gminnej ewidencji zabytkow
znajduje sig 138 obiektow. Ponadto w granicach gminy wystepujg obiekty objete
ochrong konserwatorska, do ktdrych naleza:

» Ukfad urbanistyczny miasta Skoki;

» teren cmentarza, uzytkowanego przez parafie rzymsko-katolicka;
usytuowanego na péinocny-zachéd od zwartej zabudowy miasta;

> migjsce po cmentarzu zydowskim przy ul. Antoniewskiej;

» pojedyncze budynki powstate przed 1945 rokiem, usytuowane przy
ulicach: Poznanskiej, Rogozinskiej, Roscinskiej i Rakojedzkiej;

» cmentarze i miejsca pocmentarne.

Poza czynnosciami prawnej ochrony zabytkdw wynikajacej z przepisow
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, w przedmiocie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy wprowadzié instrumenty ochrony
w odniesieniu do planowania przestrzennego w postaci stref ochrony
konserwatorskiej okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przesirzennego. Strefy te powinny by¢ ustalane stosownie do potrzeb i rangi
wartosci chronionych tych obiektéw oraz ich przestrzennie identyfikowalnych

zespotéw.



3.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Uktad komunikaciji drogowej

Uktad komunikacji drogowej gminy Skoki tworza drogi: wojewddzkie,
powiatowe oraz gminne. W studium przyjeto funkcjonalng klasyfikacje uktadu
drogowego. Wyznaczono uktady: nadrzedny, podstawowy i uzupetniajacy, ktore
wyznaczaé beda docelowy uktad komunikacyjny w gminie.

Wyznaczone zostato obejécia miasta Skoki w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 196. Poczatek projektowanej obwodnicy znajdzie sie na przediuzeniu
ul. Parkowej, a odcinek ul. Roscinskiej w kierunku centrum zostanie rozebrany,

pozostawiajgc ulice jako $lepg bez mozliwosei wjazdu na obwodnice.
Projektowana obwodnica spowoduje zamkniecie wjazdu drogi powiatowej nr
2397P {aczacej Potrzanowo z Poznaniem oraz pofaczenie gruntowej drogi
lokalnej z droga nr 2037F prowadzaca do ronda przedmiotowej obwodnicy.
Ulica Poznanska, stanowigca obecnie polgczenie drogi wojewadzkiej nr 196 z
centrum miasta, stanie sie ulicg zamknigts, zakoriczong placem nawrotowym.
Ponadto, wskazano budowe cbejscia wsi Rejowiec, ze wzgledu na

nasilony ruch tranzytowy.
W studium zaproponowano nastepujacy docelowy uktad komunikacyjny:

» UKELAD NADRZEDNY
« droga wojewodzka nr 196 relacji: Poznan - Wagrowiec, wraz z obejsciem
miasta Skoki, klasa GP;
» droga wojewodzka nr 197 relacji; Stawa Wielkopoiska — Gniezno, wraz z

obejsciem migjscowosci Rejowiec, klasa G

» UKLAD PODSTAWOWY
« drogi powiatowe:
- nr 1651P Roszkowo — Losiniec — Sarbia, Klasa L;
- 1652P Roszkowo — Popowe Koscielne — Ruda Kozlanka, klasa Z;
- 1653P Skoki — Roscinno — Lechlin — Roszkowo klasa L;
- 1654P Skoki ~ Rakojady — Kakulin — Kuszewo — Jaroszewo — Ktodzin -
topienno, klasa L;
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- 1655P Skoki —~ Raczkowo — Jabtkowo, klasa L;

- 1656P Skoki — Glinno ~ Jagniewice — dr. pow. 1698P, klasa 2;

- 1657P Glinno ~ Blizyce — Wysoka — Pawlowo Skockie  L;

- 1668P Wysoka — Kiszkowo, klasa L;

- 1659P Rejowiec — Stawiany — Pawlowo Skockle, klasa L;

- 1660P Stawica — Niedzwiedziny — Dzwonowo — Zielonka, klasa Z;

- 1698P Popowo Koscielne — Kuszewo — Jabtkowo — Rybno Wielkie,
klasa Z;

- 1700P Plaskowo — Michalcza, klasa L;

- 2034P Budziszewko — Skoki, klasa Z;

- 2397P Diuga Goslina — Skoki, klasa L.

Dopetnieniem uktadu podstawowego bedzie UKEAD UZUPE+NIAJACY,
ktéry wyznaczac beda pozostale drogi powiatowe oraz gminne i dojazdowe.

Ukiad komunikacji kolejowej

W zakresie komunikacji kolejowej zaktadana jest modernizacja stacji,
dworcéw i przystankéw osobowych, w tym w zakresie dostosowania
parametrow perondéw do taboru stosowanego iplanowanego do eksploatagji
w latach 2007- 2009. Dotyczy miedzy innymi stacji kolejowych potozonych na
linii  kolejowej nr 356, a wiec miejscowosci: Skoki, Roszkowo i Stawa

Wielkopolska.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-§ciekowa

Rozwdj sieci wodociagowej bedzie sie odbywaé poprzez zaopatrywanie
nowych terenéw gminy w urzadzenia i sieci wodociggowe oraz uzupetnienia
i modernizacje istniejacej sieci. Modemizacji wymagaja w szczegdlnosci
najstarsze sieci wodociagowe. W pierwszej kolejnosci beda to instalacje
znajdujgce sie w miescie Skoki oraz sieci na terenie bylych zakladow PGR.
Kierunki rozwoju sieci wodociggowej wyznaczone sa w ,Koncepcji programowo-

przestrzennej zwodociggowania i skanalizowania gminy Skoki”.
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W ramach Zwigzku Migdzygminnego ,Puszcza Zielonka® projektowana
jest ,Kanalizacja obszaru Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i okolic”
finansowana z Funduszu Spéjnoéci. Przedmiotem projektu jest uporzadkowanie
gospodarki sciekowej w obrebie 5 gmin nalezacych do Zwigzku: Czerwonak,
Kiszkowo, Murowana Goslina, Pobiedziska, Skoki, Swarzedz. Zadanie to
znajduje sig w indykatywnym wykazie duzych projektéw dla programu
operacyjnego Infrastruktura i Srodowiska”. Koncepcja Kanalizacji..."
przewiduje objgcie systemem kanalizacji (aglomeracja $ciekowa) nastepujace
miejscowosci na terenie gminy: Lechlin, Rakojady, Skoki, Karolewo, Antoniewo
Zaktad, Szczodrochowo, Stawa Wielkopolska, Stawica, Rejowiec, Stawiany i
Pawlowo Skockie.

Ze wzgledu na obszerne tereny przeznaczone pod zabudowe
i zainwestowanie, w oparciu o ,Koncepcie programowo-przestrzenng
zwodociggowania i skanalizowania gminy Skoki’, wyznaczone zostaty dwa
etapy realizacji sieci wodociagowej oraz kanalizacyjne;j.

Etapowanie realizacji zainwestowania:
» Etap 1 — Tereny objete koncepcjg kanalizacji sanitarnej gmin Zwigzku

Miedzygminnego ,Puszcza Zielonka™;

» Etap 2 — Pozostale tereny

Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa
Wielkopolskiego przewiduje sie w latach 2008-2014 budowe Zaktadu
Zagospodarowania Odpadéw Nowe Kopaszyn Toniszewo, ktdry obstugiwatby
tacznie 16 gmin. W skiad Zaktadu beda wchodzié sortownia oraz
kompostownia.

Gazownictwo

Projekt sieci gazowej Sredniego cisnienia obejmuje obszar miasta Skoki.
Miasto zasilane bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° znajdujacej sie
w Wagrowcu. Dalej linia gazociagu bedzie biegta w kierunku gminy Skoki,
wzdluz drogi wojewddzkie] nr 196, a na terenie gminy Skoki przez
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miejscowosci: Lechlin i Roszkowo — do miasta Skoki.

Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagéw ukiadanych w ziemi lub
nad ziemig zgodnie przepisami odrgbnymi. Standardowa szerokosé stref
kontrolowanych, ktdrych linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, dla nowo
projektowanych gazociggow éredniego cisnienia wynosi 1 m (po 0,5 m z kazdej
strony od osi gazociagu).

Rozbudowa oraz przylgczenie podmiotéw do sieci gazowej bedzie
mozliwe w przypadku, gdy zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
przytaczenia do sieci i dostarczania paliwa gazowego, a zadajacy zawarcia
umowy spetni warunki przylgczenia do sieci i odbioru.

Elektroenergetyka

Rozwdj sieci i urzadzen energetycznych, tzn. budowa nowych lub
przebudowa istniejacych sieci oraz stacji transformatorowych, jest uzalezniona
gtownie  od  zapotrzebowania  wynikajacego ze  szczegédlowego
zagospodarowania terenéw gminy i przylgczaniem do sieci energetycznej
nowych podmiotow.

Projektowany jest przebieg dwdch linii przesylowych wysokiego napiecia
400 kV i 110kV (odgatezienie z GPZ Murowana Goslina). Wzdiuz
projektowanych  linii  elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy
technologiczne, dla ktdrych obowiazujg ograniczenia uzytkowania terenu.

Na terenie gminy przewiduje sig rozwdj infrastruktury technicznej stuzacej
do pozyskiwania i produkcji energii odnawialnej. Lokalizowanie elektrowni
wiatrowych odbywac sie bedzie na terenach oznaczonych na rysunku studium
jako: "Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej, rolniczej oraz zalesien”.

Cieptownictwo

Budowa sieci i urzadzen ciepfowniczych uzalezniona jest gtéwnie od
zapotrzebowania wynikajacego ze szczegolowego zagospodarowania terenow
gminy. W najblizszym czasie nie przewiduje sie rozbudowy sieci cieptowniczej.

Gmina zaopatrywana bedzie w cieplo ze zrédet indywidualnych.
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3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
okreslonych w Studium stanowi zadania wiasne gminy. Zadania te powinny
by¢ finansowane z udziatem érodkéw budzetu miasta. Inwestycjami celu
publicznego o znaczeniu lokalnym sg zadania i cele zapisane w strategicznych
dokumentach gminy, jak: Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta i Gminy
Skoki, Planie Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Skoki w latach 2004 — 2006
z perspektywa do roku 2013, a takze w uchwatach budzetowych.

Planowane sa nastepujgce inwestycie celu publiczneqo o znaczeniu lokalnym:

> Wykup gruntéw pod budowe drég gminnych;

» Modernizacja drég gminnych (budowa nawierzchni) w miejscowosciach:
tosiniec, Roszkéwko, Budziszewice oraz na terenie miasta Skoki
(ul. Gtowackiego, Kosciuszki, pl. Powstaricow Wielkopolskich);

> Uzupetnienie opracowania ewidencji drég gminnych;

»  Wykupy gruntéw zwigzane z gospodarka nieruchomosciami,

> Budowa budynkdw komunalnych z lokalami socjalnymi,

> Modernizacja placu przy Urzedzie Miasta, budowa parkingu,

» Modernizacja budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej

> Rozbudowa Szkoly podstawowej w Skokach;

» Budowa o$wietlenia drogi gminnej w Stawicy;

> Rozbudowa Swietlicy wiejskiej w Budziszewicach:

» Przebudowa i renowacja Sali Kulturalno-Widowiskowej w Bibliotece
Publicznej w Skokach;

» Opracowanie Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami;

» Modernizacja i remont budynkéw na terenie miasta i gminy Skoki.
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3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 Zznaczeniu ponadlokalnym

Uwarunkowania dotyczace zagospodarowania terenu wynikajace
z realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na poziomie wojewod=twa i kraju
okreélaja programy rzadowe, Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny
oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Wielkopolskiego.

Whwv opracowania wymieniajg nastepujgce zadania:

- modernizacja drog wojewddzkich nr 196 i 197:

- program ,Szlak kosciotéw drewnianych wokoét Puszczy Zielonka”.

- kanalizacja obszaru Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”
i okolic;

- budowa odgafgzienia linii elektroenergetycznej zasilajacego gmine
Skoki od GPZ Murowana Goslina;

- modernizacja stacji, dworcow i przystankéw oscbowych w zakresie
dostosowania parametréw peronéw do taboru stosowanego
I planowanego do eksploatacji w latach 2007- 2009 na trasie linii
kolejowej nr 356.

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw

odrebnych

Obszary sporzadzenia miejscowych pianéw jako obowiazkowych:

»  Obszary wymagajace scalen i podziatéw (na podst. art. 102 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomaosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 ze zmianami)

Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszaréw wymagajacych
scalen i podziatéw. Uzaleznione jest to od szczeg6lowego okreslenia
przeznaczenia terenu oraz powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej.
Propozycje scalen i podziatow poprzez wyznaczenie granic dziatek odbywaé sie
bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich decyzjach administracyjnych.
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»  Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

Studium ustala lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach miasta Skoki na
obszarach wskazanych na rysunku studium jako:

a) ,Lokalizacie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?";

b) .Obszary rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych”.

Na pozostafych obszarach nie przewiduje sie lokalizacji w/w obiektAw.

Lokalizacje przestrzeni publicznych

Przestrzenie publiczne ze wzgledu na cechy funkcjonalno-przestrzenne sg
to miejsca o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia, a takze sprzyjajacymi nawigzywaniu kontaktow
spotecznych. Przestrzern publiczng stanowi obszar oznaczony na rysunku
studium jako: ,Obszar zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz koncentracji

ustug ogodlnomiejskich”.

3.9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzié miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Gmina Skoki przystapita do sporzadzenia miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego w cze$ci gminy Skoki. Zostang

sporzadzone plany dla nastepujacych obszarow:

1. Miasto Skoki, czes¢ dziatki nr 70/1 o powierzchni 4,5 ha z przeznaczeniem na tereny
zabudowy mieszkanlowe] jednorodzinnej,

2. Niedzwiedziny, dziatka nr 139/3 o powierzchni 5,98 z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowsa jednorodzinng rezydencjonalng o ekstensywnym charakterze oraz dzialki
nr 140/2 i 140/3 o Igcznej powierzchni 6,10 ha z przeznaczeniem na budowe
siedliskowg,

3. Pawlowo Skockie (obreb Stawiany), dziatka nr 294 o powierzchni 5,08 ha z
przeznaczeniem na cele rekreacji indywidualnej pod zabudowe letniskowa,

4. Raczkowo, dzialka nr 34 o powierzchni 11,96 ha z przeznaczeniem na budowe
urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych,

5. Potrzanowo, dziatki nr 491/2, 491/3, 491/4, 490 z przeznaczeniem na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej i na cele rolne,
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6. Roscinno, dzialkka nr 274 z przeznaczeniem na tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej,

7. Potrzanowo, dziatka nr 335/2 z przeznaczenlem na tereny zabudowy rekreacii
indywidualnej.

Na pozostatych terenach gmina moze sporzadzaé miejscowe plany, o ile

bedzie tego wymagat interes publiczny.

Zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych nalezy dokonywaé zgodnie
z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w trybie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Na terenie miasta i gminy Skoki 40% gruntéw ornych zajmujg gleby kias Illa
— IVb zlokalizowane gtownie we wschodniej cze$é gminy. Zachodnia i potnocna
czeS¢ gminy pofoZzona jest na glebach nizszych klas, natomiast poludniowa
czes¢ obszaru to gtéwnie tereny lesne.

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej postuluje sie o utrzymanie
dotychczasowych kierunkow uzytkowania:

> grunty ome - rolnicze wykorzystanie nastawione na uprawy zbozowe

» faki | pastwiska - rolnicze wykorzystanie — pozyskiwanie surowcow

roslinnych dla hodowli zwierzecej, wypas zwierzat

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywac sie bedzie
wediug nastepujacych zasad:
- ochrona gleb najwyzszej jakosci przed wylaczaniem z uzytkowania
rolniczego, |
— prowadzenie dziatai zmierzajacych do poprawy jakosci gleb, zwlaszcza
w zakresie dziatari zwigzanych z prowadzeniem prawidiowej melioracji oraz
przeciwdziataniem erozji gruntéw, a takze ochrona gleb przed
zanieczyszczaniem,
- rekultywacja gleb zdegradowanych i  zanieczyszczonych ze

szczegdlnym uwzglednieniem terendw po odkrywkowej eksploatacji kopalin,
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— zalesianie gleb najnizszej jako$ci w celu zwiekszania lesistosci wojewddztwa,
~ przeznaczanie gleb najmniej przydatnych rolniczo pod uprawy przemystowe i
do produkcji biomasy,

= utrzymanie i zwigkszanie biordznorodnosci obszardow wiejskich poprzez
prowadzenie prawidiowej produkgji rolnej uwzgledniajacej wymogi ochrony
srodowiska oraz przez wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania,
takich jak rolnictwo ekologiczne i zintegrowane,

— ograniczenie odprowadzanych do woéd substancji szkodliwych, w tym
szczegolnie odplywu zwigzkow azotu ze zrédet rolniczych,

— wspieranie rozwoju dzialalnosci gospodarczej ©  charakterze
rolniczym i pozarolniczym,

— wspieranie rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach
wigjskich,

— optymaine wykorzystanie programéw pomocowych dla rolnictwa i rozwoju
obszaréw wiejskich, dotyczacych wsparcia dla gospodarki rolnej prowadzonej
na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania, cennych
przyrodniczo oraz obszarach niekorzystnych zjawisk,

- dopuszczenie w obrebie rolniczej przestrzeni produkeyjnej lokalizowania
elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem odpowiednich odlegtosci od istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz komplekséw lesnych.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, ze wzgledu na
objecie kompleksow lesnych statusem laséw ochronnych oraz wiaczeniem ich
W granice obszarow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
wyklucza sig w ich granicach produkcyjng dziatalno$é lesna. Pod zalesienia
nalezy przeznaczaé w pierwszej kolejnosci grunty najnizszych klas
bonitacyjnych.

Wskazuje sie do zalesienia grunty oznaczone w studium jako: ,Tereny
wskazane do zalesienia”. Na zalesienia gruntéw rolnych nalezy réwniez
przeznaczyC tereny w obszarze gminy, wnioskowane przez ich wiascicieli
w trybie przepisbw obowiazujgcego Rozporzadzenia Rady Ministrow
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczegGlowych warunkoéw i trybu
udzielania pomocy finansowej na zalesienia wiw terenéw, o ile nie sg sprzeczne

z przepisami o lasach i polityka przestrzenng gminy.
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3.11. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie

mas ziemnych

W granicach administracyjnych gminy nie wystepuja obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, jak réwniez obszary osuwiskowe.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny

W granicach gminy znajduje sie obszar, dla ktorego zostat wyznaczony

filar ochronny. Jest to obszar znajdujacy sie w Nied2wiedzinach.

3.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Skoki nie wystgpujg obszary pomnikow zagfady i ich
stref ochronnych, w tym obowigzujace na nich ograniczenie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o achronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszarami wymagajacymi rekultywacji beda tereny poeksploatacyjne oraz
teren po nieczynnym skfadowisku odpadéw w Rejowcu.

Wedlug ustawy o ochronie gruntow rolnych i leénych kierunek rekultywacii
okreslany jest wdrodze decyzji przez wilasciwego miejscowo staroste.
Proponowany jest rolno -leSny kierunek rekultywacji z pozostawieniem
zbiornikdbw wodnych do gospodarki rybackiej dla wszystkich  obszaréw

wymagajacych rekultywagcji.
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3.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Decyzja Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terenow
zamknigtych (Dz.U. Nr 11 z dn. 14 10. 2005 r.) zostaly wymienione nastepujace
obszary w granicach dziatek administracyjnych o numerach:

- obreb Chociszewo: 27/1, 27/2;

- obreb Lechiin: 91;

- obreb Rejowiec: 152/10, 152/11, 152/12, 152/13, 152/14, 152/4, 152/5,
182/6, 15217, 15218, 152/9;

- obreb Roszkowo: 50, 81;

- obreb Stawica: 61, 68, 69, 70;

- obreb Stawiany: 48, 63/1, 63/2;

- obreb Szczodrochowo: 6, 11;
- obreb Skoki: 57, 668, 985, 1282, 1283, 1312, 1324, 202/3, 202/5, 355/1,

463/2.

Wiw tereny zamkniete nie posiadajg obowigzujacych stref ograniczonego

uzytkowania wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3.16. Obszary problemowe

W granicach gminy Skoki obszary problemowe, w rozumieniu przepiséw
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja.
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4. ORIENTACYJNE POWIERZCHNIE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE, ZAISWESTOWANIE | ZALESIENIA.

» Orientacyjna powierzchnia terenéw wskazanych w studium do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na  podstawie
art. 10 ust. 2 pkt. 8) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- ok. 3 ha;

» Orientacyjna powierzchnia pozostalych terenéw wskazanych w studium do
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przesirzennego
- ok. 57 ha;

> Orientacyjna powierzchnia terenéw wskazanych do zalesienia — ok. 41 ha;

» Orientacyjna  powierzchnia terendw  wskazanych pod zabudowe

mieszkaniowa — ok. 2329 ha.

Miejskiej rm‘gly Skoki

Zbigniew Kijawa
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Zalacznik Nr 4
do uchwaly Nr XXX1X/251/09
Rady Miejskiej Gminy Skoki

Z dnia 17.12.2009r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przes-trzennego
Miasta i Gminy Skoki

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm) Rada
Miejska Gminy Skoki postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu zmiany studium wniesiono uwagi w trybie przepisow art. 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniete jak nizej:

1.1. Lista uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki na etapie

publicznego wgladu:

wytozenia do

Wnoszacy Stanowisko .
uwage Burmistrza Miasta Ro:;’?_tr_zykqn_lgne_ Rady
L imig i Przedmiot wniesione]j uwagi i Gminy Skoki Sk'ifi ‘:f{s A
p- nazwisko W sprawie Whiesi P .
(nazwa) whniesione] uwagi niesione] uwagi
Wiestaw a) Pozostawienie terenow rolnych Uwzgledniono Uwzgledniono w czesci
Sobolewski Skarbu Panstwa w rolniczym W czesci
uzytkowaniu;
b) Przeznaczenie dziatki
1 ewidencyjnej nr 66/6 bedacej
wlasnoscig gminy na cele
publiczne;
¢) Przeznaczenie dzialki
ewidencyjnej nr 82/9 na cele
budowiane.
Agencja Przeznaczenie dziatek Nie uwzgledniono Nie uwzgledniono
Nieruchomesci | ewidencyjnych nr 28/11, 65/3,
9 Relnych 33011, 345/1 (obreb Potrzanowo)
Oddziat oraz 58/4 (obreb Szczodrochowo)
Terencwy na cele zabudowy mieszkaniowo-
w Poznaniu letniskowej
Dorota Przeznaczenie dzialek nr 260/47 Nie uwzgledniono Nie uwzgledniono
i Zbigniew do 260/75 (obreb Potrzanowo) na
3 Malec cele zabudowy mieszkaniowe;
Marlena Wosik | Przeznaczenie dziatki Nie uwzgledniono Nie uwzgledniono
—Brzezinska | ewidencyjnej nr 128/13 (obreb
4 Witold Grzybowo) na cele rekreacyjne
Brzezinski




Smolinski ewidencyjnej nr 128/14 (obreb

5 Grzybowo) na cele rekreacyjne
Bronistaw i Przeznaczenie dziatki Nie uwzgledniono N ie uwzgledniono
Alicja ewidencyjnej nr 128/12 {obreb

Slagowscy Grzybowo) na cele rekreacyjne
Beala Kostka

[#)]

2. Uzasadnienie rozstrzygnigé:

Ad. 1. Postanawia sig nie uwzglednié tresci uwagi wniesionej do projektu Zmiany studium
pod Ip. 1 w czescei b), poniewaz:

Gmina jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci przeznaczyla teren (decyzja nr
87/09 o warunkach zabudowy) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj.

Ad 2. Postanawia sig nie uwzglednié w caloéci tresci uwagi wniesionej do projektu
Zzmiany studium pod Ip. 2, poniewaz:

W ramach ustawowo chronionej samodzielnosci planistycznej gminy, w projekcie
zmiany studium okreslona zostala polityka przestrzenna, ktéra wyznacza model
koncentracji przestrzennej zabudowy opierajac sie miedzy innymi o fakt istnienia w
momencie  sporzgdzania projektu studium terenéw o mozliwej uciazliwosci dia
Srodowiska.

Dziatki w Potrzanowie wnioskowane do przeznaczenia w studium pod zabudowe
mieszkaniowa polozone sa w sgsiedztwie istniejacego zaktadu produkeji papy LEMAR o
wyzszym stopniu ucigzliwosci dla Srodowiska. Powyzsza lokalizacja wyklucza
wyznaczania w studium kierunku zabudowy mieszkaniowej na wszystkich terenach
sgsiednich polozonych w kierunku wschodnim od zakiadu.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na sasiednich dziatkach w poblizu
istniejgcego zaktadu produkcyjnego mogtoby mieé negatywny wplyw na warunki zycia
mieszkancow.

Ponadto w ramach ustawowo chronionej samodzielnosci planistycznej gminy,
w projekcie zmiany studium okreslona zostata polityka przestrzenna, ktéra wyznacza
model koncentracji przestrzennej zabudowy, oparty o mozliwosci wyposazenia terenéw
zabudowanych i wskazanych pod zabudowe w zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej.
Powyzsze wyposazenie nie jest przewidziane w planach gminy do realizacji na
wnioskowanych terenach do przeksztatceri na cele budowlane.

Ad. 3 Postanawia sig nie uwzgledni¢ w catosci treéci uwagi wniesionej do projektu zmiany
studium pod Ip. 3, poniewaz:

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym, Gminie
przystuguje ustawowe uprawnienie tzw. samodzielnosci planistycznej, w ramach ktorej
ustala ona kierunki zagospodarowania przestrzennego, jak i przeznaczenie terenu na
okreslone cele. W ramach wiw samodzieinoéci planistycznej, gmina podjeta decyzje o
wyznaczeniu modelu koncentracji przestrzennej zabudowy opierajac sie miedzy innymi o
fakt istnienia w momencie sporzadzania projektu studium terenéw o mozliwej
ucigzliwosci dia srodowiska.

Dziatki o nr ewid. 260/47 do 260/75 w Potrzanowie wnioskowane do przeznaczenia
w studium pod zabudowe mieszkaniows polozone sg w sasiedztwie istniejacego zaktadu

Adam Przeznaczenie dziaki Nie uwzgledniono Nie uwzgledniono




produkcji papy LEMAR o wy2szym stopniu ucigzliwosci dla $rodowiska. Powyzsza
lokalizacja wyklucza wyznaczania w studium kierunku zabudowy mieszkaniowej na
wszystkich terenach sasiednich polozonych w kierunku wschodnim od zaktadu
pozostawiajac dotychczasowe przeznaczenie dziatek jako rolne.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na sasiednich dziatkach w poblizu
istniejacego zaktadu produkcyjnege mogloby mieé negatywny wptyw na warunki zycia
mieszkarcow.

Ustalenia studium nie sg przepisami prawa miejscowego, lecz stanowia wewnetrzny
akt kreacji polityki przestrzennej w gminie ustalonej przez Rade. W studium okresla sie
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sg wiazace dla
organow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. Ustawowa okolicznosé
zwigzania Rady Gminy ustaleniami studium przy sporzadzaniu planéw miejscowych i
powstania terenéw zabudowy mieszkaniowej w konsekwencji uwzgiednienia uwagi do
projektu studium spowodowataby lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] w sasiedztwie
faktycznie istniejacych terenéw, oznaczonych w studium jako obszary rozwoju funkgji
produkcyjno — uslugowych. Powstanie kompleksu zabudowy mieszkariowe]j przy
istniejagcych terenach przemystowych prowadzitoby do powstania chaosu
przestrzennego i konfliktow spolecznych, co jest zaprzeczeniem planowania
przestrzennego.

Ad. 4, 5, 6 Postanawia sig nie uwzgledni¢ w cafosci tresci uwag wniesionych do projektu
zmiany studium pod Ip. 4,5, 6, poniewaz;

Przedmiotowe nieruchomosci polozone sg w strefie ochronnej, w ktérej wystepuje
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych (na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;j.

W tym stanie rzeczy Rada Miejska Gminy Skoki nie znajduje kwalifikacji naruszenia
interesu prawnego wnoszacych uwagi, poniewaz dziatanie rady w sprawie miesci sie
w granicach obowigzujacych norm materialnych i prawnych, uprawniajacych w ramach
ustawowej samodzielnosci planistycznej gminy do wskazania przedmiotowego terenu
na kierunkowe cele okreslone jak w projekcie zmiany studium.

Przewodnitzacy Rady

Zbigtiew Kljawa



