XLIN-
UCHWALA NR X%./268/2000

Rady Miejskicj Gminy Skoki
z dnia 14 lutego 2006r.
W sprawie:
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt, 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. Nr
31 z 2005r. poz. 266, Dz. U. Nr 69, poz. 626 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 08 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami)

Rada Miejska Gminy Skoki
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoki.

2. Gmina Skoki na zasadach i w wypadkach przewidzianych w uchwale zapewnia lokale socjaine i
lokale mieszkalne osobom i rodzinom do tego uprawnionym.

§2

Ilekroé w uchwale jest mowa o:
1. ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 ze Zmianami),

2. ,liscie mieszkaniowej” - nalezy przez to rozumiec listg osdb uprawnionych do zawarcia umow
najmu na lokale mieszkalne,

3. ..liscie socjalnej” - nalezy przez to rozumied listg 0s6b uprawnionych do zawarcia umoéw najmu na
lokale socjalne,

4. ,gospodarstwie domowym” - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospopdarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspdlnie z
matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujgcymi,

5. ,”dochodzie” - nalezy przez to rozumieé dochdd ustalany zgodnie z definicja dochodu okreslonga w
art. 3 ust. 3 iust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 71,
z 2001r. poz. 734 ze zmianami },

6. ,,wynajmujgcym?” - rozumie si¢ przez to Gming Skoki oraz inne osoby fizyczne 1 prawne.

§3.

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowiace wlasnosé Gminy Skoki.

2. Zasbb, o ktorym mowa w ust. 1 stanow1a_
a) lokale mieszkalne o powierzchni do 80 m” - bgdace pelmowarto$ciowymi iokalann rmeszkalnyml

shuzacymi zaspokajamu potrzeb mieszkaniowych,



-2 -

b) lokale socjalne - lokale nadajgce si¢ do zamieszkania o obnizonej wartosci uzytkowej, w

szczegolnosci z gorszym wyposazeniem technicznym,
¢) lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m’.

§4.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy sa wynajmowane:
1. Oscbom i rodzinom do tego uprawnionym na zasadach i w wypadkach przewidzianych w

uchwale,
2. Mieszkancom miasta i gminy o niskich dochodach, znajdujacych sie w trudnych warunkach

mieszkaniowych.

§ 5.

Gmina Skoki wynajmuje lokale mieszkalne i lokale socjalne osobom spelniajacym Iycznie
nastepujaee kryteria:

1. Kryterium mieszkaniowe - spelniajg osoby:

a) mieszkajace w lokalach , w ktérych na jedna osobe przypada mmniej niz 5 m” powierzehni facznej
pokoi,

b) mieszkajace w lokalach, kidre wg opinil organdéw nadzoru budowlanego zagrazajg Zyciu i mieniu
Jego mieszkancow, w takim przypadku konieczne jest przedstawienie decyzji z nadzoru
budowlanego o zagrozeniu zycia i mienia mieszkancéw lokalu,

c) mieszkajace w pomieszezeniach, ktore nie spelniaja warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

d) opuszczajace zakiady karne, areszty sledcze 1 nie posiadajace miejsca do zamieszkania, a
zamieszkujace na terenie Gminy Skoki na pobyt staly przed umieszczeniem w zakladzie karnym,

e) opuszczajace rodziny zastgpeze lub inne placéwki opiekuriczo-wychowawcze na skutek uzyskania
samodzielnodci i pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwoéci powrotu do domu rodzn:mego a
ktorych ostatnie miejsce zamieszkania bylo na terenie Gminy Skoki.

2. Kryterium dochodowe przy ubieganiu sie¢ o przydzial lokalu mieszkalnego- spehiajg osoby,
ktorych: :

a) Sredni miesieczny dochéd (liczony z trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku) w
gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym ustalenie projektu listy socjalnej oraz bezposredmo poprzedzajacym zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego,
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b) $redni miesieczny dochdd (liczony z trzech miesiecy poprzedzajacych date zloZenia wniosku) w
gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym ustalenie projektu listy socjalnej oraz bezposrednio poprzedzajgcym zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego.

3. Kryterium dochodowe przy ubieganiu si¢ o przydzial lokalu socjalnego- spehiaja osoby,
ktorych:

a) sredni miesigczny dochéd ( liczony z trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku) w
gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym ustalenie projektu listy mieszkaniowej oraz bezpoérednio poprzedzajacym zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego,

b) sredni miesigczny dochdd (liczony z trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku) w
gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 35% kwoty najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym ustalenie projektu listy mieszkaniowej oraz bezposrednio poprzedzajacym zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

4. Kryterium zamieszkiwania - spehiaja osoby, ktére zamieszkujg na terenie Gminy Skoki, co
najmniej 3 lat tj. zameldowane na pobyt staly lub tymezasowy lub faktycznie zamieszkujace z
zamiarem stalego pobytu.

§6.

1. W miarg posiadania wolnych lokali w celu realizacji uprawnien oséb, o ktorych mowa w § 4
uchwaly tworzy si¢ listy 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu mieszkalnego oraz

lokalu socjalnego.

2. Osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny oraz lokal socjalny z zasobéw komunalnych gminy
zobowiazane 5g zlozy¢ wnioski o umieszczenie na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu. Zasady te dotyczg takZe osob ubiegajacych sig o przediuzenie umowy najmu na zajmowany
lokal socjalny.

3. Z wnioskiem o umieszczenie na liscie socjalnej lokatora uprawnionego do otrzymania lokalu
socjalnego na mocy prawomocnego wyroku sadowego nakazujacego opuszczenie i opréZnienie
lokalu moze wystapi¢ wierzyciel.

§7.
1. Wnioski skiada si¢ w Urzedzie Miasta i Gminy w Skokach w terminie podanym przez Gming
Skoki w ogloszeniu.

2. Ogloszenie zawierajace informacje o wolnych lokalach przeznaczonych do wynajmu i terminie
skladania wniosk&dw podaje sig do publicznej wiadomosei poprzez:

a) wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Skokach oraz we wsiach
soleckich,

b) umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Skokach,

d) opublikowanie w ,,Wiadomosciach Skockich™.
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3. Poza terminem podanym w ogioszeniu, o ktdrym mowa w ust. 1 moga by¢ jedynie przyjmowane
wnioski o ujecie na liscie os6b uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego na mocy wyroku
sadowego, od 0s6b pozbawionych mieszkania w wyniku kleski zywictowej lub innego zdarzenia
losowego, posiadajacych decyzje o rozbidree budynku, w ktérym zamieszkuja. lub od oséb
ubiegajacych sie o przediuzenie umowy najmu. Pozostale wnioski, ktore zostang zlozone po tym

~ terminie, nie beda rozpatrywane.

§8.

1. Zlozone wnioski, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 i ust, 3 uchwaly podlegaja rozpatrzeniu i
weryfikacji w zakresie warunkéw zamieszkania oraz warunkéw materialnych - kryteria okreslone w
§ 5 uchwaly, przez Komisje powolang przez Burmistrza Miasta i Gminy, skladajaca sie z
pracownikéw Odrodka Pomocy Spolecznej w Skokach oraz pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy w

Skokach.

2. Kryteriow, o ltérych mowa w § 5 uchwaly nie stosuje sie przy rozpatrywaniu wnioskéw o
umieszezenie na listach w przypadku wnioskodaweow, ktorzy zamieszkuja w lokalach socjalnych i
ubiegajg sig o lokal mieszkalny lub odwrotnie zamleszku_]q w lokalach mieszkalnych a ubiegajg sig o

lokal socjalny.

3. Kwalifikacja 0s6b i rodzin do wynajmu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych na czas
oznaczony, ktdre zglosily potrzeby mieszkaniowe oraz sporzadzenie na tej podstawie listy
mieszkaniowej oraz listy socjalnej nastgpuje w terminie nieprzekraczajacym 45 dni po uplywie
terminu wyznaczonego na skladanie wnioskow.

§9.

1. Konirolg spoleczng w zakresie prawidlowosci sporzadzenia [isty mieszkaniowej oraz listy socjalnej
sprawuje wladciwa w sprawach mieszkaniowych komisja Rady Miejskiej Giny Skoki.

2. Liste mieszkaniowaq oraz listg¢ socjalng sporzadza Burmistrz Miasta i Gminy po uzyskamu opinii
wlasciwej w sprawach mieszkaniowych komisji Rady Miejskiej Gminy Skoki.

§ 10.

1. Lista mieszkaniowa oraz lista socjalna podane zostaja do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na okres dwoch tygodni na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy oraz
we wasiach soleckich, opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w
Skokach oraz w miar¢ mozliwosci w ,, Wiadomoseiach Skockich™ ( opublikowanie uzalenione od

terminu wydania gazety).
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§11.

1. Umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne zawierane sg w formie pisemnej z osobami
umieszczonymi na listach.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony, nie dluzszy niz dwa lata
a lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

§12.

1. Zawieranie umow z listy oséb uprawnionych do lokalu mieszkalnego nastepuje, przy zachowaniu
powierzehni pokoi powyzej 5 m’ na osobe.

2. Zawieranie uméw z listy os6b uprawnionych do lokalu socjalnego nastepuje, przy zachowaniu
powierzchni pokoi nie mniejszej niz 5 m® na osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym i nie
mniej niz 10 m* w go spodarstwie domowym jednoosobowym.

§ 13.

1. Powierzchnia pokoi ustalana na zasadach okreglonych w § 12. ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwaly
ulega zwigkszeniu, jezeli w lokaln bedzie zamieszkiwaé osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na
wozku lub inna osoba niepelnosprawna.

2. O dodatkowej powierzchni mieszkalnej orzekaja zespoly ds. orzekania o niepelnosprawnosci, o
ktoérych mowa w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb

niepemosprawnych.

§ 14.

Uprawniony umieszczony na lidcie , ktéry odmowit przyj-qcia lokalu nadajacego sie do zasiedlenia ze
wzgledu np: na miejsce polozenia lokalu, powierzchnie lokalu , stan techniczny lokalu podlega
skresleniu z listy mieszkaniowej wzglednie z listy socjalne;j.

§ 15.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu z pominigciem realizacii listy mieszkaniowej oraz listy
socjalnej przyshuguje:



-6-

1. Osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w przypadkach
przewidzianych w ustawie lub na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego nakazujacego
opuszczenie i oproznienie lokalu,

2. Osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu socjainego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sgdowego nakazujacego opuszezenie i opréznienie lokalu,

3. Osobom., ktdre utracity lokal w wyniku kleski zywiolowej katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych,

4. Osobom opuszczajacym rodziny zastepeze Iub inne placéwki opiekuriczo-wychowawcze na
skutek uzyskania samodzielnosci 1 peloletnoéei, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu

rodzinnego,

5. Osobom, ktére dokonaly na wlasny koszt remontu lokalu, adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalne, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw w celu uzyskania lokali mieszkainych i
prace te wykonaly zgodnie z umowg zawartg z wynajmujacym.

§ 16.

Zamiany zajmowanego lokalu na wolny lokal z mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé za
zgoda wynajmujgcego-Gminy osoby i rodziny, ktore:

1. Z przyczyn ekonomicznych wystgpuja o najem mieszkania o nizszym czynszu, jezeli zwalniajg do
dyspozycji gminy lokal o wyzszym standardzie lub wigkszej powierzchni uzytkowe;j,

2. Wystgpuja o najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzgledu na stan zdrowia, jezeli
zwalniajg do dyspozycji gminy zajmowany dotychczas Jokal,

3. Z przyczyn ekonomicznych wystepujg o najem lokalu socjalnego przy spelieniu kryterium
dochodowego uprawniajacego do tego lokalu i zwalniaja do dyspozycji gminy zajmowany
dotychczas lokal,

4. Wywiazuja si¢ z obowiazkow najemcey 1 zwalniajg do dyspozycji gminy zajmowany dotychczas
lokal socjalny. :

§17.

1. Wzajemna zamiana lokali miedzy najemcami zamieszkujacymi w lokalach stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy wymaga zawarcia wzajemnego porozumienia { zgody)
zainteresowanych najemcoéw oraz zgody wynajmujacego-Gminy.

2. Wzajemna zamiana lokali pomigdzy najemcami zamieszkujacymi w lokalach nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy oraz innych osob fizycznych i prawnych oprécz zgody
zainteresowanych najemeOw wymaga zawarcia przez wynajmujacych umowy regulijacej warunki
zamiany lokali. ' '



§ 18.

Wolne Iokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m” moga byé wynajmowane
w drodze przetargu za czynsz wolny.

§ 19.

W razie opuszczenia lokalu przez najemeg i pozostawienia w tym lokalu 0s6b wymienionych w art.
691 Kodeksu cywilnego oraz stale zamieszkujacych z najemea jego wstgpnych, pelnoletniego
rodzefistwa lub ich malzonkéw, zgoda na wynajem tego lokalu moze byé wyrazona na rzecz tych
0s6b, jezeli w lokalu do ktérego przeprowadzil si¢ najemca, powierzchnia mieszkalna przypadajaca
na jednego cz{onka gospodarstwa domowego, lacznie z osobami pozostawionymi w lokalu bylaby
mniejsza niz 10 m”.

§ 20.

Z osobami, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci majemey, mozna
zawrze¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli s3 wstepnymi lub petnoletnim rodzefistwem najemcy albo
ich maizonkami, a zajmowany lokal stanowit ich centrum Zzyciowe i w chwili $mierci majemcy nie
mialy tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu.

§21.

Wobee 0s6b, z ktdrymi nie zawarto umo6w najmu na zasadach okreslonych w uchwale, wynajmujacy
stosuje procedury zmierzajace do odzyskania lokalu do dyspozycji gminy.

§22.
Burmistrz Miasta i Gminy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami nie ujetymi na liscie

mieszkaniowej quqcyml repatriantami, ktorzy maja zamieszkaé na terenie Gminy Skoki na
podstawie zaproszenia Rady Miejskiej Gminy Skoki.

§ 23.

Jezeli w budynku podlegajacym wspélnocie mieszkaniowe]j zwolni sig ostatni Iokal stanowiacy
wlasnos¢ gminy, to podlega on sprzedazy w drodze przetargu.
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§ 24.
W razie nie przediuzenia umowy najmu lokalu socjalnego ze wzgledu na przekroczenie dochodu

okreslonego w § 5 ust. 3 uchwaly, z bylym najemca tego lokalu mozna zawrzeé umowe najmu na
€Zas nieoznaczony.

§ 25.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy.

§ 26.

Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicgac Re .
Chhily Siok



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLII1/268/2006 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 14 lutego 2006r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki.

Zaspokajanie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw miasta 1 gminy nalezy do zadaf
wlasnych gminy.

Gmina Skoki realizuje te potrzeby w oparciu o mieszkaniowy zaséb gminy . Zgodnie z art. 23 ust.1
pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. Nr 31 z 2005r. poz. 266 ze zmianami)
warunki i zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki
uchwala rada gminy.

W tej sytuacji podjecie niniejszej uchwaly przez Rade Miejska Gminy Skoki uwaza si¢ za
* uzasadnione. '




