UCHWALA NR XXXVII1/293/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2017, poz. 1875ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016, poz. 1610 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skoki, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Skokach
2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Skoki
3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Skoki

4) najnizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumieé aktualng kwote najnizszej emerytury,
okre$long przez Prezesa Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych w Dzienniku Urzedowym
RP,,Monitor Polski”

5) ustawie - nalezy przez to rozumieC ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

6) osobie zaliczone] do znacznegoe stopnia niepelnosprawnosci - nalezy przez to rozumieé osobe
okreslona wart. 4 ust. 1 ustawy =z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych.

§ 3. Najem lokali na czas nieoznaczony, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, moze
nastgpi¢ na rzecz 0séb, ktérych Sredni miesigezny dochéd nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego - 150 % kwoty najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 90 % kwoty najniZzszej emerytury na
jednego czlonka gospodarstwa domowego.

§ 4. Najem lokali socjalnych, stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, moze nastgpic¢ na rzecz
0s0b, ktorych sredni miesigczny dochod nie przekracza:

ay w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego - 100 % kwoty najnizszej emerytury;
b) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 75 % kwoty najnizszej emerytury na
jednego czlonka gospodarstwa domowego.
§ 5. Dopuszcza sie mozliwo$é zastosowania obnizki czynszu dla lokali oddanych w najem
w przypadku, gdy $redni miesigczny dochdd nie przekracza:
a) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 60% kwoty najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 40 % kwoty najnizszej emerytury na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

§ 6. Dochdd, o ktorym mowa w § 3, § 41 § S ustala si¢ zgodnie z definicja dochodu okresiona
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych

Id: E0O4D392E-7EA3-47D2-A63C-ADOF3BA74627. Uchwalony Strona 1




§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

a) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa
przypada mniej niz 5 m? powierzchni gcznej pokoi;

b) zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym, w kiorym powierzchnia taczna pokoi jest
mniejsza niz 10 m?;

¢) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym wspélnie z osoba zaliczong do znacznego
stopnia niepelnosprawnosci, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa przypada mniej niz
10 m? powierzchni tcznej pokoi;

d) zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym osoby zaliczone] do znacznego stopnia
niepelnosprawnosci, w ktorym powierzchnia lgczna pokoi jest mniejsza niz 15 m?

§ 8. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje
oscboin, ktore:

a) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego z powodu kieski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub
innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

b) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu;
¢) zamieszkuja wspolnie z osobg zaliczong do znacznego stopnia niepelnosprawnosci.

§ 9. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore
spelniajg jeden z warunkéw okreslonych w § 8 1 nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego stuzgcego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

§ 10. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach jest :

1) zachowanie minimalnych powierzchni okreslonych dla lokalu socjalnego w rozumieniu ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego,

2) brak zaleglosci w optatach czynszowych przez osoby zamierzajace dokona¢ zamiany oraz
3) pisemna zgoda najemcéw 1 whaseicieli lokali majgceych byé przedmiotem zamiany.

§ 11. 1. O przyjmowaniu wnioskéw o najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
decyduje burmistrz poprzez ogloszenie informacji o wolnym lokalu przeznaczonym do wynajmu.

2. Ogloszenie, o ktérym mowa wust. 1, zawiera miedzy innymi dane dotyczace poloZenia
lokalu, jego powierzchni i stanu technicznego, wskazuje termin i miejsce przyjmowania wnioskow
oraz okredla, co powinien zawiera¢ wniosek o najem lokalu. Ogloszenie podaje si¢ do publicznej
wiadomosci na okres 10 dni, poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen w urzedzie oraz
umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Skokach.

§ 12. 1. Wnioski zlozone w wyznaczonym ferminie podlegajg wstepnej weryfikacji przez
Burmistrza pod wzgledem formalnym oraz w zakresie spelnienia kryteriow okreslonych w § 3,
§4i§ 7 uchwaly.

2. Po wstgpnej werytikacji Burmistrz przekazuje wnioski do powotanej przez siebie Komisji
Mieszkaniowej.

3. W sklad Komisji Mieszkaniowej wchodza pracownicy urzedu, pracownicy Osrodka Pomocy
Spolecznej oraz przewodniczgey komisji Rady Miejskiej Gminy Skoki.

4. Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny warunkéw  socjalno-mieszkaniowych oséb
whnioskujgcych oraz objetych wnioskiem, ktérzy spelniaja warunki formalne do ubiegania si¢
o lokal poprzez przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy.
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5. Uniemozliwienie lub brak zgody na przeprowadzenie wizji oznacza niespelnienie kryteriow
do ubiegania si¢ o najem lokalu.

§ 13. 1. Po dokonaniu oceny wszystkich zlozonych wnioskéw o najem lokalu, Komisja
Mieszkaniowa wskazuje osobe uprawniona do zawarcia umowy najmau.

2. Po zakonczeniu procedury Burmistrz zawiera umowe najmu z osoba uprawniong.

§ 14. 1. Osoby, ktore pozostaly wlokalu opuszezonym przez najemce moga ubiegaé sic
0 zawarcie umowy najmu na ten lokal, jezeli spelniajg lacznie nastepujgce warunki:

a) sa pelnoletnie i zamieszkiwaly z najemcg w lokalu, prowadzac znim wspolne gospodarstwo
domowe,

b) nie zalegaja ze splatg zobowiazan za korzystanie z lokalu,
¢) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg a nie spelniajg warunkéw do
zawarcia umowy najmu zobowigzane sg oprozni¢, opusci¢ iwydaé lokal wynajmujgcemu
w terminie 3 miesigcey od dorgezenia wezwania do opuszcezenia lokalu przez wynajmujgcego.

§ 15. Osoby, ktore pozostaly w lokalu w ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy
w trybie art. 691 kodeksu cywilnego, zobowigzane sg bez wezwania oprdzni¢, opuseié i wydaé
Tokal wynajnmugcemu w terminie 2 miesigey od dnia $mierci najemey.

§ 16. Przez osoby oktorych mowa w§ 14 ust.1 12 rozumie sie¢ malzonka niebedacego
wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspdlmatzonka, wstgpnych najemcy, rodzenstwo
najemcy i osobg, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemes.

§ 17. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane w najem na
czas nieoznaczony wnioskodawcom, ktorzy spetniajg wymogi okredlone w niniejszej uchwale a ich
gospodarstwo domowe tworzy co najmniej 7 cztonkow.

§ 18. Osoby, zktérymi rozwigzane zostaly umowy najmu lokalu zuwagi na zaleglodci
CZyNSzowe, mogg ponownie wstagpic w stosunek najmu pod warunkiem catkowitej splaty zadluzenia
przed dniem wszezecia postgpowania eksmisyjnego.

§ 19. Traci moc uchwata nr  XLVI/286/10 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwca
2010 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoki.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 21. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej, Gl)niny Skoki

e - Somssorin "
Zbigniew Kujawa
\
\
g

i

1d: E04D392E-TEA3-47D2-A63C-ADOF3BA74627. Uchwalony Strona 3




Uzasadnienie

Zgodnie zart. 4ust. 112 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego tworzenie warunkoéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samotzgdowej nalezy do zadan wlasnych
gminy, Gmina, na zasadach iw przypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne,a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Stosownie za$ do art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Taka uchwala jest aktem prawa
niejscowego.

Obowigzujaca uchwala Rady Miejskiej Gminy Skoki dnia 24 czerwea 2010 1. nr XLVI/286/10
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy
Skoki, wymaga doprecyzowania nicktérych zapiséw i wprowadzenia zmian.

Niniejszy projekt uchwaly okre$la na nowo warunki ubiegania sie o wynajem lokalu
komunalnego i socjalnego, krytetia dochodowych poprzez podwyzszenie progéw procentowych,
kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego oraz dokonywania zamiany
lokali, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawieranych na
czas nicoznaczony io najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

Nowo ustalone zasady wynajmowania lokali komunalnych wchodzacych —w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoki sg zgodne z polityka mieszkaniowa i pozwolg wlasciwie
gospodarowac¢ posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Biorge powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

_

1

i) MWE@ VA
a0 F O INKR DY
AN

Id: E04D392E-7TEA3-47D2-A63C-ADOF3BA74627. Uchwalony Strona 1




