UCHWALA NR XL VI/351/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 15 listopada 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$é miejscowosci Potrzanowo, dokonania zmian i ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie

Na podstawie art. 18.ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn, Dz. U. 22018 r., poz. 994 ze zm.) w zwigzku z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada
Migjska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na skutek uwzglednienia uwagi, Rada Miejska Gminy Skoki stwierdza koniecznosé
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  iprzekazuje projekt wecelu ponowienia  czynnosci
planistycznych w niezb¢dnym zakresie dla dokonania zmian.

2. Zalacznik do uchwaly stanowi rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki
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Zbigniew Kujawa
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Zatacznik do uchwaly Nr XLLVI/351/2018
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 15 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego obejmujacego cz¢s¢ miejscowosci Potrzanowo

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygnigeie
1 imie, O;naczeme projektu plano Rozstrzy gnicoic Radyl Mlejsklfsj
Data nazwa nieruchom dla . i Gminy Skoki
. . A . . | Burmistrza Miasta .
L | wplhyw Jednostki . ; oscl, nieruchomosel C . W sprawie .
. . Tresé uwagi L i1 Gminy Skoki . Uwagi
P u organizacyjnej ktorej , W sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi i adres dotyczy ktorej pra
. rozpatrzenia uwag
zglaszajacego uwags dotyczy
uwagi uwaga
uwaga
uwaga | .o uwaga uwaga
uwzgle tedni 8 uwzgled | nienwzg
. ednion ; .
dniona a niona | ledniona
L. | 13.08. | Stowarzyszeni | ])Zmiana brzmienia § | tereny RM | Tereny X X Uwzglednienie proponowanej
2018r. | e Natura 15 pkt 1 planu miejscowego zabudowy uwagi stanowiloby modyfikacje
Potrzanowo Wnosimy o zmiang brzmienia § zagrodowgej obowigzujacych przepiséw prawa.
Uroczysko 16, | 15 pkt 1 planu miejscowego w gospodarstw Regulowanie kwestii inaczej niz to
62-085 poprzez dodanie do miego ach rolnych, uczynit  ustawodawca  stanowi
Potrzanowo fragmentu, iz w przypadku gdy hodowlanych naruszenie prawa, gdyz dzialanie to
chéw lub hodowla zwierzat oraz. jest sprzeczme zprzyjety zasady
bedzie prowadzona w odleglosei ogrodniczych tworzenia aktow _brawa
mniejszej niz 100 m od terendw migjscewego  na podstawie 1w
mieszkaniowych  maksymalna granlcz?ch prawa. )
obsada inwentarza nie bedzie Obowu.:}zu_]a:ce _ rozporzadzenie
mogta przekraczaé 40DJP. wskazuje liczbg 40DJp
Nalezy bowiem zwrocié uwage, W przy padku gdy chow lub hodowla
7e w granicach objetych zwierzyt N qu:@. .pr(?wadzone
projeltem  plapuy  migjscowego w odleglosci mniejszej niz 100’m
znajdujg  sie takze teremy nie tylko od terenow
zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowych, lecz takze innych
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Jjednorodzinne; oznaczone terenow zabudowanych
symbolem IMN-19MN z wylgczeniem cmentarzy
inalezaloby  je nalezycie i grzebowisk dla zwierzat, terendw
zabezpieczy( przed zurbanizowanych

niekorzystnym oddziatywaniem niezabudowanych, terendw
inwestycji w postaci np. fermy rekreacyjno-wypoczynkowych
trzody  chlewnej. W ocenie : : z wylgczeniem: kurhanow,
Stowarzyszenia by wladciwie ' pomnikow przyrody oraz terenow
zabezpieczyc interesy zieleni nieurzadzonej niezaliczonej
mieszkancow terendw do lasdw oraz gruntow
mieszkaniowych nalezatoby zadrzewionych i zakrzewionych.
wprost wskazaé W OWW. Tereny te majg by¢ okreélane
przepisie, ze w przypadku, gdy W rozurttieniu przepisow
chéw lub hodowla bedg rozporzadzenia Ministra Rozwoju
prowadzone w odleglodci Regionalnego i Budownictwa z dnia
mniejszej niz 100 m od terenow 29 marca 2001 r. W sprawie
mieszkaniowych  maksymalna ewidencji gruntow 1 budynkdw,
obsada inwentarza w ramach nic uwzglgdniajac  nieruchomosci
jednego terenu nie moze gospodarstwa, na kiorego terenie
przekraczac 40DJP. chow lub hodowla  beds
Proponujemy, by § prowadzone. Obecny zapis §15
15 pkt | otrzymat brzmienie: pkt 1 wskazujacy, ze maksymalna
lokalizacje obiektéw stuzacych obsada  inwentarza  wramach
do prowadzenia gospodarstwa jednego terenu nie moze
rolnego, wtym  budynkow przekraczadé 60 DIP przy
mieszkalnych jednorodzinnych, uwzglednieniu § 5 pkt 1 i przepisow
budowli rolniczych, budynkow odrebnych uwzglednia
gospodarczo-garazowych,  wiat obowigzujace przepisy odrebne,
oraz budynkow inwentarskich _ nie modyfikujac ich ijednoczesnie
z zastrzezeniem, ze maksymalna uwzglednia  kwestie  poruszong
obsada inwentarza w ramach w uwadze.

Jjednego terenu nie moze

przekraczaé 60 DJP, aw

przypadkn  gdy chow b

hodowla Zwierzat bedzie

prowadzona w odlegtosci

mniejszej niz 100 m od terenow

mieszkaniowych  maksymalna

obsada inwentarza nie bedzie

mogla przekraczaé 40 DIP, przy

uwzglednieniu &
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5 pkt 11 przepisow odrebnych™.

2. | 16.08.
2018t.
(data
stempl

poczto
WEgo

13.08.
2018r.

osoba fizyczna

Zgodnie z art, 18 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  z27  marca
2003r. (. Dz.U. z2017r.
poz. 1073z zm.) skladam
nastcpujacg uwage do projektu
planu,

Whrioskuje o zmiang  zapisu,
dotyczacego Wymogu
stosowania wylacznie
ogrodzenia  azurowego  {§
4 pkt. 3 lit. d. ). Zmiana mialaby
dotyczyé dopuszczenia
Zastosowania ogrodzen
gabionowych ma  terenach
oznaczonych w planie symbolem
MN - teren  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Swdj  wniosek  argumentuje
kwestiami  estetycznymi, jak

rowniez wiasciwosciami
fizycznymi ogrodzen
gablionowych (stabilnose,
masywnos¢, odpornos¢  na
warunki atmosferyczne,

stanowia  skuteczna  barierc
dzwigkows, mnogos¢ wzordw,
mozliwosé usadowienia
wewnatrz roslinnosci).

W zalaczeniu przesylam zdjgcia
przyktadowych projektow
ogrodzen gabionowych.

tereny MIN

tereny
zabudowy
migszkaniowej
jednorodzinnej

czescio
wo

nieuwz

glednio
na

Na skutek uwzglednienia uwagi,
W projecie planu zostang
dopuszczone ogrodzenia peloe,
ktore bedg stanowic alternatywe do
dopuszezonych wezesnie] ogrodzen
azurowych i zywoplotdw. Jednakze,
ze wzglgdu na ochrone waloréw
krajobrazowych terenu, ogrodzenia
petne beda mogly mieé maksymalna
wysokosé do 1,70 m.
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3.1 12.09. | osobafizyczna | W zwigzku ze stwierdzeniem, | dziatka nr teren czeScio | uwzgled | nieuwzg | Projekt planu - migjscowego
2018r. Ze na terenie posiadanej przeze | ewid. 771, | zabudowy wo niona lgdniona | sankcjonuje WYZNaczone
mnie dziatki nr 771 projekt | obreb mieszkaniowej niteuwz | w zakres ;| w zakres | w ewidencji gruntéw i budynkow
pianu zagospodarowania | Potrzanow | jednorodzinnej glednio | icterenu | ieterenu | tereny B — tereny mieszkaniowe,
przestrzennego przewiduje | o, , na oznaczo | oznaczo | jednakie nic wyznacza
ograniczenie funkcji mieszkalnej | teren teren rolniczy nego nego dodatkowych ferenow zabudowy
jedynie do terenu bezposrednio | 16MN, lub zalesien, wstudiu | wstzdiu | mieszkaniowej niz te, ktére zostaly
przyleglego do  istnigjgcych | teren teren drogi mjako | mjako: | wyznaczone w wydanych decyzjach
budynkow mieszkalnych, | 1R/RL, wewnetrzne; obszar teren o warunkach zabudowy
wnoszg o objecie cale] dzialki | teren rozwoju | zieleni i zagospodarowania terenu.
funkcja mieszkaniowa | 17KDW funkcji | nieurzad | Nieprzekraczalne linie zabudowy
zZwylaczeniem  jej czese mieszka | zonej zostaly wyznaczone zgodnie ze
zalesionej, 0ZNacZone ' niowych | oraz wskazaniem terendw
w zalgczniku  graficznym  do oraz obszar nieprzeznaczonych pod
projektu jako 7ZL oraz czedci dzialaln | rolniczej | budownictwo w studium,
stanowigce] wewnetrzng drogg osci przestrze | Plan miejscowy nie moze naruszaé
dojazdowa. rolpiczy | ni ustalen  Studium  uwarunkowan
Proszg zatem o nadanie calej ch produke | i kierunkéw zagospodarowania
dzialce nr 771 z ograniczeniami inieroin | yjnej, przestrzennego  miasta i gminy
opisanymi  powyzej  statusu iczych prowadz | Skoki, dlatego tez projekt planu
takiego samego jak nadano enia wyznaczyl teren zabudowy
terenom sgsiadujacym, dziataln | mieszkaniowej jednorodzinnej
0ZNaczonym w ,,zataczniku osci zgoduie ze studium.
graficznym™ jako 17MN, 13MN, gospoda | Wnioskowana czgs¢ niezalesiona
18MN. roezej, dziatki, zgodnie  zustaleniami
Ponadto, zwracam uwage, 7e na rolniczej | studium oznaczona jest jako teren
przedmiotowym zataezniku oraz zieleni nieurzadzonej, stanowigcy
graficznym  linia  okre$lona zalesien | teren ofwarty nicnadajgey sic pod
w legendzie jako zabudowe ze wzgledu na cechy
»hieprzekraczalne linie - ekofizjograficzne oraz  pelnienie
zabudowy”  przecina  jeden funkcji ekologicznej.
Z istniejgcych budynkéw Co wigeej, teren oznaczony jako
mieszkalnych. R/RL - teren rolniczy lub zalesien
jest zgodny Z rzeczy wistym
uzytkowaniem tego terenu, ktore
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okredla ewidencja gruntow
i budynkéw, zgodnie zktérg czesc
niezalesiona dzialki stanowi uzytek
rolny: grunt orny klasy V.
W powigzaniu z istnigjaca
zabudowy teren ten moze stanowic
czesé ogrodows.

Nieprzekraczalna linia zabudowy
przecinajaca  istnigjacy budynek
mieszkalny zostala skorygowana
w oparciu 0 pozwolenie na budowe
z 2009 roku.

28.09.
2018r.

osoba fizyczna

Stosownie do obwieszczenia
o ponownym  wylozenin  do

publicznego wgladu
migjscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego cbejmujacy
czgéé miejscowoscei Potrzanowo,
na podstawie art. 17,
pkt 11 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.j. Dz U,
z2017r. poz.1073ze zm.)
skiadam nastepujgca uwage:
Wnosze o przeniesienie ustalen
prawomocnych decyzji
o warunkach zabudowy do tresci
projektu przedmiotowego planu
w zakresie przeznaczenia dzialek
onr 5309/27 oraz 509/28. Dnia
26 listopada 2015r. ustalone
zostaly przez Burmistrza decyzje
o warunkach  zabudowy dla
dziatek onr ewid. 509/27
1509/28 (decyzje nr 133/15 oraz
134/15). Wspomniane decyzje
wydane zostaly dla calych
dzialek  idotyczyly budowy
budynkow mieszkalnych
jednorodzinoych. W zwigzku

dzialki nr
ewid.
509/27

1 509/28,
obreb
Potrzanow
0, teren
18MN,
teren
2R/RL

teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren rolniczy
lub zalesien

Projekt planu migjscowego
sankcjonuje wydane w2015 roku
decyzje o warunkach zabudowy dla
dzialek onr: 509/27 oraz 509/28
w zakresie wskaznikow
i parametrow  zabudowy. Jedyna
roznicg jest ustalenie dotyczace
minimalnej odleglosci lokalizacji
budynkéw mieszkalnych od linii
brzegowe] jeziora.

W przypadku decyzji o warunkach
zabudowy, nieprzekraczalne linie
zabudowy  zostaly wyznaczone
wodleglodci 25 metréw, co jest
niezgodnie Z obowlazujacyr
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
miasta i gminy Skoki.

Plan miejscowy nie moze naruszac
ustalefi  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  mmiasta [ gminy
Skoki, dlatego tez projekt planu
wyznaczyl nieprzekraczalne linie
zabudowy  wsposéb  odmienny
1 zgodny ze studium.

Zgodnie z ustaleniami studium (w
zaleznosci od oznaczen graficznych
studium w obrebie przedmiotowych
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z powyZszym, dzialki zostaly
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.
Zaproponowane w projekcie
planu rozwigzanie —
wprowadzenie funkcji R/RL
W znaczacy sposéb ogranicza
korzystanie z nieruchomosci
zgodnie zustalonym wczesniej
przeznaczenicm.

W zwigzku z czym niewstpliwie
nastapi spadek wartosci
nieruchomosci i zmuszony bede
do podjecia czynnosei o ktorych
mowa  wartykule 36 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  {t.j. Dz U.
z2017r. poz. 1073 ze zm.),
czyli zadaé¢ bede od gminy
odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkode.

Nadmieni¢ nalezy, e ustalona
w planie funkcja R/RL jest
niezgodna z obecnym
uzytkowaniem. Dodatkowo
trudno wyobrazié sobie na tak
stosunkowo niewielkim obszarze
przeznaczenie terenu pod
uprawy rolnmicze, ogrodnicze,
sadownicze 1 szkétkarskie lub
lasy. Przedmiotowy fragment
terenu stracit juz dawno (w
momencie  wydania  decyzji
o warunkach  zabudowy dla
duzej czedci  Potrzanowa)
tacznosc 7e zwartymi
kompleksami rolniczymi Iub
le$nymi. W zwigzku  ztym
nie ma mozliwoscl uzytkowania
terenu w sposob zaproponowany

nieruchomosci) w pasiec 40-50 m od

linii brzegowej jeziora
nie przewiduje  si¢  mozliwosci
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

Co wigcej, tereny oznaczone jako
R/RL - tereny rolnicze lub zalesien
sg zgodne Z TZECcZywistym
uzytkowaniem tego terenu, kidre
okresla gwidencja gruntow
i budynkow, zgodnie z ktora dziatki
nr 509/27 ora 509/28 stanowia
uzytki rolne: grunty ome klasy I'Vb,
v oraz VL W przypadku
wprowadzenia  zabudowy  na
czedciach  dzatek  ozmaczonych
symbolem 18MN tereny oznaczone
symbolem R/RL mogg stanowié
czgsc ogrodows,.

1d: 6B60CEFC-B618-479D-A154-0E26DAA26E22. Uchwalony

Strona 6




w projekcie uchwaty - funkcja
R/RL.

Przewodniczgey Rady Miejskiej Gminy Skoki

e i R

Zbig riew ﬁ}z\lwa

i
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UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki przystapit do  sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé miejscowosci Potrzanowo na podstawie
uchwaly nr XXXI11/245/2017 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 pazdziernika 2017 t.

Potrzanowo jest wsig, w ktorej obok dziatalnosei typowo rolniczej, bardzo istotna role odgrywa
réwniez turystyka i Wypoczynek (ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa a takze agroturystyka).
W przeciggu ostatnich lat, coraz dynamiczniej rozwija si¢ rowniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Idea planu jest stworzenie wszystkim uzytkownikom terenu mozliwosci rozwoju,
przy jednoczesnym zabezpieczeniu walordw przyrodniczych i krajobrazowych, minimalizacji
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, a takze zagwarantowaniu harmonijnej koegzystencji
konfliktowych funkeji.

Celem opracowania planu migjscowego jest prawidtowe zagospodarowanie terenu, okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze minimalizacja potencjalnych

konfliktéw funkejonalno-przestrzennych.

W dniu 15 listopada 2017r. ogloszono w prasic komunikat o przystapieniu do sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po obwieszczeniu z dnia 10 listopada 2017r.
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wysigpiono
na pismic do organdéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji
rzadowej i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskéw. Wnioski zostaly

rozpatrzone przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Skoki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 10 listopada 2017 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $érodowisko do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$é  miejscowoscl
Potrzanowo, odpowiedzi pismami: z dnia 6 grudnia 2017 r. - RDOS i z dnia 8 grudnia 2017 r. —

PPIS uzgodnity zakres i szczegblowosé prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 28 marca 2018 r. pozytywna opinic Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 23 kwietnia 2018 r. projekt planu zostal
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniala potrzeba wystapienia o zgode

na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkcji leénej.
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W wyniku wylozenia do publicznego  wgladu projektu  planu wraz Z prognoza
oddzialywania na $rodowisko (od 28 czerwca 2018 r. do dnia 27 lipca 2018 r. oraz od 30 sierpnia
2018 r. do dnia 21 wrzesnia 2018 r) W terminic okreslonym dla s;k{adania'li.wag do projektu
dokumentu oraz uwag i wnioskéw w zwigzku z postepowaniem w sprawic strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko (do 13 sierpnia 2018 r. oraz do 8 pazdziernika 2018 r.) wniesiono 3
uwag do projektu miejscowego planu. 1 z nich zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i
Gminy Skoki, 1 zostala nieuwzgledniona, a 3 zostaly nieuwzglednione w czesci. W wyniku
podjgeia uchwaty w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgsC miejscowosel Potrzanowo, dokonania
zmian i ponowienia procedury planistycznej w niezbgdnym zakresie, Rada Miejska Gminy Skoki
rozstrzygneta uwagi ztozone do projektu planu uwzgledniajae czegdciowo jedna z uwag. W zwiazku

z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miej skiej Gminy Skoki
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Zbigniew Kujawa
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