Projekt

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez ..........ccocceeeeenee.

UCHWALA NR . .......cccvreuuen.
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
obejmujacego obszar dzialek nr 3/7, 3/8, 3/9 i 3/10 w Stlawie Wikp.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), Rada
Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
obejmujacego obszar dziatek nr 3/7, 3/8, 3/9 13/10 w Stawie Wlkp., zwang dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Skoki.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okres$lone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu,
lini¢ okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki oraz wiaty;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski o dwodch lub wigcej
ptaszczyznach spadku o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

Id: 18E346C4-5BE2-4C4D-8BF2-B4730FF49EBC. Projekt Strona 1



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

7) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek faczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego igarazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gléwnie zimozielone;,
o zwartej strukturze, ksztaltowane w formie trzech paséw, pietrowo (zielen niska, $rednia
1 wysoka).

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
4) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

5) tereny drég publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D,
12KD-D, 13KD-D, 14KD-D;

7) tereny drog wewngtrznych — drog rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW-t, 2KDW-t, 3KDW-r, 4KDW-r, SKDW-r, 6KDW-r, 7TKDW-r, SKDW-T.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw iwiat zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci oraz liczby
kondygnacji w przypadku przebudowy i rozbudowy;

4)dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy,
dopuszczenie rozbudowy inadbudowy zzachowaniem tej samej odlegltosci od linii
rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci zgodnej z rysunkiem planu — od 2,0 do 5,0 m;

6) w granicach pasow zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkéw i garazys;
7) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkoéw i garazy;

8) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi
nieruchomos$ciami;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych
i technologicznych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN - kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U — kwalifikowany jest
jako teren mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkéw technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne terenow zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, ustala si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, wyznaczonej na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala sig:

I)nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN — 200 m?, z zastrzezeniem lit. b i c,

b)dla terenu 3MN  w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej — 450 m?,

c)dla terenu 3MN  wprzypadku lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej — 600 m?,

d) dla terenow: 10MN, 11MN, 13MN, 14MN — 600 m?,
e) dla terendéw: 6MN, 8MN, 9IMN, 16MN — 800 m?,

f) dla terenéw: SMN, 7MN, 12MN, 15MN — 1000 m?,
g) dla terenow: 1U, 2U, 4U, 6U — 800 m?,

h) dla terenéw: 3U, 5U — 2000 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
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a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej — 20 m,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 10 m,
c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — 7,5 m,
d) dla terenow: 1U, 2U, 4U, 6U — 20,0 m,
e) dla terenéw: 3U, 5U — 30,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 70 do 110.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢;

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie terenu wynikajacych
z istniejacych gruntéw lesnych, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejagcego systemu melioracyjnego w celu
zachowania jego drozno$ci iprzepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesdw o0sOb
trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, poprzez zagospodarowanie
sciekoéw oraz wod opadowych iroztopowych zgodnie z § 17 ust. 2 pkt4, 5 oraz poprzez
zachowanie przepisOw odrebnych.

§ 12. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ =~ budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych ~ w zabudowie  szeregowe;j
z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub wolnostojace;j;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 4MN - od 0,05 do 1,60,
b) dla terenu 3MN — od 0,05 do 1,80;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1MN, 2MN, 4MN — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 3MN — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;

7) wysoko$¢ budynkéw — do 11,0 m;
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8) geometri¢ dachow — dachy strome dwu lub wielospadowe, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla terenu 3MN dopuszczenie dachéw ptaskich jednospadowych na czesci budynku, ktorej
wysokos$¢ nie przekracza dwoch kondygnacji nadziemnych;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 200 m?, z zastrzezeniem
pkt 111 12;

11)dla terenu 3MN w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej — 450 m?;

12)dla terenu 3MN w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej — 600 m?;

13) obstuge komunikacyjng z dréog publicznych klasy dojazdowej oraz zdrogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych z dopuszczeniem
lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
$ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi
lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,75;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

7) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — jedna kondygnacja
nadziemna,

c) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
8) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — do 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- 0 dachach stromych oraz jednospadowych — do 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — do 4,0 m;
9) geometri¢ dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome dwu
lub wielospadowe z dopuszczeniem dachéw jednospadowych o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku dobudowanych do innych budynkows;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) na terenach: 10MN, 11MN, 13MN, 14MN — 600 m?,
b) na terenach: 6MN, 8MN, 9MN, 16MN — 800 m?,
¢) na terenach: SMN, 7MN, 12MN, 15MN — 1000 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowe;.

§ 14. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, 6U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt. 2;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

4) na terenie 6U dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, ktore
stanowi¢ moga maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 1,6;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) liczbe kondygnac;ji:
a) budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
9) wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m;
10) dowolng geometri¢ dachéw;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach: 1U, 2U, 4U, 6U — 800 m?,
b) na terenach: 3U, 5U — 2000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy dojazdowej z zastrzezeniem pkt 13 oraz §17
ust. 1 pkt 1;

13) dla terenu 6U obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§ 15. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, 47P ustala sig:

1) lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) maksymalng wysoko$¢ wiat — 5,0 m;

4) maksymalng powierzchni¢ wiat — 50,0 m?;
5) dowolng geometri¢ dachow;

6) zakaz lokalizacji budynkow;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
— 80%;
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8) obstuge komunikacyjng zdrog publicznych klasy dojazdowej oraz zdrogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 16. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS ustala si¢:

1) przeznaczenie - roéw;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, przepustéw oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow umozliwiajacych dostep do terenu 6U.
§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) bezposrednig obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych przy drodze
wojewoddzkiej nr 196, ktére posiadajg rowniez dostep do drog publicznych nizszych klas, nalezy
prowadzi¢ z drég nizszych klas;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50,0 m? lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50,0 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego w budynku ustugowym;

4) dla terenéw drég publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjg terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5)dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-
D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych Ilub
kolidujacych z funkcjg terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) dla terenéw drég wewnetrznych — drég rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDW-r, 2KDW-r, 3KDW-r, 4dKDW-r, SKDW-r, 6KDW-r, 7TKDW-1, SKDW-1:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje drogi rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjg terenu,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy iodbudowy istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni §ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach witasnej dziatki budowlane;,
nie naruszajgc interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania zsieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
9) do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta z zastrzezeniem §5 pkt 3;

10) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto
oraz energi¢ elektryczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowg, shuzaca naliczeniu  jednorazowej  optlaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SKOKI OBEJMUJACEGO OBSZAR DZIALEK NR 3/7, 3/8, 3/9 | 3/10 W SLAWIE WLKP.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Gminy Skoki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Gminy Skoki

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki obejmujacego
obszar dzialek nr 3/7, 3/8, 3/9 i 3/10 w Stawie WIkp

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Skoki rozstrzyga, co
nastepuje:

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 1 czerwca 2022 r.
do 24 czerwca 2022 r.
Termin skladania uwag do dnia 11 lipca 2022 r.

§ 1. Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okreslonym
terminie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego zmieniono nieprzekraczalng linig¢
zabudowy dla dziatki 6U oraz dopuszczono lokalizacj¢ zabudowy do trzech kondygnacji, co
wigze si¢ z wycinka wielu wieloletnich drzew, ktore tworza od lat zielong enklawg przy osiedlu
oraz dom dla réznych gatunkéw zwierzat. Zmiana ta be¢dzie miala bezposredni wplyw na
istniejgce srodowisko oraz na komfort mieszkancow osiedla, ktorzy moga poczu¢ si¢ oszukani.

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 64/65

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 6U
2. Rozstrzygnigcie:

Uwaga .....ccooevvennennnn. rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskq Gminy Skoki nr: 1.
3. Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej liczby kondygnacji. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy do
trzech kondygnacji wynika z ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wprowadzono korekt¢ wyznaczonej linii zabudowy w odniesieniu do istniejacego
zadrzewienia oraz ustalen obowigzujgcego miejscowego planu.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okreslonym
terminie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:
Uwaga w pkt (1)

Proponowana nowa linia zabudowy dla dzialki nr 6U zostala bardzo radykalnie zmieniona
wzgledem poprzedniej linii zawartej w MPZP. Jest to duza dziatka uslugowa, gdzie inwestor
moze zabudowac jej znaczng czg$¢ a wysoko$¢ zabudowy przy 3 kondygnacjach moze nawet
doj§¢ do 12m. Taka zabudowa przy proponowanej linii zabudowy dla tej dziatki moze
doprowadzi¢ do niekorzystnego oddzialywania na dziatki przylegle a co wigcej daje inwestorowi
mozliwos¢ wyciecia porastajagcych tam wieloletnich debow 1 klonéw. Drzewostan ten porasta
stary kanal rzeczny od wielu lat, dajac schronienie zwierzynie, a zarazem tworzy wspanialy
klimat dla calej wspdlnoty osiedla. Wspomniana dziatka 6U swojg wielkoS$cig 1 tak pozwala
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Inwestorowi na wzniesienie budynku na okreslonym obszarze zabudowy do 800m?, a poprzednia
linia zabudowy zabezpieczata porastajacy tam drzewostan przed jego degradacja. Prosze
o rozwazenie pozostawienia poprzedniej linii zabudowy na dzialce 6U, a zarazem zachgcam
Pana Burmistrza do odbycia wizji w terenie i odwiedzenia wspomnianego kanatu na dziatce 6U.

Uwaga w pkt (2)

Wnosz¢ o rozwazenie pozostawienia linii drzew zarowno wzdhuz dziatki 5U jak i od strony
drogi 196, ktére wystepuja w obowigzujacym planie. Drzewa ta wycisza halas dobiegajacy
z drogi wojewodzkiej zarowno od strony stacji kolejowej Stawa Wlkp., jak i od strony dwoch
pasow jezdni drogi 196.

Uwaga w pkt (3)

Prosimy o rozwazenie wydtuzenia okresu wdrozenia nowego planu, do czasu uzgodnienia
z gestorem drogi 196 w wpiecia drogi rowerowej zawartej w obecnym planie. Jej zakonczenie
w miejscu wjazdu na dziatke 6U wydaje si¢ nie by¢ trafnym rozwigzaniem.

Uwaga w pkt (4)

Prosimy o ujecie 1 wpisanie w propozycji zmiany do MPZP, miejsca do rekreacji oraz miejsca
przeznaczonego na plac zabaw dla dzieci. Takie miejsce poprzednio okreslono za stacja
benzynowa, natomiast teraz propozycja zostata przedstawiona po drugiej stronie osiedla. Nowe
osiedle zamieszkuje duza ilo$¢ dzieci i plac zabaw modglby znajdowac¢ si¢ w centralnej czesci
osiedla, tak, aby byt dostepny dla wszystkich ,,matych" mieszkancow.

Uwagi dotycza terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U oraz ustalen mpzp

2. Rozstrzygniecia:

uwaga (1) ...ooovvvvviiiiniin.. rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskq Gminy Skoki nr: 2.

UWaga (2) .ooeiiiiiiiiiee rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskq Gminy Skoki nr: 3.

uwaga (3) .ooviiiiiiiee, rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskq Gminy Skoki nr: 4.

uUwaga (4) ooveeiiiiieieeen, rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskq Gminy Skoki nr: 5.
3. Uzasadnienie:

uwaga (1) Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej liczby kondygnacji. Mozliwosé

realizacji zabudowy do trzech kondygnacji wynika z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzono korekte wyznaczonej linii zabudowy w odniesieniu do istniejgcego
zadrzewienia oraz ustalen obowigzujgcego miejscowego planu.

uwaga (2) Wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie z definicja zawartg
w stowniczku uchwaty.

uwaga (3) Ustalenia dotyczace organizacji ruchu nie stanowig ustalen miejscowego
planu. Tereny dréog wewnetrznych — drog rowerowych 1acza sie bezposrednio z terenem drogi
publicznej — drogi wojewddzkiej.

uwaga (4) W granicach wszystkich wyznaczonych w projekcie planu terenow ZP
w projekcie uchwaly dopuszczona jest lokalizacja placéw zabaw.

§ 3. Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okre§lonym
terminie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwagi:

Wprowadzenie zmian w ustaleniach dotyczacych terenu 3MN. Uwaga dotyczy ustalen
zawartych w §12 pkt 1,3,7 oraz §17 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 9.
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Uwaga w pkt (1)

Ustalenie min. 2 stanowisk postojowych na 1 budynek mieszkalny w przypadku zabudowy
Szeregowe;.

Proponowana tres¢ zapisu § 17 ust. 1 pkt 3 — dodanie lit. d:

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz: d) 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny w przypadku
zabudowy szeregowe;.

Uwaga w pkt (2)
Wprowadzenie zapisu umozliwiajacego pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych.
Proponowana tres¢ zapisu § 17 ust. 2 pkt 9.

9)do celow grzewczych zaopatrzenie zindywidualnych zrédet ciepta, wtym z kolektorow
stonecznych oraz innych zrodet energii odnawialnej z zastrzezeniem §5 pkt.

Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 64/174, 64/175
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 3MN

2. Rozstrzygniecia:

uwaga (1) ...oooevviieininnnn... rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskq Gminy Skoki nr: 6.
uwaga (2) oeeiiiiiiieieea rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskq Gminy Skoki nr: 7.

3. Uzasadnienie:

uwaga (1) Wprowadzony parametr stanowisk postojowych uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych na lokal mieszkalny. Ma na celu
zapewnienie prawidtowego funkcjonowania przysztej zabudowy, w szczegdlno$ci majac na
uwadze rodzaj budynkéw dopuszczonych w granicach terenu 3MN.

uwaga (2) Dodanie zapisu dopuszczajacego mozliwos$¢ zaopatrzenia w cieplo i1 energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia 2022 r.
do 16 wrzesnia 2022 r.
Termin skladania uwag do dnia 3 pazdziernika 2022 r.

§ 4. W ustawowym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Gminy Skoki

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki obejmujgcego
obszar dzialek nr 3/7, 3/8, 3/9 i 3/10 w Slawie WIkp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Skoki rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie budowy i przebudowy drog gmina Skoki bedzie realizowala, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw
odrebnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie
Miasta i Gminy Skoki oraz z przepisami odrgbnymi;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Skoki;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje. Okreslenie termindow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedlug kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Skoki.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Gminy Skoki

Zalacznik4.gml

vV

Zbior danych przestrzennych
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta 1 Gminy Skoki przystapit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki obejmujacego obszar dziatek nr 3/7, 3/8, 3/9
13/10 w Stawie Wlkp. na podstawie uchwaty nr XXVII/232/2021 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Procedura opracowania zmiany miejscowego planu przebiegala zgodnie zustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6zn. zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Skoki zawiadomit
na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamie$cit obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Skoki w terminie
0d 05.05.2021r. do 11.06.2021r. oraz ogloszenie = w Tygodniku  Wagrowieckim
w dniu 07.05.2021 .

Zgodnie zart. 53 wustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) Burmistrz wystapit
pismem NrRGP.6722.3.2021 zdnia 10maja 2021 r. ouzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu
zmiany planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wagrowcu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza skutkow
finansowych i prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Skoki. Burmistrz Miasta i Gminy Skoki wnioski uwzglednit odpowiednio do zakresu
1 przedmiotu planu. W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz okre$lenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podlaczenia do sieci wodociggowej
oraz innych sieci infrastruktury technicznej; w granicach opracowania projektu planu
nie wystgpuja grunty rolne ile$ne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
1 nielesne,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej —
poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen do projektu miejscowego planu dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej oraz poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Poznaniu,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w cieplo do celow
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grzewczych 1 technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie =z przepisami odrgbnymi; analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajacej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz prawne, atakze sieci
infrastruktury technicznej; szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych do planu,

-prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego projektem
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
z wla$ciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegblnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz
poprzez uwzglednienie przebiegdw istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sasiedztwie terendw zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenia w wod¢ zsieci wodociggowej zgodnych z ustaleniami przepiséw
odrebnych.

Ustalajagc  przeznaczenie poszczegélnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania 1ikorzystania zterenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne
jak iinteresy prywatne poprzez analiz¢ wlasno$ciowa terendw i stworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych, przyrodniczych,
spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie
przystagpienia do opracowania projektu planu. Zostaly sporzadzone rowniez prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych
zawarte zostaly analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Sposob ksztattowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdétowych analiz
w zakresie zainwestowania 1uzytkowania terenu objetego projektem zmiany planu,
infrastruktury technicznej oraz wlasnosci analizowanych obszaréw. Bioragc pod uwage
powyzsze, projekt zmiany planu wykonany =zostal zuwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony S$rodowiska
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przyrodniczego, w zapisach projektu zmiany miejscowego planu zawarto ustalenia
minimalizujagce negatywne oddziatywanie na $rodowisko, co zostalo opisane w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko. Okreslone zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu. Projektowana
zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy posiadajg dostep
do drég publicznych. Obsluga komunikacyjna realizowana jest takze poprzez istniejace
i projektowane drogi publiczne, zapewniajac tym samym mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu samochodowego, pieszego irowerowego. W granicach planu znajduje si¢
cze$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwo$¢ realizacji pozostatych sieci
niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy. Projektowane zagospodarowanie
porzadkuje dotychczasowe tereny zagospodarowane, stanowigce czes$¢ struktury funkcjonalno-
przestrzennej w danej czg¢sci gminy Skoki, w miejscowosci Stawa Wlkp.

Wplyw ustalen zmiany planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu zmiany planu nie wystepuja grunty rolne i leSne, wymagajace uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i1 nielesne.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Skoki. Rada Miejska Gminy Skoki - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta
w dniu 24 pazdziernika 2017 r. Uchwale nr XXXI11/244/2017 w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki.

W ww. dokumencie stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Skoki jest aktualne oraz obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowuja aktualno$¢ w catosci. Zawarto takze rekomendacje
dotyczaca zwigkszenia $rodkow finansowych w budzecie Miasta i Gminy Skoki na dzialania
zwigzane z planowaniem izagospodarowaniem  przestrzennym oraz  sukcesywnym
wyznaczaniem terenéw do objecia procedurami planéw miejscowych. W ww. analizie zapisano
rowniez, ze Gmina Skoki uznajgc konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze zlozy¢ wniosek o jego opracowanie w kazdym czasie.
W zwiazku z powyzszym, projekt planu jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zalagcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie zmiany planu adekwatnie
do przeznaczen terenow i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w stosunku do planu.

Projekt zmiany planu zostal przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspodlpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajagcych zopinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 1 czerwca 2022 r. do 24 czerwca 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Skoki.
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W dniu 22 czerwca 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia
11 lipca 2022 1.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy Skoki wptynely trzy pisma zawierajace
uwagi, ktore zostaty czgsciowo uwzglednione przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Skoki.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuwzglednionych uwag, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 25 sierpnia 2022 r. do 16 wrze$nia 2022 r. w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy
Skoki. W dniu 14 wrzesnia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia
03 pazdziernika 2022 r.

W ustawowym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga.

W  zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) przyjecie uchwaly dla przedmiotowego terenu uznaje
si¢ za uzasadnione.
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