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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

oraz w przeznaczeniu terenéw

1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawione w Studium
s wynikiem zaréwno uwarunkowan zewnetrznych, jak rowniez wewnetrznych
rozwoju gminy. Uwarunkowania te zostaty zidentyfikowane w dokumentach
strategicznych, programujacych rozwoj gminy nie tylko aspekcie lokalnym, ale
i w aspekcie powiazan zobszarem powiatu, wojewddztwa oraz kraju.
Cele i kierunki  zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniaja
uwarunkowania zewnetrzne okreslone w:

a) Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku,

b) Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Wielkopolskiego,

c) Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny na lata 2007-2013

d) Programie operacyjnym ,,Infrastruktura i Srodowisko”

oraz uwarunkowania wewnetrzne okreslone w:

e) Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Skoki,

f) Planie Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Skoki w latach 2004 - 2006

z perspektywa do roku 2013.

a) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego zaktada, iz Wielkopolska
powinna by¢ regionem zintegrowanej gospodarki, pod wzgledem
ekonomicznym, infrastrukturalnym i spotecznym. Wizja rozwoju wojewodztwa
jest budowa konkurencyjnosci regionu poprzez integracje przestrzeni
Wielkopolski (jej gospodarki, infrastruktury i spoteczenstwa) z przestrzenig
europejska, jak rowniez dazenie do stworzenia regionu konkurencyjnego.

Strategia okresla rowniez misje wojewoddztwa, ktora zaktada:
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> Skupienie wszystkich podmiotow publicznych dziatajacych na rzecz
wzrostu konkurencyjnosci regionu i poprawy warunkow zycia
mieszkancow;

> Uzyskanie efektu synergii poprzez stworzenie spojnej koncepcji

wykorzystania srodkow publicznych.

b) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
zaktada ksztattowanie przestrzeni w przyjmujac nastepujace zasady:

Zasady ksztattowania obszarow wiejskich:

- ochrona charakterystycznych uktadow ruralistycznych oraz zespotow
sakralnych, patacowo-parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkow
mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakéw, remiz, szkot, kuzni, mtynow,
gorzelni, kapliczek, krzyzy i innych elementow specyficznych dla architektury
wiejskiej;

- poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie roznorodnosci etnicznej form
osadnictwa wiejskiego w poszczegolnych rejonach wojewddztwa,

- maksymalna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez tworzenie
zwartych uktadow zabudowy,

- porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wnetrz placowych i tworzenie
miejsc integracji spotecznej,

- wydobywanie w uktadzie przestrzennym elementow kompozycji
ruralistycznej;

- tworcze wykorzystywanie wzorcow architektury lokalnej przy formutowaniu
warunkow dla projektowanej zabudowy, odwotywanie sie do architektury
regionalnej, preferowanie rodzimych materiatbw budowlanych oraz
tradycyjnych elementow matej architektury, takich jak: drewniane ptoty,
podmurowki z kamienia naturalnego, itp.,

- zabezpieczanie terendw o roznych funkcjach, wzbogacajacych
monofunkcyjna zabudowe wiejska - ustugowych, produkcyjnych, sportowych,
rekreacyjnych, sakralnych, itp.

Zasady ksztattowania obszarow rekreacyjnych:

- dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci

srodowiska przyrodniczego,
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- dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu
srodowiska przyrodniczego i potozenia w stosunku do duzych miast, przy
rownoczesnym dazeniu do zréznicowania form wypoczynku,

- okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
o wyjatkowych walorach przyrodniczych (np. opracowanie planéw ochrony

dla parkow krajobrazowych i rezerwatow przyrody nie objetych scistg
ochrong), ktore pozwola na podejmowanie wtasciwych decyzji w studiach
uwarunkowan

Zasady ksztattowania przestrzeni otwartych:

- przeksztatcanie monotonnego krajobrazu rownin uzytkowanych rolniczo
poprzez wprowadzenie pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewien
wzdtuz ciekow wodnych, rowow melioracyjnych, wododziatow, drog, miedz
i skarp, szczegoblnie w strefach dobrych gleb,

- tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych
urzadzen sieciowych przy juz istniejacych magistralach i liniach
elektroenergetycznych,

- ograniczenie wznoszenia w poblizu jezior, rzek, kanatow, krajobrazowych
punktow widokowych lub - na terenach o szczegélnych walorach
krajobrazowych, obiektow budowlanych naruszajacych te walory,

- ograniczanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zwiazanej
z dziatalnoscig gospodarcza,

- wprowadzanie zieleni ostonowej wokot istniejacych i projektowanych

obiektow kolizyjnych w stosunku do krajobrazu.

c) Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny na lata 2007-2013 w swoich
zatozeniach wymienia program ,,Szlak kosciotow drewnianych wokét Puszczy
Zielonka”. Celem programu jest stworzenie warunkow do dobrego zapoznania
sie z dziedzictwem drewnianej architektury sakralnej. Programem zostato
objetych 12 drewnianych kosciotdw znajdujacych sie na terenie
Miedzygminnego Zwiazku ,,Puszcza Zielonka”, w tym 4 koscioty znajdujace sie
na terenie gminy Skoki, w miejscowosciach: Skoki, Jabtkowo, Raczkowo

i Rejowiec.
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Ponadto, priorytety okreslone w WRPO dotycza podnoszenia kwalifikacji
zawodowych, poprawy stanu infrastruktury spotecznej oraz informatyzacje

spoteczenstwa.

d) W indykatywnym wykazie duzych projektow dla programu operacyjnego
HInfrastruktura i Srodowisko” znajduje sie zadanie kanalizacji obszaru Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” i okolic. Zadanie to nalezy do kategorii

projektéw podstawowych w | osi priorytetowej - Gospodarka wodno-sSciekowa.

e) Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Skoki wyznacza cel
nadrzedny, cel gtéwny, 5 celow strategicznych oraz cele operacyjne.

Cel nadrzedny: ,,wysoka jakos¢ zycia ludnosci zamieszkatej na state i czasowo

na terenie miasta i gminy Skoki”;
Cel gtéwny: ,, zrownowazony spoteczno-gospodarczy rozwdj miasta i gminy
Skoki;

Cele strategiczne:

Cel strategiczny 1. Kompleksowe uzbrojenie miasta, wsi i terenow
rekreacyjnych w infrastrukture techniczng

Cele operacyjne:

> Gazyfikacja miasta i gminy,

> Skanalizowanie terenow wiejskich,

> Modernizacja sieci wodociagowej,

> Modernizacja drdg i budowa sciezek rowerowych,

> Uporzadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi.

Cel strategiczny 2. Rozwoj rolnictwa i przetworstwa rolno - spozywczego

Cele operacyjne:

> Wzrost produkcyjnosci gospodarstw rolnych,
> Rozwo0j przetworstwa rolno - spozywczego,

> Rozwoj dodatkowych zrédet dochodow dla mieszkancow wsi.
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Cel strategiczny 3. Zrownowazony rozwoj pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej

Cele operacyjne:

> Rozwo0j turystyczny gminy - Ziemia Skocka atrakcyjnym miejscem
dla turystéw i do odpoczynku,

> Stworzenie atrakcyjnych warunkéw w gminie dla rozwoju
dziatalnosci gospodarczej - Lokalna Strefa Ekonomiczna,

> Wspieranie sfery ustug.

Cel strategiczny 4. Sprawny system ksztatcenia dzieci i mtodziezy oraz
permanentna oswiata dorostych

Cele operacyjne:

> Rozbudowa bazy szkot,
> Wypracowanie racjonalnej struktury szkolnictwa, gwarantujacej
wysoki poziom ksztatcenia,

> Kompleksowe i biezace wyposazanie szkot w nowosci dydaktyczne.

Cel strategiczny 5. Ziemia Skocka dobrze promowana, bezpieczna i zadbana

Cele operacyijne:

> Profesjonalny marketing gminy,
> Piekna Ziemia Skocka,

> Bezpieczna gmina.

f) Plan Rozwoju Lokalnego okresla trzy priorytety w rozwoju gminy Skoki, sg
to:

Priorytet |: Rozwoj infrastruktury technicznej

Priorytet Il: Rozwoj gospodarczy

Priorytet lll: Rozwdj infrastruktury spotecznej
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1.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Skoki

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

Na obecna strukture przestrzenna gminy sktadaja sie uwarunkowania
przyrodnicze, sie¢ osadnicza oraz istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Gmina ma charakter rolniczy - grunty orne stanowia ponad 45 %
gruntdéw na terenie gminy. Obszary lesne w gminie Skoki zajmuja okoto 36 %.
Najwieksze skupiska jezior wystepuja w srodkowej czesci gminy miedzy
miastem Skoki a miejscowoscia Potrzanowo, gdzie ksztattuje sie funkcja
rekreacyjna. Potudniowa czesc¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” oraz jego otuliny, w ktorego
obrebie wydzielono strefy ochrony obszarow o roznym sposobie
zagospodarowania.

Gtownym elementem w sieci osadniczej gminy jest osrodek miejski
bedacy miejscem koncentracji funkcji ustugowych, w szczegélnosci ustug
publicznych. Najwiekszymi ogniwami sieci osadniczej sa: Potrzanowo,
tosiniec, Rejowiec, Lechlin, Pawtowo Skockie, Roscinno, Roszkowo.

Szkielet uktadu komunikacyjnego gminy stanowia drogi wojewodzkie

nr 196 i 197 oraz linia kolejowa relacji: Poznan - Bydgoszcz.

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej sminy

Rozw0j nowej zabudowy na terenie miasta Skoki bedzie nastepowat
w miejscach wystepowania rezerw terenowych. Zabudowa o funkcji
mieszkaniowej bedzie powstawac¢ w poétnocno-zachodniej czesci miasta,
natomiast zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej w jego potudniowej
czesci.

Zmiany przestrzenne na terenie gminy wiazaty sie¢ beda przede
wszystkim ze zwiekszaniem sie obszarow zabudowy mieszkaniowej.
Najwieksza ekspansja zabudowy przewidywana jest w miejscowosciach
Potrzanowo i Roscinno, gdzie zabudowa bedzie miata charakter mieszkaniowo-
rekreacyjny. Zwiazane jest to z sasiedztwem Poznania i wystepowaniem na

obszarze gminy tzw. ,mieszkancow sezonowych”. Wyrazna koncentracja
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zabudowy nastapi wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 196 w kierunku Poznania.
W pozostatych miejscowosciach, rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej
bedzie nastepowat gtownie poprzez uzupetnianie i intensyfikacje istniejacych
jednostek osadniczych.

Koncentracja funkcji produkcyjno-ustugowej nastapi w okolicach Stawy
Wielkopolskiej i Roszkowa. Pojawia  sie miejsca lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. W czesci potudniowej gminy wystepuja obszary eksploatacji
kruszywa naturalnego, ktére po wyczerpaniu sie surowcow mineralnych
zostang poddane rekultywacji.

Na terenie gminy przewiduje sie rowniez lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacej do pozyskiwania i produkcji energii
odnawialnej. Lokalizacje beda odbywa¢ sie w granicach obszarow
oznaczonych na rysunku studium jako: ”Obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, rolniczej oraz

zalesien”.

Przyrost nowych terenbw  przeznaczonych pod  zabudowe
i zainwestowanie wigze sie z potrzeba wyposazenia ich w niezbedna
infrastrukture techniczna, zwtaszcza sieci kanalizacyjna i wodociagowa.
Ze wzgledu na rozmiary obszaréow przeznaczonych pod zabudowe, nie jest
mozliwe jednoczesne wyposazenie wszystkich terendow w urzadzenia
infrastruktury technicznej. Biorac pod uwage zapisy w koncepcji kanalizacji
sanitarnej Zwiazku Miedzygminnego ,Puszcza Zielonka”, wprowadzono

etapowanie realizacji inwestycji.

W zwiazku z powyzszym wyrozniono nastepujace kategorie kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

I. Obszary kontynuacji i przeksztatcen zabudowy
> Obszar zabudowy mieszkaniowo ustugowej oraz koncentracji ustug
ogblnomiejskich, w tym ustug publicznych;

> Obszary zabudowy mieszkaniowej, z ustugami towarzyszacymi;
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> Obszary zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

dziatalnosci rolniczych i nierolniczych;

> Obszary zabudowy produkcyjno - ustugowej

II. Obszary wskazane pod zabudowe i zainwestowanie

>

>

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych;

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych z  funkcja
produkcyjna jako uzupetniajaca;

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci rolniczych
i nierolniczych;

Obszary rozwoju funkcji ustugowych;

Obszary rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych;

Obszary eksploatacji kruszywa naturalnego;

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolniczej oraz zalesien;

Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Etapowanie realizacji zainwestowania w obszarach | i Il:

>

>

>

>

>

Etap 1 - Tereny objete koncepcja kanalizacji sanitarnej gmin Zwiazku
Miedzygminnego ,,Puszcza Zielonka”;

Etap 2 - Pozostate tereny

. Tereny otwarte:

Zielen urzadzona (parkowa)
Tereny sportu i rekreacji
Tereny ogrodow dziatkowych

Tereny zieleni nieurzadzonej
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone

spod zabudowy

2.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

L.P Gtowne funkcje obszaru

Rodzaje przeksztatcen

zagospodarowania przestrzennego

OBSZARY KONTYNUACJI | PRZEKSZTALCEN ZABUDOWY

1. Obszar zabudowy

oraz koncentracji ustug
ogoélnomiejskich, w tym

ustug publicznych

mieszkaniowo-ustugowej

- podnoszenie standardow
zabudowy;
- modernizacja systemu

infrastruktury technicznej.

2. Obszary zabudowy - uzupetnianie i kontynuacja
mieszkaniowej, istniejacej struktury zabudowy
z ustugami o funkcji mieszkaniowej;
towarzyszacymi - nadbudowa, przebudowa,
modernizacja istniejacej zabudowy;
- lokalizacja drobnych ustug, w tym
obiektéw kultury i oswiaty.
3. Obszary zabudowy - uzupetnianie i kontynuacja
zagrodowej, istniejacej struktury zabudowy o
mieszkaniowej funkcji zagrodowej oraz

jednorodzinnej oraz
dziatalnosci rolniczych

i nierolniczych

mieszkaniowej;

- przeksztatcanie istniejacych
siedlisk na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo -
ustugowej, w tym wprowadzanie
zabudowy agroturystycznej;

- nadbudowa, przebudowa,
modernizacja istniejacej zabudowy;

- minimalizacja rozpraszania

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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zabudowy poza istniejace jednostki
osadnicze;
- budowa oraz modernizacja

systemu infrastruktury technicznej.

4. Obszary zabudowy - uzupetnianie i kontynuacja funkcji
produkcyjno - ustugowej | produkcyjno-ustugowej
OBSZARY WSKAZANE POD ZABUDOWE, | ZAINWESTOWANIE
Obszary rozwoju funkcji | - wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo- mieszkaniowej jedno- lub
ustugowych wielorodzinnej
- wprowadzenie zabudowy
> ustugowej
- mozliwos¢ wprowadzenia
zabudowy o funkcji ustugowej
zwiazanej ze sportem i rekreacja.
Obszary rozwoju funkcji | - wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo- mieszkaniowej jedno- lub
ustugowych z funkcja wielorodzinnej
produkcyjna jako - wprowadzenie zabudowy
6. uzupetniajaca ustugowej
- mozliwos¢ wprowadzenia
nieuciagzliwej dziatalnosci
produkcyjnej (ucigzliwos¢ w
granicach dziatki ewidencyjnej)
Obszary rozwoju funkcji | - wprowadzanie zabudowy o funkcji
mieszkaniowych oraz mieszkaniowej, zagrodowej oraz
dziatalnosci rolniczych ustugowej, w tym agroturystycznej;
i nierolniczych - budowa oraz modernizacja
7. systemu infrastruktury technicznej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Obszary ustug, sportu i
rekreacji oraz obstugi

ruchu turystycznego

- wprowadzenie funkcji ustugowej,
w tym sportu i rekreacji oraz
obstugi ruchu turystycznego;

- budowa oraz modernizacja

systemu infrastruktury technicznej

Obszary rozwoju funkcji

ustugowych

- wprowadzenie funkcji ustugowej,
w tym obiektow ustugowych
zwiazanych z budowa obwodnicy
miasta Skoki,

- mozliwos¢ lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

10.

Obszary rozwoju funkcji

produkcyjno-ustugowych

- wprowadzanie zabudowy o funkcji
produkcyjnej, ustugowej lub
produkcyjno-ustugowej;

- mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
produkcyjno-ustugowej z domem
jednorodzinnym wtasciciela;

- zabezpieczenie odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych w
granicach funkcji

- budowa oraz modernizacja
infrastruktury

systemu technicznej

- wprowadzenie funkcji ustugowej,
w tym lokalizacja
wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

11.

Obszary eksploatacji

kruszywa naturalnego

- prowadzenie dziatalnosci
wydobywczej;
- rekultywacja ztoza po zakonczonej

eksploatacji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej,
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolniczej

oraz zalesien

- uzupetnianie istniejacej zabudowy
zagrodowej;

- modernizacja zabudowy
zagrodowej, w tym wprowadzanie
zabudowy agroturystycznej;

- przeksztatcanie siedlisk na cele

zabudowy mieszkaniowej

12 jednorodzinnej, z wytaczeniem
obszaréow znajdujacych sie
w granicach Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka oraz jego otuliny;
- prowadzenie dziatalnosci
rolniczej;
- wprowadzanie zalesien.
Lokalizacje - wprowadzenie funkcji ustugowej,
wielkopowierzchniowych | w tym lokalizacja
13. obiektow handlowych wielkopowierzchniowych obiektow
o powierzchni sprzedazy | handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m? sprzedazy powyzej 2000 m?
TERENY OTWARTE
Tereny zieleni - ksztattowanie zieleni publicznej;
14. urzadzonej, w tym - mozliwosc¢ lokalizacji drobnych
sportowej obiektow ustugowych;
- lokalizacja obiektow sportowych
i rekreacyjnych.
15. Tereny ogrodéow - kontynuacja istniejacej funkcji
dziatkowych
16. Tereny zieleni - tereny otwarte nie nadajace sie

nieurzadzonej

pod zabudowe ze wzgledu na cechy

ekofizjograficzne;

- petnienie funkcji ekologicznej.
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Osrodki nie objete powyzszym podziatem, nie odgrywaja istotnej roli
w strukturze sieci osadniczej gminy Skoki. Polityka przestrzenna dla tych
obszarow powinna ogranicza¢ sie do adaptacji istniejacych struktur,
w granicach ktorych przewiduje sie wymiane istniejacej tkanki i uzupetnienia

zabudowy.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

> optymalna wielkos$¢ dziatki budowlanej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami -
1500 m?
- w zabudowie siedliskowej - 1500 m?

> minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” - 2500 m?
- w zabudowie zagrodowej w granicach Parku Krajobrazowego
,,Puszcza Zielonka”- 10000 m?

> minimalna powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” - 20%

> udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej- 40 %
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” - 60%
- dla zabudowy ustugowej - 15%
- dla zabudowy produkcyjno-ustugowej - 15%

> wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - do
3 kondygnacji naziemnych
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
w granicach Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” i jego

otuliny - do 2 kondygnacji naziemnych
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- dla zabudowy wielorodzinnej - do 5 kondygnacji nadziemnych
- dla zabudowy ustugowej - do 3 kondygnacji naziemnych
- dla zabudowy produkcyjno-ustugowej - do 3 kondygnacji
naziemnych

> miejsca parkingowe:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zapewnienie
1 miejsca parkingowego dla kazdej dziatki
- dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej
zapewnienie 25 parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

> lokalizacja obszarow dziatalnosci produkcyjno-ustugowej - w oddaleniu

od obszaréw zabudowy mieszkaniowej, odlegtosci sa uzaleznione do

rodzaju prowadzenia dziatalnosci i warunkow terenowych.

2.1 Tereny wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami
zabudowy i zagospodarowania na podstawie przepisow

odrebnych

Wskazuje sie nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy:

» Studium wskazuje objecie zakazem lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
iinnych  zbiornikow  wodnych  zlokalizowanych ~w  granicach
administracyjnych gminy, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

» Z tytutu przepisow o ochronie srodowiska, obowiazuje zakaz zabudowy
budynkami w odlegtosci: 40 m po kazdej stronie osi linii wzdtuz linii
WN 400kV, 15 m po kazdej stronie osi linii wzdtuz linii WN 110 kV oraz 5
m po kazdej stronie osi linii wzdtuz linii sN 15 kV);

» Z tytutu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, obowigzujaca szerokosc stref kontrolowanych

Wynosi:
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o dla gazociagdbw wysokiego cisnienia wybudowanych po
11 grudnia 2001 r.- 12 m od osi gazociagu,

o dla nowo projektowanych gazociggow Sredniego i niskiego
cisnienia - 0,5 m od osi gazociagu,

o dla gazociagow wybudowanych po 11 grudnia 2001 r. - zgodnie
z rozporzadzeniem MPiH z 1995 r. oraz Rozporzadzeniem MG
z1978 r.;

> Z tytutu przepisoéw kolejowych obowiazuje zakaz zabudowy budynkami
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m;

> Z tytutu przepisow drogowych, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami
mieszkalnymi w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii
rozgraniczajacych istniejace drogi wojewodzkie nr 196 i 197;

> Z tytutu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: grunty rolne
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk nie wskazane
sa w studium pod zainwestowanie;

> Z tytutu przepisow okreslajacych wymagania, jakim powinny
odpowiada¢ cmentarze: wokot terenow cmentarzy powinien byc
wyznaczony obszar ochronny o szerokosci 50 m, jak rowniez
ograniczenie lokalizacji uje¢ wody oraz obiektow zwigzanych
z produkcja, przechowywaniem zywnosci;

» Z tytutu przepiséw ustawy Prawo Wodne: pasy ochronne o szerokosci
1,5 m wzdtuz ciekow wodnych, w celu koniecznosci umozliwienia
wypetnienia ustawowych obowiazkow przez wtascicieli wod;

> Z tytutu przepisow dotyczacych sposobu zgtaszania oraz oznakowania
przeszkod  lotniczych, istnieje  koniecznos¢  zgtaszania  do
wojewddzkiego sztabu wojskowego lokalizacji obiektow o wysokosci

réwnej i wyzszej od 50 m.
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3.0bszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego

zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

i uzdrowisk

Na terenie gminy znajduja sie nastepujace obszary objete ochrona

Z tytutu przepisow o ochronie przyrody:

Pomniki przyrody

Na terenie gminy skoki wystepuje 216 pomnikow przyrody, w tym:

- 137 lip drobnolistnych
- 63 deby szyputkowe

- 12 bukéw zwyczajnych
- 1 sosna pospolita

- 1 $wierk zwyczajny

- 1 wierzba

- 1 gtaz narzutowy

Zasady ochrony pomnika przyrody ustala Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz.880, z pozn. zm.). W stosunku do

uznanych pomnikéw przyrody zabrania sie:

>

>

>

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza one innym celom
niz ochrona przyrody i zrGwnowazonego wykorzystania uzytkow rolnych
i lesnych oraz gospodarki rybackie,

budowy  budynkoéw, budowli, obiektow matej architektury
i tymczasowych obiektow budowlanych mogacych mie¢ negatywny

wptyw na obiekt chroniony.
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Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Skoki wystepuja dwa uzytki ekologiczne: Uroczysko
Pomarzanki oraz Uroczysko Smolarki.

Ustanowione uzytki ekologiczne z gospodarczego punktu widzenia
stanowig nieuzytki produkcyjne, z przyrodniczego punktu widzenia sa to cenne
obiekty ze wzgledu na bagienny charakter, sa to m in. miejsca legowe ptactwa

wodnego, ostoja drobnej fauny i dzikiej zwierzyny lesnej.

Zasady ochrony uzytku ekologicznego ustala Ustawa o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz.880, z p6zn. zm.).

Parki Krajobrazowe

Na terenie gminy Skoki znajduje sie czesci Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Zielonka” wraz z otuling. Zasady ochrony parku krajobrazowego ustala Ustawa
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz.880,
z pozn. zm.), jak réwniez Plan Ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka (Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 4/05 z dnia
4 kwietnia 2005r. Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 18.04.05r. Nr 49, poz.
1527)

W granicach Parku obowiazuja nastepujace zakazy:

> lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewziec mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska,

> lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

> utrzymywania otwartych rowdw i zbiornikow Sciekowych,

> dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody i zrownowazone wykorzystywanie uzytkdéw rolnych
i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

> likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodnobtotnych,

> wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
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> lokalizacji osrodkow chowu, hodowli - postugujacych sie metoda
bezsciotkowa,

> umieszczanie tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

> likwidowania zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

> umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

> wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat,
mineratow, torfu oraz niszczenia gleby,

> wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
Z wyjatkiem obiektow zwiazanych yA zabezpieczeniem
przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym

> uzywania todzi motorowych na otwartych zbiornikach wodnych.

Zgodnie z podziatem administracyjnym

Ponadto, w Parku Krajobrazowym Puszcza Zielonka oraz w jego otulinie
wyodrebniono  strefy  funkcjonalno-krajobrazowe. Zgodnie z w/w
Rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego na terenie stref i podstref
funkcjonalno-przestrzennych wydzielonych w obrebie Puszczy Zielonki i jej
otuliny wystepujacych na terenie gminy Skoki obowigzuja nastepujace

ustalenia:

podstrefa B2 - strefa ochrony ekosystemow lesnych:

Ustalenia:

> stosowanie do ogrzewania budynkow paliw ekologicznych,

> nie lokalizowanie w pasie 10 m od granicy lasu zadnych obiektéw
budowlanych, infrastruktury technicznej i ogrodzen, pozostawienie
tego pasa nieuzytkowanego,

> ustalenie linii zabudowy w odlegtosci minimum 50 m od linii lasu,

> wyznaczenie dodatkowych parkingdow na obrzezach parku,

> lokalizowanie terenow przeznaczonych pod budownictwo i ustugi
turystyczne przy istniejacych juz pasach zabudowy, wzdtuz szlakow
komunikacyjnych, w granicach poszczegolnych miejscowosci, badz
wich bezposrednim sasiedztwie ze wzgledu na istniejaca

infrastrukture,
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>

przy zabudowie siedliskowej minimalna powierzchnia gospodarstwa
musi wynosi¢ 1 ha scalonego gruntu,

zachowanie minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na terenach
budowlanych, na dziatkach rekreacyjnych min. 70%,

wydawanie pozwolen na budowe tylko na tych dziatkach budowlanych
i rekreacyjnych, na ktorych zostata doprowadzona petna infrastruktura

wodno-Sciekowa.

podstrefa C1 - strefa ochrony krajobrazu naturalnego wod powierzchniowych:

Ustalenia:

>

>

>

wytaczenie jezior z uzytkowania rekreacyjnego,

nie zabudowywanie dolin rzecznych,

dazenie do utrzymania tak w dolinach rzecznych w ekstensywnym
uzytkowaniu, nie zalesianie ich,

zakazanie zmian stosunkow wodnych w obrebie strefy.

podstrefa C2 - strefa ochrony krajobrazu naturalnego wod powierzchniowych:

>

>

strefa

udostepnienie jezior do uzytkowania rekreacyjnego,
nie wydzielanie nowych terenéw pod dziatki rekreacyjne i budowlane

w pasie 100 m od linii brzegowej wod powierzchniowych.

D - strefa ochrony obszaréw nielesnych:

stosowanie do ogrzewania budynkow paliw ekologicznych,

nie lokalizowanie w pasie 10 m od granicy lasu zadnych obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i ogrodzen, pozostawienie
tego pasa nieuzytkowanego,

ustalenie linii zabudowy w odlegtosci minimum 50 m od linii lasu,
wyznaczenie dodatkowych parkingdw na obrzezach parku,

lokalizowanie terendéw przeznaczonych pod budownictwo i ustugi
turystyczne przy istniejacych juz pasach zabudowy, wzdtuz szlakow
komunikacyjnych, w granicach poszczegbélnych miejscowosci, badz
wich bezposrednim sasiedztwie ze wzgledu na istniejaca

infrastrukture,
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> przy zabudowie siedliskowej minimalna powierzchnia gospodarstwa
musi wynosi¢ 1 ha scalonego gruntu,

> zachowanie minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na terenach
budowlanych, na dziatkach rekreacyjnych min. 70%,

> wydawanie pozwolen na budowe tylko na tych dziatkach budowlanych
i rekreacyjnych, na ktorych zostata doprowadzona petna infrastruktura
wodno-sciekowa,

> harmonizowanie stylu nowej zabudowy z otaczajacym krajobrazem oraz
uwzglednienie elementéw kultury regionalnej poprzez okreslenie stylu
budownictwa w planach miejscowych,

> wnoszenie ogrodzen w wysokosci nie wiekszej niz 1,80 m,

> nie stosowanie ogrodzen w formie litych muréw oraz prefabrykatow
betonowych,

> pozostawienie gruntow klas I-IV w rolniczym uzytkowaniu,

> pozostawienie pozostatych gruntow rolnych w dotychczasowym
uzytkowaniu, z mozliwoscia zalesienia gruntow klas V-VI,

> nie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe.

podstrefa F2 - strefa ochrony krajobrazu kulturowego zwiazanego

z rolnictwem (strefa ta obejmuje obszary zwiazane z rolnictwem w otulinie

Parku Krajobrazowego):

> dazenie do zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru
terenow strefy,
> pozostawienie otwartych i niezabudowanych obszarow krajobrazowych
rolniczych i panoram widokowych,
Ponadto zaleca sie:

> nie wprowadzanie zabudowy na tereny podmokte.

strefa H - strefa obszarow intensywnie przeksztatconych antropogenicznie

(eksploatacja kruszywa naturalnego):

> eksploatacje nalezy prowadzi¢ zgodnie wydanymi koncesjami Geologa

Wojewddzkiego,
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> prowadzi¢ rekultywacje terenow poeksploatacyjnych w kierunku
leSnym lub lesno-wodnym przy docelowym zagospodarowaniu

rekreacyjnym.

Obszary Chronionego Krajobrazu

W bezposrednim sasiedztwie gminy Skoki wystepuje Obszar
Chronionego Krajobrazu (obejmuje jez. Budziszewskie) - ,Dolina Wetny
i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”, ktéry powotany zostat Rozporzadzeniem
Wojewody Pilskiego Nr 5/98 z dnia 15 maja 1998 r. (Dz. Urz. Nr 13 2 1998 r.).

3.1 Obszary objete innymi prawnymi formami ochrony

Tabela 1. Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

Obszary chronione z tytutu przepisow prawa - Ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych
Wskazane uzytkowanie rolnicze. Zmiana uzytkowania

powinna ogranicza¢c sie do minimum i jedynie

Grunty rolne stanowiace | w uzasadnionych przypadkach. Wymagana jest zgoda

uzytki klas ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi stosownie do
bonitacyjnych  I-lll | przepisow Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
zwartych komplekséw | i lesnych, na zmiane przeznaczenia obszaru o zwartej

powierzchni powyzej 0,5 ha.

Trwate uzytki zielone Tereny wymagaja na ogot okresowej regulacji

wyksztatcone na glebach stosunkow  wodnych. Nalezy unikac  melioracji

pochodzenia polegajacych tylko na odwadnianiu. Wskazane

uzytkowanie rolnicze.

organicznego
Nalezy ogranicza¢ przeznaczenie na cele nielesne,
ograniczac¢ szkodliwg dziatalnos¢ powstajaca w skutek
dziatalnosci nielesnej oraz poprawiaé wartosc uzytkowa
i zapobiega¢  obnizaniu  produkcyjnosci.  Zmiana
Grunty lesne uzytkowania wymaga zgody, stosownie do przepisow

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ministra
wtasciwego do spraw Srodowiska w przypadku gruntow

lesnych Skarbu Panstwa, a w przypadku pozostatych

gruntow lesnych marszatka wojewddztwa.
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Obszary chronione z tytutu przepisow prawa - Ustawa Prawo Wodne

Wody podziemne

Zasoby wod uzytkowych czerpane sa z lokalnych
zbiornikow wod podziemnych (LZWP), zlokalizowanych
w obrebie gminy. Wystepuja one w utworach
czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Ujecia wody
pobieraja wode z obu pieter (56% z ujecia
trzeciorzedowego i 44 % z pietra czwartorzedowego).
Zasoby eksploatacyjne ocenia sie w wysokosci:
Q=76,5m3/h

Strefy ochronne ujec

wody

W strefie ochronnej ujecia w Roszkowku

nastepujace zakazane sa nastepujace czynnosci:

> wprowadzanie $ciekbw do ziemi i wadd
powierzchniowych,

> lokalizacja sktadowisk odpadow i wylewisk odpadéw
komunalnych,

> lokalizowanie ferm hodowli zwierzat,

» zaktadanie cmentarzy i grzebanie zwierzat,

> lokalizowanie stacji paliw, zbiornikow i rurociagow

do magazynowania i transportu substancji
ropopochodnych,

> przechowywanie i sktadowanie substancji
promieniotworczych i innych substancji

chemicznych, budowa hurtowni chemicznych,

> lokalizowanie zaktadow przemystowych,

> budowa nowych zaktadow uzytecznosci publicznej
bez uprzedniego wykonania sieci kanalizacyjnej,

> wykonywania odwodnien budowlanych bez zgody
wtasciciela ujecia iopracowania dokumentacji
hydrologicznej dotyczacej wptywu odwodnienia na
wody podziemne,

> budowa myjni samochodowych, zaktadow napraw
i obstugi samochodow,

> urzadzanie parkingow, mycie pojazdow
mechanicznych,

> wydobycie zwiru, piasku i innych kopalin,
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> wykonywanie wiercen, z wyjatkiem stuzacych do
uzyskania wody dla potrzeb ujecia,

» budowa osiedli mieszkaniowych bez uprzedniego
wykonania sieci kanalizacyjnej,

> budowa drég publicznych o duzym natezeniu ruchu
oraz torow kolejowych,

> lokalizowanie tuneli foliowych, prowadzenie
intensywnych upraw ogrodniczych,

» wykonanie nowego drenowania.

Obszary chronione z tytutu przepisow prawa - Ustawa o lasach

Na obszarze gminy Skoki wszystkie obszary lesne
zostaty zaliczone do laséw ochronnych.

Lasy ochronne podlegaja ochronie na podstawie
przepisow ustawy o lasach. Chronione sa ze wzgledu na
Lasy ochronne ) )
petniong funkcje (lasy glebochronne, wodochronne,
lasy stanowiace drzewostany nasienne). Status lasow
ochronnych  wyklucza prowadzenie produkcyjnej

dziatalnosci lesnej na ich obszarze.

Obszary chronione z tytutu przepisow prawa - Ustawa Prawo ochrony

srodowiska

Na terenie gminy wystepuja dwie kopalnie
eksploatowane przez dwie firmy.

Ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na
racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin
towarzyszacych.

Eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi sie w sposob
Ztoza kopalin ) )
gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu srodkow
ograniczajacych szkody w Srodowisku i przy
Zzapewnieniu racjonalnego wydobycia
i zagospodarowania kopaliny.

Podejmujacy  eksploatacje  zt6z  kopaliny lub

prowadzacy te eksploatacje jest obowiazany

przedsiebra¢ srodki niezbedne do ochrony zasobow
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ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz
wod powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnie
prowadzi¢ rekultywacje w kierunku lesno-wodnym
terendw poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do

wtasciwego stanu inne elementy przyrodnicze.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie wybranych przepiséw prawnych.
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4.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw dobr kultury wspoétczesnej

4.1

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru ustawa o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami wymaga uzyskania zgody wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw w przypadku:

>

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;

wykonywania robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

prowadzenia badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenia badan architektonicznych zabytku wpisanego do
rejestru;

prowadzenia badan archeologicznych;

przemieszczania zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
trwatego przeniesienia zabytku ruchomego wpisanego do rejestru,
z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktorym
zabytek ten sie znajduje;

dokonywania podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu
korzystania z tego zabytku;

umieszczania na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen
technicznych, tablic, reklam oraz napisow, z wytaczeniem znakow
informujacych o tym, ze zabytek podlega ochronie po uzgodnieniu
Z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do
rejestru;

poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym
zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen

elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.
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4.2 Ochrona konserwatorska

Ochrong konserwatorska objety zostat uktad urbanistyczny miasta
Skoki. Strefa ochrony uktadu urbanistycznego obejmuje obszar wyznaczony od
zachodu i czesciowo od pétnocy korytarzem Matej Wetny, wtacznie ze
wzgorzem, na ktorym usytuowano koscidt ewangelicki. Od potudnia granica
strefy jest row u podndza wyniesienia, a od wschodu zabudowa
ul. Ciastowicza wraz z zatozeniem patacowo - parkowym.

Ochrong konserwatorska zostaty objete réwniez nastepujace obszary
i obiekty:

» teren cmentarza, uzytkowanego przez parafie rzymsko-katolicka,

usytuowanego na potnocny-zachod od zwartej zabudowy miasta;

> miejsce po cmentarzu zydowskim przy ul. Antoniewskiej;

> pojedyncze budynki powstate przed 1945 rokiem, usytuowane przy

ulicach: Poznanskiej, Rogozinskiej, Roscinskiej i Rakojedzkiej.

Ponadto ochrona konserwatorska zostaty objete cmentarze i miejsca

pocmentarne, ktore przestawiono w tabeli ponizej.
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Tabela 2. Wykaz zabytkowych cmentarzy i miejsc pocmentarnych

L.p. | Miejscowos¢ Czas powstania | Uzytkowanie
1 Blizyce XIX w zamkniety
2 Brzezno XIX w zamkniety
3 Budziszewice XIX w zamkniety
4 Budziszewice I XIX w zamkniety
5 Chociszewko XIX w zamkniety
6 Dzwonowo XIX w zamkniety
7 Grzybowice XIX w zamkniety
8 Grzybowice XIX w zamkniety
9 Grzybowo XIX w zamkniety
10 Jabtkowo ok. XIVw zamkniety
11 Kakulin XIX w zamkniety
12 Kuszewo XIX/XX w zamkniety
13 Lechlin XIX/XX w czynny

14 Lechlinek XIX/ XX w zamkniety
15 Niedarzyn XIX w zamkniety
16 Niedzwiedziny XIX w zamkniety
17 Potrzanowo XIX w zamkniety
18 Potrzanowo I XIX w zamkniety
19 Raczkowo XIX w czynny

20 Rejowiec XIX/XX w zamkniety
21 Rejowiec XIX w zamkniety
22 Roscinno XIX/XX w zamkniety
23 Skoki XIX w zamkniety
24 Skoki XIX w zamkniety
25 Skoki XIX w zamkniety
26 Szczodrochowo XIX w zamkniety
27 Wysoka XIX w zamkniety

Zrbdto: WUOZ.
W obrebie cmentarzy obowiagzuje ochrona uktadu przestrzennego, alei,

uktadu kwater, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych
nagrobkow i innych elementow matej architektury. Zakazuje sie zmian uktadu
przestrzennego, likwidacji historycznych elementow matej architektury oraz
historycznych  nagrobkéw. Wszelkie prace prowadzone w obrebie
historycznych cmentarzy nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem

Zabytkow lub uzyskaé pozwolenie WKZ.
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W obrebie parkow obowiazuje ochrona uktadu przestrzennego
historycznego, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych
elementow matej architektury. Wszelkie prace prowadzone w obrebie
historycznych parkow nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Poza czynnosciami prawnej ochrony zabytkow wynikajacej z przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w przedmiocie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy wprowadzi¢ instrumenty ochrony
w odniesieniu do planowania przestrzennego w postaci stref ochrony
konserwatorskiej okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy te powinny byc ustalane stosownie do potrzeb i rangi
wartosci chronionych tych obiektow oraz ich przestrzennie identyfikowalnych

zespotow.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

5.1 Sie¢ drogowa

W kategoriach administracyjnych uktad komunikacji drogowej
w granicach gminy Skoki tworza drogi: wojewodzkie, powiatowe oraz gminne.
W studium przyjeto funkcjonalng klasyfikacje uktadu drogowego. Wyznaczono
uktady: nadrzedny, podstawowy i uzupetniajacy, ktore wyznacza¢ beda
docelowy uktad komunikacyjny w gminie.

Drogi wojewddzkie nr 196, 197 zakwalifikowane zostaty w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa do sieci potaczen
komunikacyjnych Il stopnia. Fragment drogi nr 196 (Stawa Wlkp. - Poznan)
oraz droga nr 197 do wchodza w sktad Zewnetrznego Pierscienia Dalekiego
Zasiegu, stanowigcego element uktadu komunikacyjnego obstugujacego
Poznanski Obszar Metropolitalny.

W ,,Koncepcji programowej dla budowy obwodnicy miasta Skoki w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 196” zaprojektowana zostata budowa obejscia miasta
Skoki w ciaggu przedmiotowej drogi. Poczatek projektowanej obwodnicy
znajdzie sie na przedtuzeniu ul. Parkowej, a odcinek ul. Roscinskiej
w kierunku centrum zostanie rozebrany, pozostawiajac ulice jako slepa bez
mozliwosci wjazdu na obwodnice. Projektowana obwodnica spowoduje
zamkniecie wjazdu drogi powiatowej nr 2397P taczacej Potrzanowo
z Poznaniem oraz potaczenie gruntowej drogi lokalnej z droga nr 2037P
prowadzacg do ronda przedmiotowej obwodnicy. Ulica Poznanska, stanowiaca
obecnie potaczenie drogi wojewoddzkiej nr 196 z centrum miasta, stanie sie
ulicg zamknieta, zakonczong placem nawrotowym.

Ponadto, wskazana jest budowa obejscia wsi Rejowiec, ze wzgledu na

nasilony ruch tranzytowy.
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Docelowy uktad drogowy na terenie gminy Skoki beda wyznaczac:

> UKLAD NADRZEDNY
droga wojewodzka nr 196 relacji: Poznan - Wagrowiec, wraz
z obejsciem miasta Skoki, klasa GP;
droga wojewddzka nr 197 relacji: Stawa Wielkopolska - Gniezno,

wraz z obejsciem miejscowosci Rejowiec, klasa G

> UKLAD PODSTAWOWY

drogi powiatowe:

- nr 1651P Roszkowo - tosiniec - Sarbia, klasa L;

- 1652P Roszkowo - Popowo Koscielne - Ruda Kozlanka, klasa Z;

- 1653P Skoki - Roscinno - Lechlin - Roszkowo klasa L;

- 1654P Skoki - Rakojady - Kakulin - Kuszewo - Jaroszewo - Ktodzin
- topienno, klasa L;

- 1655P Skoki - Raczkowo - Jabtkowo, klasa L;

- 1656P Skoki - Glinno - Jagniewice - dr. pow. 1698P, klasa Z;

- 1657P Glinno - Blizyce - Wysoka - Pawtowo Skockie L;

- 1658P Wysoka - Kiszkowo, klasa L;

- 1659P Rejowiec - Stawiany - Pawtowo Skockie, klasa L;

- 1660P Stawica - Niedzwiedziny - Dzwonowo - Zielonka, klasa Z;

- 1698P Popowo Koscielne - Kuszewo - Jabtkowo - Rybno Wielkie,
klasa Z;

- 1700P Plaskowo - Michalcza, klasa L;

- 2034P Budziszewko - Skoki, klasa Z;

- 2397P Dtuga Goslina - Skoki, klasa L.

Dopetnieniem uktadu podstawowego bedzie UKLAD UZUPELNIAJACY,

ktory wyznaczac beda pozostate drogi powiatowe oraz gminne i dojazdowe.
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Sie¢ drogowa miasta

Uktad nadrzedny bedzie tworzy¢ droga wojewoddzka nr 196 wraz
z obwodnica w ciaggu tej drogi.

Uktad podstawowy miasta wyznacza¢ bedzie arteria obierajaca
kierunek zachdd-potnoc, w ciagu ktorej znajda sie ulice: Rogozinska,
Koscielna, Jana Pawta Il, Wagrowiecka. Pasmo w/w ulic od potnocy potaczone
bedzie z droga wojewodzka nr 196, natomiast od strony wschodniej taczyto sie
bedzie obwodnica w ciagu drogi wojewddzkiej nr 196. Ponadto, na uktad
podstawowy sktada¢ sie beda: ul. Antoniewska (droga nr 1656P),
ul. Rakojedzka (droga nr 1654P) oraz stanowigca ich potaczenie ulica
Kosciuszki.

Pozostate ulice miejskie stanowic¢ beda uktad podstawowy.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju uktadu drogowego:

> Dla drogi wojewoddzkiej nr 196 nalezy utrzymac istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drog
klasy GP zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie;

> Dla drogi wojewddzkiej nr 197 nalezy utrzymac istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drog
klasy G zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie;

> Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty)
oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci
zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach

0 ochronie srodowiska.
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5.2 Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega jedna linia kolejowa obstugujaca ruch
pasazerski (nr 356, Poznan - Gotancz) oraz dwie otwarte dla ruchu
towarowego (nr 356, Gotancz - Bydgoszcz; nr 377, Rejowiec - Gniezno).

Plan  Transportowy  Funkcjonowania  Publicznego  Transportu
Pasazerskiego na obszarze Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2007 - 2011
zaktada modernizacje stacji, dworcow i przystankow osobowych. Na liscie
budynkéw stacyjnych i dworcow przeznaczonych do modernizacji znajduje sie
rowniez miasto Skoki.

Ponadto, planowana jest modernizacja stacji i przystankow osobowych
w zakresie dostosowania parametréow peronow do taboru stosowanego
i planowanego do eksploatacji w latach 2007- 2009. Dotyczy miedzy innymi
stacji kolejowych potozonych na linii kolejowej nr 356, a wiec miejscowosci:

Skoki, Roszkowo i Stawa Wielkopolska.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju uktadu kolejowego:

> Budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty
rekreacyjno-sportowe, budynki zwigzane z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
natezenia hatasu, okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w sSrodowisku,

> Na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa
lub krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m
od osi skrajnego toru kolejowego,

> Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz
4 m od granicy obszaru kolejowego,

> Wykonanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury,

> Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢

wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych
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w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajacych uciagzliwosci ponizej poziomu ustalonego
w tych przepisach badz zwiekszajacych odpornos¢ budynku na te
zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli to nie jest sprzeczne z warunkami
ustalonymi dla obszarow ograniczonego uzytkowania, okreslonych

w przepisach odrebnych.

5.3 Sie¢ wodociagowa

Istniejaca sie¢  wodociggowa obejmuje  wiekszos¢  gminnych
miejscowosci. Sie¢ wodociggowa nie wystepuje na terenie miejscowosci:
Nadmtyn i Niedarzyn, gdzie zaopatrzenie w wode odbywa sie z ujeé

indywidualnych.

Kierunki rozwoju sieci wodociagowej wyznaczone sa w ,Koncepcji
programowo-przestrzennej zwodociagowania i skanalizowania gminy Skoki”.
Rozwdj sieci wodociggowej bedzie sie odbywaé poprzez zaopatrywanie
nowych terenéw gminy w urzadzenia i sieci wodociggowe oraz uzupetnienia
i modernizacje istniejacej sieci. Modernizacji wymagaja w szczegoélnosci
najstarsze sieci wodociagowe. W pierwszej kolejnosci beda to instalacje

znajdujace sie w miescie Skoki oraz sieci na terenie bytych zaktadow PGR.

W zwiazku z obszernymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe
i zainwestowanie, wyznaczone zostaty dwa etapy realizacji sieci

wodociggowej, ktore opisane zostaty w punkcie 1.2 opracowania.

5.4 Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Obecny stopien skanalizowania gminy wynosi okoto 30%. Kierunki
rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej beda okreslone w ,Koncepcji
programowo-przestrzennej zwodociagowania i skanalizowania gminy Skoki”.
Rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej bedzie sie odbywac poprzez zaopatrywanie
nowych terendow w urzadzenia i sieci kanalizacyjne oraz uzupetnienia

i modernizacje istniejacej sieci.
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W ramach Zwiazku Miedzygminnego ,,Puszcza Zielonka” projektowana
jest ,,Kanalizacja obszaru Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i okolic”
finansowana z  Funduszu Spéjnosci. Przedmiotem projektu jest
uporzadkowanie gospodarki Sciekowej w obrebie 5 gmin nalezacych do
Zwiazku: Czerwonak, Kiszkowo, Murowana Goslina, Pobiedziska, Skoki,
Swarzedz. Zadanie to znajduje sie w indykatywnym wykazie duzych projektéow
dla programu operacyjnego ,Infrastruktura i Srodowisko”. Koncepcja

’

,Kanalizacji...” przewiduje objecie systemem kanalizacji (aglomeracja
sciekowa) nastepujace miejscowosci na terenie gminy: Lechlin, Rakojady,
Skoki, Karolewo, Antoniewo Zaktad, Szczodrochowo, Stawa Wielkopolska,
Stawica, Rejowiec, Stawiany i Pawtowo Skockie.

W zwiazku z obszernymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe
i zainwestowanie, na podstawie Koncepcji ,Kanalizacji obszaru Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i okolic”, wyznaczone zostaty dwa etapy
realizacji sieci kanalizacyjnej, ktore opisane zostaty w punkcie

1.2 opracowania.

Kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej:

> Budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz podtaczenie do sieci
nastepujacych miejscowosci: Lechlin, Rakojady, Skoki, Karolewo,
Antoniewo Zaktad, Szczodrochowo, Stawa Wielkopolska, Stawica,
Rejowiec, Stawiany i Pawtowo Skockie;

> Kierowanie $ciekow z obszaru gminy Skoki do Oczyszczalni Sciekow
w Szlachecinie;

> Likwidacja Oczyszczalni Sciekéw w mieécie Skoki, stworzenie w miejscu

oczyszczalni punktu zlewczego Sciekow.

5.5 Sie¢ kanalizacji deszczowej
Rozwdj sieci kanalizacji deszczowej bedzie sie odbywac poprzez
zaopatrywanie nowych terendw w urzadzenia i sieci kanalizacji deszczowej

wedtug potrzeb.
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5.6 Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Wielkopolskiego przewiduje sie w latach 2008-2014 budowe Zaktadu
Zagospodarowania Odpadéw Nowe Kopaszyn Toniszewo, ktéory obstugiwatby
tacznie 16 gmin. W sktad Zaktadu beda wchodzi¢ sortownia oraz

kompostownia.

Pozostate wskazania dla systemu gospodarki odpadami:

> zachecanie  mieszkancow do  selektywnej  zbiorki  odpaddw,
kompostowania odpaddw organicznych;

» utrzymanie przez gminy (zwiazki gmin) kontroli nad zaktadami
przetwarzania odpadow, co jest istotne z punktu widzenia rozwoju
racjonalnej gospodarki odpadami i daje mozliwos¢ dofinansowania
deficytowych dziatalnosci z zyskow z dziatalnosci optacalnej
(np. dofinansowanie selektywnej zbiorki i kompostowania z zyskow
ze sktadowiska);

> poddawanie zebranych selektywnie odpadéw komunalnych procesowi
odzysku (materiatow lub energii) oraz stymulowanie podmiotéw
gospodarczych wytwarzajacych odpady przemystowe do maksymalnego
odzysku i recyklingu wytwarzanych odpadow;

> objecie edukacja ekologiczng wszystkich uczestnikow procesu
planowania i  wdrazania  gospodarki odpadami, utrwalanie
proekologicznych zachowan, a takze podniesienie $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow gminy;

> stworzenie programu usuwania azbestu na terenie miasta i gminy Skoki;

> petna inwentaryzacja wytworcow odpadow pod katem ilosci
wytwarzanych odpadow i sposobow ich zagospodarowania oraz
wymaganych prawem decyzji administracyjnych;

> stymulowanie podmiotow gospodarczych wytwarzajacych odpady
przemystowe do zmniejszania ich szkodliwosci poprzez wprowadzanie
przyjaznych srodowisku technologii;

> uporzadkowanie gospodarki odpadami medycznymi i weterynaryjnymi.
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5.7 Kierunki rozwoju sieci gazowej

Projekt sieci gazowej sredniego cisnienia obejmuje obszar miasta Skoki.
Miasto zasilane bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° znajdujacej sie
w Wagrowcu przy ul. Kosciuszki. Dalej linia gazociggu bedzie biegta w
kierunku gminy Skoki, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 196, a na terenie gminy
Skoki przez miejscowosci: Lechlin i Roszkowo - do miasta Skoki.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pokazuje
rozbudowe sieci gazowej poprzez usytuowanie stacji redukcyjno-pomiarowej
1° w miejscowosci Skoki oraz poprowadzenie gazociagdéw wysokiego cisnienia
relacji: Murowana Goslina-Skoki, Skoki-Miescisko oraz Skoki-Ktecko.

Rozbudowa oraz przytaczenie podmiotow do sieci gazowej bedzie
mozliwe w przypadku, gdy zaistnieja techniczne iekonomiczne warunki
przytaczenia do sieci i dostarczania paliwa gazowego, a zadajacy zawarcia
umowy spetni warunki przytaczenia do sieci i odbioru.

Nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociagow uktadanych
w ziemi lub nad ziemig zgodnie przepisami odrebnymi. Standardowa szerokosc
stref kontrolowanych, ktorych linia sSrodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, dla
nowo projektowanych gazociagow Sredniego cisnienia wynosi 1 m (po 0,5 m

z kazdej strony od osi gazociagu).

5.8 Elektroenergetyka

Rozwdj sieci i urzadzen energetycznych, tzn. budowa nowych
lub przebudowa istniejacych sieci oraz stacji transformatorowych, jest
uzalezniona gtéwnie od zapotrzebowania wynikajacego ze szczegdétowego
zagospodarowania terendow gminy i przytaczaniem do sieci energetycznej

nowych podmiotow.

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Wielkopolskiego zaktada polityke

rozwoju elektroenergetyki polegajaca na:

> usprawnieniu infrastruktury energetycznej i poprawie bezpieczenstwa
energetycznego poprzez: wzrost udziatu energii wytwarzanej ze zrddet
odnawialnych, wzrost efektywnosci wytwarzania, dostarczania oraz
uzytkowania energii, unowoczesnienie sektora elektroenergetycznego,

rozwijanie systemow przesytowych oraz potaczen transgranicznych;
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> zwiekszeniu wykorzystania odnawialnych zrodet energii cieplnej (pompy
ciepta, kolektory stoneczne, kottownie na biomase, elektrownie

wiatrowe),

> poprawie  pewnosci  zasilania  systemu rozdzielczo-odbiorczego
i dostosowaniu istniejacych obiektow sieciowych do wymagan ochrony
Srodowiska poprzez modernizacje i budowe linii przesytowych i stacji

110/15 kV oraz modernizacje sieci sredniego i niskiego napiecia,

> uzyskaniu mozliwie najwyzszego poziomu ekonomicznego wytwarzania
i przesytu  energii, poprzez  zwiekszenie  przepustowosci  linii
elektroenergetycznych, poprawe rozdziatu energii i ograniczenie przesytu

energii liniami 110 kV na dalekie odlegtosci,

> wprowadzaniu do realizacji programéw modernizacyjnych z zakresu
ochrony $rodowiska w istniejacych ucigzliwych dla otoczenia

elektrowniach i elektrocieptowniach,

> wzroscie wykorzystania odnawialnych zrédet energii (m.in. energetyki
wiatrowej poprzez wdrozenie rozwigzan zmierzajacych do poprawy
wspotpracy elektrowni wiatrowych w ramach krajowego systemu
elektroenergetycznego);

> wazroscie ilosciowym rozwoju energetyki odnawialnej w postaci jej 7,5%
udziatu w bilansie energii pierwotnej w roku 2010 r. i 14% udziatu
w2020r.,

> zwiekszeniu udziatu ,czystej energii” w bilansie energetycznym,

szczegolnie poprzez eksploatacje zrodet geotermalnych.

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa,
projektowany jest przebieg dwoch linii przesytowych wysokiego napiecia 400
kV i 110kV (odgatezienie z GPZ Murowana Goslina). Jednak aktualna koncepcja
rozwoju sieci wykonana przez operatora, nie obejmuje linii 110 kV.

Wzdtuz projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledniac
pasy technologiczne, dla ktérych obowigzuja ograniczenia uzytkowania

terenu.
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Dotychczas sporzadzono jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory wyznacza teren lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych
i urzadzen elektroenergetycznych w obszarze terenu rolnego. Lokalizacje tego
terenu oznaczono na rysunku studium.

Istnieje mozliwos¢ lokalizowania elektrowni wodnych wzdtuz rzek

i wiekszych ciekdéw wodnych.

5.8 Cieptownictwo

Budowa sieci i urzadzen cieptowniczych uzalezniona jest gtownie od
zapotrzebowania wynikajacego ze szczegdtowego zagospodarowania terenow
gminy.

W najblizszym czasie nie przewiduje sie rozbudowy sieci
cieptowniczej. Gmina zaopatrywana bedzie w ciepto ze zZrodet

indywidualnych.

5.9 Siec¢ teleradiowa

Na terenie gminy Skoki przewidywany jest przebieg pasa tacznosci
teleradiowej, dla ktérego radiowo-telewizyjne centra nadawcze znajduja sie
w Wagrowcu i Poznaniu. Dla pasow komunikacji radiowej okresla sie

szerokos¢ pasow ochronnych do 50 m w obie strony od osi taczacej stacje.
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6. Obszary, na ktoérych beda rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
okreslonych w Studium stanowi zadania wtasne gminy. Zadania te powinny
by¢ finansowane z udziatem srodkow budzetu miasta. Inwestycjami celu
publicznego o znaczeniu lokalnym sa zadania i cele zapisane w strategicznych
dokumentach gminy, jak: Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy
Skoki, Planie Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Skoki w latach 2004 - 2006
z perspektywa do roku 2013, a takze w uchwatach budzetowych.

Planowane sa nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

>  Wykup gruntéow pod budowe drog gminnych;

> Modernizacja drog gminnych (budowa nawierzchni) w miejscowosciach:
tosiniec, Roszkowko, Budziszewice oraz na terenie miasta Skoki
(ul. Gtowackiego, Kosciuszki, pl. Powstancow Wielkopolskich);

> Uzupetnienie opracowania ewidencji drog gminnych;

>  Wykupy gruntow zwigzane z gospodarka nieruchomosciami,

> Budowa budynkow komunalnych z lokalami socjalnymi,

> Modernizacja placu przy Urzedzie Miasta, budowa parkingu,

> Modernizacja budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej

> Rozbudowa Szkoty podstawowej w Skokach;

> Budowa oswietlenia drogi gminnej w Stawicy;

> Rozbudowa swietlicy wiejskiej w Budziszewicach;

> Przebudowa i renowacja Sali Kulturalno-Widowiskowej w Bibliotece
Publicznej w Skokach;

> Opracowanie Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami;

> Modernizacja i remont budynkdéw na terenie miasta i gminy Skoki.
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7.0bszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Uwarunkowania dotyczace zagospodarowania terenu wynikajace
z realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na poziomie wojewddztwa
i kraju okreslaja programy rzadowe, Wielkopolski Regionalny Program
Operacyjny oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Wielkopolskiego. W/w opracowania wymieniaja nastepujace zadania:

- modernizacja drog wojewaddzkich nr 196 i 197;

- program ,,Szlak kosciotow drewnianych wokét Puszczy Zielonka”.

- kanalizacja obszaru Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”
i okolic;

- budowa odgatezienia linii elektroenergetycznej zasilajacego gmine
Skoki od GPZ Murowana Goslina;

- modernizacja stacji, dworcow i przystankdéw osobowych w zakresie
dostosowania parametrow peronow do taboru stosowanego
i planowanego do eksploatacji w latach 2007- 2009 na trasie linii

kolejowej nr 356.
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8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

8.1 Obszary sporzadzenia miejscowych planéw jako
obowigzkowych

>  Obszary wymagajace scalen i podziatow (na podst. art. 102 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr

261, poz. 2603 ze zmianami)

Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszarow wymagajacych
scalen i podziatow. Uzaleznione jest to od szczegdtowego okreslenia
przeznaczenia terenu oraz powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej.
Propozycje scalen i podziatow poprzez wyznaczenie granic dziatek odbywad
sie bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich decyzjach

administracyjnych.

> Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

Studium ustala lokalizacje  wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* w granicach miasta
Skoki na obszarach wskazanych na rysunku studium jako:

a) ,Lokalizacje  wielkopowierzchniowych  obiektow  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>”;
b) ,Obszary rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych”.

Na pozostatych obszarach nie przewiduje sie lokalizacji w/w obiektow.
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8.2 Lokalizacje przestrzeni publicznych

Przestrzenie publiczne ze wzgledu na cechy funkcjonalno-przestrzenne
sa to miejsca o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia, a takze sprzyjajacymi nawigzywaniu
kontaktow spotecznych.

Przestrzen publiczng stanowi obszar oznaczony na rysunku studium
jako: ,,Obszar zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz koncentracji ustug

ogblnomiejskich”.
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9.0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze

i nielesSne

Gmina Skoki przystapita do sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego w czesci gminy Skoki. Zostang sporzadzone

plany dla nastepujacych obszardw:

1.

Miasto Skoki, czesc¢ dziatki nr 70/1 o powierzchni 4,5 ha z przeznaczeniem na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Niedzwiedziny, dziatka nr 139/3 o powierzchni 5,98 z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng rezydencjonalng o ekstensywnym charakterze oraz
dziatki nr 140/2 i 140/3 o tacznej powierzchni 6,10 ha z przeznaczeniem na budowe
siedliskowa,

Pawtowo Skockie (obreb Stawiany), dziatka nr 294 o powierzchni 5,08 ha
z przeznaczeniem na cele rekreacji indywidualnej pod zabudowe letniskowa,
Raczkowo, dziatka nr 34 o powierzchni 11,96 ha z przeznaczeniem na budowe
urzadzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych,

Potrzanowo, dziatki nr 491/2, 491/3, 491/4, 490 z przeznaczeniem na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej i na cele rolne,

Roscinno, dziatka nr 274 z przeznaczeniem na tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej,

Potrzanowo, dziatka nr 335/2 z przeznaczeniem na tereny zabudowy rekreacji

indywidualnej.

Na pozostatych terenach gmina moze sporzadzac¢ miejscowe plany, o ile

bedzie tego wymagat interes publiczny.

Zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych nalezy dokonywac

zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w trybie sporzadzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 46



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej

Na terenie miasta i gminy Skoki 40% gruntéw ornych zajmuja gleby klas
[lla - IVb zlokalizowane gtownie we wschodniej czes¢ gminy. Zachodnia
i pétnocna czes¢ gminy potozona jest na glebach nizszych klas, natomiast
potudniowa czesc obszaru to gtownie tereny lesne.

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej postuluje sie o utrzymanie
dotychczasowych kierunkow uzytkowania:

> grunty orne - rolnicze wykorzystanie nastawione na uprawy zbozowe
> taki i pastwiska - rolnicze wykorzystanie - pozyskiwanie surowcow

roslinnych dla hodowli zwierzecej, wypas zwierzat
Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie odbywac sie bedzie
wedtug nastepujacych zasad:
- ochrona gleb najwyzszej jakosci przed wytaczaniem z uzytkowania
rolniczego,
- prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci gleb, zwtaszcza
w zakresie dziatan zwiazanych z prowadzeniem prawidtowej melioracji oraz
przeciwdziataniem erozji gruntéw, a takze ochrona gleb przed
zanieczyszczaniem,
- rekultywacja gleb zdegradowanych i  zanieczyszczonych ze
szczegolnym uwzglednieniem terenow po odkrywkowej eksploatacji kopalin,
- zalesianie gleb najnizszej jakosci w celu zwiekszania lesistosci
wojewoddztwa,
- przeznaczanie gleb najmniej przydatnych rolniczo pod uprawy przemystowe
i do produkcji biomasy,
- utrzymanie i zwiekszanie biordznorodnosci obszarow wiejskich poprzez
prowadzenie prawidtowej produkcji rolnej uwzgledniajacej wymogi ochrony
srodowiska oraz przez wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania,
takich jak rolnictwo ekologiczne i zintegrowane,
- ograniczenie odprowadzanych do wod substancji szkodliwych, w tym

szczegolnie odptywu zwigzkéw azotu ze zrdodet rolniczych,
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- wspieranie  rozwoju dziatalnosci  gospodarczej o charakterze
rolniczym i pozarolniczym,

- wspieranie rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach
wiejskich,

- optymalne wykorzystanie programéw pomocowych dla rolnictwa i rozwoju
obszarow wiejskich, dotyczacych wsparcia dla gospodarki rolnej prowadzonej
na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania, cennych

przyrodniczo oraz obszarach niekorzystnych zjawisk.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, ze wzgledu
na objecie kompleksow lesnych statusem lasow ochronnych oraz wtaczeniem
ich w granice obszarow chronionych na podstawie przepisow o ochronie
przyrody wyklucza sie w ich granicach produkcyjng dziatalnos¢ lesna.
Pod zalesienia nalezy przeznacza¢ w pierwszej kolejnosci grunty najnizszych
klas bonitacyjnych.

Wskazuje sie do zalesienia grunty oznaczone w studium jako: , Tereny
wskazane do zalesienia”. Na zalesienia gruntow rolnych nalezy réwniez
przeznaczy¢ tereny w obszarze gminy, wnioskowane przez ich wtascicieli
w trybie przepisbw obowiazujacego Rozporzadzenia Rady Ministrow
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie szczegotowych warunkéw i trybu
udzielania pomocy finansowej na zalesienia w/w terendw, o ile nie sa

sprzeczne z przepisami o lasach i polityka przestrzenna gminy.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

i osuwania sie mas ziemnych

W granicach administracyjnych gminy nie wystepuja obszary narazone

na niebezpieczenstwo powodzi, jak rowniez obszary osuwiskowe.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy znajduje sie obszar potozony w miejscowosci

Niedzwiedziny, dla ktérego zostat wyznaczony filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy o ochronie terenow bytych

hitlerowskich oboz6w zagtady

Na obszarze gminy Skoki nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich
stref ochronnych, w tym obowiazujace na nich ograniczenie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji

lub rekultywacji

Obszarami wymagajacymi rekultywacji beda tereny poeksploatacyjne
oraz teren po nieczynnym sktadowisku odpadow w Rejowcu. Wedtug ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych Kierunek rekultywacji okreslany jest
w drodze decyzji przez wtasciwego miejscowo staroste.

Dla terendéw poeksploatacyjnych studium proponuje rolno-lesny
kierunek rekultywacji i pozostawienie zbiornikow wodnych w uzytkowaniu

zwiazanym z gospodarka rybacka.
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15. Granice terendw zamknietych i ich stref

ochronnych

Decyzja Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r.
w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako
terendéw zamknietych (Dz.U. Nr 11 z dn. 14 10. 2005 r.) zostaty wymienione
nastepujace obszary w granicach dziatek administracyjnych o numerach:
- obreb Chociszewo: 27/1, 27/2;

- obreb Lechlin: 91;
- obreb Rejowiec: 152/10, 152/11, 152/12, 152/13, 152/14, 152/4,

152/5, 152/6, 152/7, 152/8, 152/9;

- obreb Roszkowo: 50, 81;

- obreb Stawica: 61, 68, 69, 70;

- obreb Stawiany: 48, 63/1, 63/2;

- obreb Szczodrochowo: 6, 11;

- obreb Skoki: 57, 668, 985, 1282, 1283, 1312, 1324, 202/3, 202/5,

355/1, 463/2.

W/w tereny zamkniete nie posiadaja obowigzujacych stref

ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

16. Inne obszary problemowe

W granicach gminy Skoki obszary problemowe, w rozumieniu przepisow

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja.
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