UCHWALA NR VIII/62/2011
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

zdnia 14 lipca 2011 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoki — dzialki nr 491/2 i 491/4 w Potrzanowie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyml),

art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymz)
Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

Dzial I Ogolne ustalenia Uchwaly
Rozdzial 1 Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki - dziatki nr
491/21491/4 w Potrzanowie zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Planu. zawarte wewnatrz granicy obszaru Planu,
stanowigce obszary polozone w miejscowosci Potrzanowo.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng
czescia.

5. Rozstrzygnigeie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wilasnych gminy oraz w sprawie zasad ich
finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralna czescia.

1) Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591. Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, Nr 146, poz. 1355, z 2007 roku Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku
Nr 180, poz. 1111 Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, z 2010 roku Nr 157, poz. 1241,
Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675).
2) Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany do ustawy z 2004 roku Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 roku Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043).



6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendw objetych obszarem Planu dokonana po

przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia
wiasciwosci niniejszej Uchwaly, ktéra cobowiazuje woéwezas dla nowo wydzielonych lub
oznaczonych nieruchomosci w zakresie okreslonym granicg obszaru Planu.

1)

3)

4)

J)

6)

1)

Rozdzial 2 Podstawowe definicje pojeé

§ 2. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o;

obszarze objetym Uchwalg [ub obszarze Plann — nalezy przez to rozumieé wszystkie
nieruchomodci lub ich czgsei, takze wody otwarte i inne jednostki przestrzenne, dla ktérych
przystgpiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzeninego zgodnie
z uchwalg nr XXIX/196/2009 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 19 marca 2009 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoki — dziafki nr 491/2 i 491/4 w Potrzanowie zawarte wewnatrz granic obszaru Planu
wskazanych na Rysunku Planu,

przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie
ktérych uchwalono niniejsza Uchwate,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielona nieruchomosé¢, czgé¢ nieruchomosci badz grupe
nieruchomosci i ich czesei, dla ktdrych ustalono wspolne przeznaczenie i dla ktérych okreslono
odrebne, indywidualne oznaczenie liczbowo-literowe nazywane kodem terenu,

Uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej Gminy Skooki,

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie powodujace przekraczanie standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do kidrego inwestor
posiada tytul prawny,

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi
zmianami).

Rozdzial 3 Uzupelniajgce definicje pojeé

§ 3. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

atrapie dachowej — nalezy przez to rozumie¢ element oslonowy, zakrywajacy potaé dachu

lub attyke, wysunigty przed lico §ciany elewacyjnej, wyniesiony ponad polaé dachu lub nie
stanowigcy przeciwopadowej ostony budynku, nie bedacy fragmentem potaci dachu w tym jego
okapu,

kacie nachylenia polaci dachowej — nalezy przez to rozumieé kat jaki powstaje pomiedzy
umowng plaszezyzng pozioma lub umowng linig pozioma a plaszczyzng wyznaczang przez
krokwie, krawgdzi podluzne krokwi lub plaszczyzna wyznaczang przez wierzchnie elementy
pokrycia dachu, wyrazona w stopniach, przy czym zaznacza sig, ze w stosunku do wyznaczanych
wartodci dopuszcza sig nie wigeej niz 5% powierzchni dachu o wartosei kata nachylenia
potaci dachowych réinej o nie wigcej niz 2° od uregulowanych uchwala wartoéci i jedynie w
odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementéw potaci,



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowna linie definiujgeg
minimalng odleglosé, w jakiej dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw od tereméw o innych
funkcjach, wyznaczong na Rysunku Planuy,

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ umowna linie definiujacy
obowiazujaca odleglo$é, w jakiej nakazuje sie sytuowanie budynkéw od tereméw o innych
funkcjach, wyznaczona na Rysunku Planu,

5) szerokosci dzialki —nalezy przez to rozumieé odleglo$¢ miedzy granicami dziatki Iprostopadlymi
lub zblizonymi do prostopadtych do frontu dzialki, z zastrzezeniem, ze jest to odlegtodc
minimalna migdzy tymi dwiema granicami,

6) sztukaterii elewacyjnej — nalezy przez to rozumieé element lub elementy zdobienia elewaci,
wykonywane w szczeg6lnosci w obramieniach otworéw okiennych, drzwiowych,, bramnych, a
takze w postaci tralek balustrad zewngtrznych, nawiazujace stylistyka do architektuary klasycznej
1 klasycyzujgce;j,

7} trwalym no$niku informacji — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegdlnosei
planszg, plakat wraz z podktadem, element §wietlny okreslany przez jego zewnetrzne krawedzie,
tablicg lub urzadzenie, stuzacy przede wszystkim oznaczeniu wlasnemu uzytkownika terenu,
wzglednie obiekt stanowiacy element systemu informacji przestrzennej, okreslajacy stata nazwe
lub ceche danej lokalizacji,

8) trwalym no$niku reklamy —nalezy przez to rozumiec¢ dowolny obiekt, w szczegdlmnosci plansze,
plakat wraz z podidadem, element swietlny okreslany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablice
lub urzadzenie, shuzacy przede wszystkim promowaniu produktow, usthug, a takze kazdy inny
obiekt bedacy trwalym nosnikiem, lecz nie spetniajacym warunkéw okreslonych w pkt 7,

9) wskaZzniku intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumieé warto$é wyrazona w
procentach, a okreslajaca stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na danej
dzialce do powierzchni dziatki lub stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami
na danym terenie do powierzchni terenu,

10) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ takg forme zabudowy, ktéra polega na
lokalizowaniu budynku na dziafce w sposéb zachowujacy odleglosci przewidziane w przepisach
odrgbnych jako podstawowe od kazdej granicy dziatki jako odlegtosci minimalne.

Rozdzial 4 Symbole i oznaczenia uzyte na Rysunku Planu

§ 4. 1. Ilekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz.
1587}, przyjgto je na podstawie par. 9, ust. 4 tego rozporzadzenia jako oznaczenia uzupetniajace dia
niewystgpujacych w rozporzadzeniu oraz mieszane dla kombinacji wszystkich oznaczerl.

2. Obowiazujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu s oznaczenia uzyte w Uchwale.

3. Obowigzujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sg barwne pola powigzane z objasnieniem
literowym przeznaczenia terenu w taki sposéb, ze kolor ta odpowiada temu objasnieniu.



4. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym podejmow-anych dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie, rozbudowie, modernizacji, przebudowie, = wylaczeniem
remontow, obowiazujg oznaczenia ujgte w legendzie i na Rysunku Planu, ktérymi sa:

1) granica obszaru Planu,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu,
3) obowiazujaca linia zabudowy,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) trasa napowietrznej linii elekiroenergetycznej Sredniego napiecia SN 15kV, wra= z granicami
pasa ochronnego na terenie kidrego obowiszuja ograniczenia jego zagospodarowania i

uzytkowania,
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

5. Na Rysunku Planu umieszcza sig dodatkowe oznaczenie o charakterze informacyjnym,
ktérymi jest opis istniejacych drdg publicznych przyleghych do granic terenow objetych obszarem
Planu.

Dzial IT Przepisy ogolne

Rozdzial 1 Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. I. Okresla sie nastgpujace przeznaczenie dla poszczegdinych rodzajéw terend-w:

1} MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,

2) KD-D —teren komunikacji i transportu drogowego, wyznaczany dla drogi o klasie D,
3) KX- teren ciagdw pieszych.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania przeznaczenia a zarazem funlkcji innych, niz okreélone w
Uchwale.

Rozdzial 2 Zasady ochrony i ksztaltowania fadun przestrzennego
§ 6. Zakazuje si¢ budowania i montazu wolnostojacych trwatych nosnikéw reklamowych.
Rozdzial 3 Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé, kiérych realizacja powodowataby jakakolwiek
ucigzliwo$é dla Srodowiska poza obszarem nieruchomosci.

2. Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.



3. Zakazuje sig ingerencji w konfiguracje terenu niezgodna z przeznaczeniem tereru okreslonym
Uchwatg, oraz niezgodna z wydang prawemocna decyzja administracyjng stuzaca inwoestycii.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé zwigzanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i
zbieraniem odpaddéw, za wyjatkiem zbierania odpadéw wytworzonych przez wytwOreg na terenie
objetym obszarem Planu.

5. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektéw infrastruktury obowsigzuja zasady
okreslone w rozdziale 10,

6. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej MN w
zakresie ochrony przed hatasem i okreélenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terendw
zabudowy mieszkaniowej, nalezy traktowaé jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Na terenach objetych obszarem Planu znajdujg sie zewidencjonowanie stanowiska
archeologiczne.

2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegajq ochronie konserwatorskiej. zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwiazanych z robotami
ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym w
pozwoleniu na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Poznaniu, ktére obowiazkowo nalezy uzyskaé przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

4. W przypadku podejmowania szerokoplaszczyznowych prac ziemnych na obszarze
oznaczonym jako stanowisko archeologiczne, inwestor moze przystapi¢ do inwestycji dopiero
po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich i okreslenia przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu niezbednego zakresu badan archeologicznych.

3. Wszystkie prace archeologiczne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych musza
uzyskaé uzgodnienie i pozwolenie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoscei zabudowy



§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okredla sie w przepisach
szezegdlowych, odpowiednio dla kazdego terenu.

Rozdzial 7 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ ma s ziemnych

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdzial 8 Szczegolowe zasady i warunki scalania i
podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie ustala sig obszardw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

2. Nakazuje sig podziaty nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu.

3. Nakazuje si¢ jedynie takie podzialy terendw zabudowy, ktore skutkuja wydzieleniem dziatek
o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2 i szerokosci nie mniejszej niz 22,00m.

4. leSli nie okreslono tego inaczej, nakazuje sie podzialy geodezyjne, w wyniku ktdrs/ch wszystkie
wydzielane dziatki maja granice z istniejacymi badZ projektowanymi terenami publiczriymi i dostep
do nich.

5. Dopuszeza sig wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury.

6. Ilekro¢ dla podziatow terenéw zabudowy nie zdefiniowano przepiséw szczegdtowych,
dopuszcza sig jedynie taka forme podzialow, w skutek ktérych kazda wydzielona dziatka bedzie
umozliwiata realizacj¢ zagospodarowania zgodnie z okreslonymi w uchwale warunkami.

Rozdzial 9 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenn
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Zakazuje sig, w obszarze wystgpujacego na terenie Planu pasa ochronnego, przebiegajacej
przy granicy terenu, poza obszarem opracowania linii elektroenergetycznej SN 15kV zabudowy
wszelkimi budynkami i budowlami oraz lokalizacji zieleni wysokiej.

Rozdzial 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Ogdlne warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenow
komunikacji i transportu drogowego polegaja na: ‘



)

3)

4)

zakazie sytuowania trwatych nosnikéw reklamowych i trwatych noénikow informyacyjnych oraz

innych obiektéw budowlanych w sposéb ograniczajacy widocznosé uzytkowwnikéw ukdadu
drogowego, a takze w sposdb utrudniajacy percepcje znakéw poziomych i pionowych, w tym
drogowskazdw, umieszczanych w ramach istniejacego i projektowanego ulkdadu komunikacji i
transportu drogowego na terenach dostepnych publicznie,

zakazie ksztaltowania o$wietlenia terenéw potozonych na obszarze Planu, nie beda cych terenami
komunikacji i transportu drogowego w sposéb pogarszajacy warunki widocznodei badz inne
warunki techniczne na drogach,

nakazie dostosowania uldadu drogowego do warunkéw technicznych i uzytkowych
wynikajacych z wprowadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terendw przez podmiot
wprowadzajacy ten sposob uzytkowania badZ przeznaczenie terendw,

nakazie ksztalowania geometrii skrzyzowan w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo |
nalezyta widocznos¢, w tym w szczegdlnosci zapewnienie widocznosei przez odpowiednie
uksztaftowanie tréjkatow widocznosci u zbiegu ulic lub drég.

§ 13. 1. Wyznacza sig symbol KD-D okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu drogi publiczne

o klasie D.

2. Ustala sig warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw

komunikacji i transportu drogowego KD-D polegajace na:

1)

4)

)

6)

1)

3)

dopuszczaniu  wyznaczania przebiegébw drég  publicznych w  sposéb Zapewniajacy
bezpieczenstwo,

nakazie zachowania co najmniej ukiadu jednej jezdni o szerokosci co najmniej 6,00m,

nakazie wyznaczenia chodnika o minimalnej szerokosci 1,50m po obu stronach uktadu jezdni z
zastrzezeniem pkt.4,

dopuszcza sig budowe chodnika tylko po jednej stronie uktadu jezdni jedynie wéwczas gdy jego
minimalna szeroko$¢ wynosi 2,00m,

dopuszczenia lokalizowania wjazdéw i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegle z
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,

dopuszezeniu lokalizowania skrzyzowan i polaczen z innymi drogami publicznymi, a w
przypadku drég bedacych drogami powiatowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z
wlasciwym gestorem drogi.

3. Dopuszcza sig na terenach komunikacji i transportu drogowego KD-D:

budowe przejsé pieszych naziemnych,

budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szezegblnodcei takich jak garby,
szykany, bariery przysfaniajace i inne, w tym takich urzadzen, ktdre miejscami zawezajq pole
przejazdu do minimalnej szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi,

prowadzenie ciggéw infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdhiz drogi.



i

4. Nakazuje si¢ na terenach komunikacji i transportu drogowego KD-D ‘pozostawianie
terenow og6lnodostepnych z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzania elementdw urzzdzenia terenu
poprawiajacych bezpieczenstwo ludzi.

§ 16. Ciggi piesze
1. Wyznacza sig symbol KX okre$lajacy w Uchwale i na Rysunku Planu ciagi piesze.

2. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw
ciggdw pieszych KX polegajace na:

1) dopuszczaniu wyznaczania przebjegéw ciagdw pieszych w sposdb  zapewniajacy
bezpieczenfstwo,

2) nakazie zachowania ciagu pieszego o szerokosci nawierzchni co najmniej 4,00m,

3) dopuszczeniu realizacji drég rowerowych.
3. Dopuszcza sig na terenach komunikacji i transportu drogowego KX:

1) budoweg urzadzen nie dopuszczajacej do ruchu pojazdéw, w szezegdlnosei takich jak bariery,
porgeze, stupki, szykany, i inne, z zastrzezeniem obowiazku pozostawienia przestrzeni przejazdu
dla oséb niepelnosprawnych,

2) prowadzenie ciagow infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdhuz ciagdw pieszych.

4. Nakazuje si¢ na terenach komunikacji i transportu drogowego KX pozostawianie terenow
ogolnodostgpnych z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzania elementéw urzgdzenia terenu
poprawiajacych bezpieczenstwo ludzi.

§ 17. 1. Dopuszcza sig obshuge komunikacyjng i transportows terenu z przylegtych terenow
komunikacji i transportu drogowego.

2. Nakazuje sig wyznaczanie co najmnicj dwoch miejsc parkingowych na kazdej dzialce.

§ 18. 1. Na obszarze Planu ustala sig zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na dopuszczeniu:

1) zasilania w cieplo budynkéw z indywidualnych kottowni na gaz lub olej opatowy lekki, z
dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt. 2,

2) zasilania w cieplo budynkéw takze z odnawialnych Zrédet energii, traktowanych jako zasilanie
catkowite fub wspomaganie zasilania w cieplo,

3) zasilania w ciepto budynkéw z indywidualnych kotlowni na paliwa state charakteryzujace
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi z wykorzystaniem urzadzed posiadajacyh znak
bezpieczenstwa ekologicznego,



4) zaopatrzenia w wodg z istniejace] sieci wodociagowej, wzglednie, o ile sieci wodociggowej
brakuje z indywidualnego ujecia wody do czasu realizacji sieci wodociagowej,

5) odprowadzania Sciekéw bytowych z terenéw zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzglednie,
0 ile brakuje mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacyjne], odprowadzania clo zbiornikéw
szczelnych, posiadajacych stosowne atesty, certyfikaty dopuszezajace o stosowania,
zapewniajace szczelno$é i bezpieczefistwo uzytkowania w zakresie ochrony s$rodowiska,
tymeczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust.3 pkt.1,

6) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy do wéd lub do gruntu,

7) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i transportu drogowego
do kanalizacji deszczowej, wzglednie, o ile sieci takiej brakuje do wod lub do grunty,

8) zasilania w energi¢ elekiryczna =z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sied
elektroenergetyczng, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji
transformatorowych gestora sieci,

9} przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci,

10} gospodarowania odpadami stalymi zgodnie z ustalonymi odrebng uchwata zasadarni utrzymania
porzadku i czystosci na obszarze gminy Skoki oraz gminnym planem gospodarki odpadami,

11) wyznaczania wraz z ciggami infrastruldtury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony,
zgodnie z aktualnymi przepisami,

2. Na obszarze Planu ustala sig zasady prowadzenia ciagéw infrastruktury technicznej polegajace
na dopuszczeniu:

1} wyznaczania ciagéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegéw tych sieci
okreslonych odrebnymi przepisami,

2) lokalizowania przylaczy zgodnie z obowiazujacymi przepisami, najdogodniej w miejscach
dostgpnych przez odpowiednie stuzby z terenu ogdlnodostepnego,

3. Na obszarze Planu ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace
na zakazie:

1} stosowania zbiornikéw szezelnych na $cieki wykonywanych na budowie,

2) lokalizacji w pasie terenu ochronnego napowietrznych linii elekiroenergetycznych sredniego
napigeia SN 15kV, wynoszacego 7,5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, wszelkich
budynkéw i budowli oraz zieleni wysokiej, z zachowaniem odleglosci okreslonych w przepisach
odrgbnych,

4. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady uzytkowania infrastruktury technicznej polegajace na:



1) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkéw wykonania elementow infrastruktury
kazdorazowo do wlasciwego zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, ktérej okre$ lone dziatanie

dotyczy,

2) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkéw usunigcia kolizji z istniejacymui elementami
infrastruktury kazdorazowo do wlasciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, ktdrego
infrastruktury okreslona kolizja dotyczy,

3) nakazie uzgadniania przebiegéw nowo projekiowanych i wykonywanych sieci infrastruktury
kazdorazowo z wlasciwym zarzadea lub gestorem sieci infrastruktury.

Rozdzial 11 Sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. 1. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie obszaru zgodnie z art. 35 wustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych ogrodzen, jesli sa to ogrodzenia nie shizgce
zabezpieczeniu placu budowy.

Rozdzial 12 Szezegolny status terenow

§ 19. Nie ustala sig¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci, granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastrukturs technicznej,
granic obszaréw wymagajacych przekszialceft lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe
obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10, ust. 2, pkt. § Ustawy, granic terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zagtady
oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnodci

gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady.

Dzial III Przepisy Szezegolowe
Rozdziak 1 Tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN

§ 21. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i raznych
zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

'§ 22, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnegb wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego
25%,
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nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej nie nizszy niz 40%,

wyznacza si¢ obowiazujac linig zabudowy okreslons na Rysunku Planu, w odleglosci 6m od
linii rozgraniczajacej tereny o réZnym przeznaczeniu,

wyznacza sig¢ nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na Rysunku Planu na terenie IMN i
3MN, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace] tereny o réznym przeznaczeniu,

dopuszcza sig zachowanie pozostatych odleglodci wedlug przepisow odrebnych,
2. W ramach zabudowy:

dopuszcza sig zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym na
Jjednej dziafce,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkaniowych Jjednorodzinnych dwukendygnacyjnych
W tym poddasze uzytkowe [ub budowe budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych
Jednokondygnacyjnych z poddaszem nieuzytkowym,

dopuszcza si¢ wykonywanie podpiwniczen, w zaleznosci od warunkdw gruntowo-wodnych,
zakazuje si¢ przekraczania maksymalne] wysokosci budynkéw wynoszacej 8,5m,

zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkdéw wynoszacej
16,00m,

nakazuje si¢ krycie budynkéw dachami stromymi dwuspadowymi lub wiclospadowymi z
dominujacymi dwiema polaciami i wyrazna kalenicq oraz kgcie nachylenia potaci dachowej od
25°do 40°,

zakazuje sig stosowania okapéw dachu o wysiegu wigkszym, niz 0,80m poza lico Sciany
zewnetrznej w stanic wykoficzonym,

zakazuje sig stosowania atrap dachowych i attyk o leklkiej konstrukeji stalowej [ub drewniane;,

dopuszcza si¢ wprowadzanie na polaciach dachu elementow takich Jjak kominy, attyki, lecz
Jedynie bedace przedhuzeniem $cian budynku,

10) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu plaskiego szklonego lub krytego innym

materialem transparentnym na lekkiej konstrulkeji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, o
wysiegu nie wigkszym, niz 1,50m,

1) nakazuje sig sytuowanie poziomu podlogi parteru budynku mieszkaniowe go jednorodzinnego na

wysokosci od 0,0m do wysokosci 0,7m powyzej poziomu terenu,

12) dopuszcza si¢ zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym pelnigcym

funkcje garazu na jednej dzialce,

13) dopuszcza sig¢ budowg budynkdw gospodarczych jednokondygnacyjnych,

14) zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej

4,80m,



15) ogranicza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci
5,60m,

16) dopuszeza sig krycie budynkéw gospodarczych dachami plaskimi lub strormaymi o kycie
nachylenia polaci dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 17,

17) nakazuje sig, w przypadku stosowania dachéw stromych na budynkach gospodarczych,
zachowanie takiej samej geometrii i kata nachylenia potaci dachowej, jak dla istnicjacego lub
projektowanego budynku mieszkalnego na danej dzialce,

18) dopuszcza sig wznoszenie budowli petnigeych funkcje wiat garazowych, o acznej powierzchni
nie przekraczajacej 60m2.

3. W ramach dziatan na istnigjacej zabudowie:

I} dopuszcza sig remonty oraz renowacje,
2) dopuszcza si¢ modernizacje pod warunkiem spetnienia ustalert ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,
3) zakazuje sig¢ nadbudowy budynkdw.

Rozdzial 2 Tereny SMN, 6MN

§ 23. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

§ 24. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenus, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszacego
25%,

2) nakazuje sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 40%,

3) wyznacza sig obowigzujacg linig zabudowy okreglong na Rysunku Planu, w odleglosci 6m od
linii rozgraniczajace] tereny o réznym przeznaczeniu,

4) wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy okreélona na Rysunku Planu na terenie 6MN, w
odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

5) zakazuje sig na terenie SMN zabudowy w obszarze pasa ochronnego przebiegajacej przy granicy
terenu, poza obszarem opracowania linii elektroenergetycznej, zgodnie z zapisami par. 18, ust.
3, pkt. 2,

6) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglodci wediug przepiséw odrgbnych,

2. W ramach zabudowy:



1) dopuszeza si¢ zabudowe nie wigeej niz jednym budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym na
Jjednej dzialce,

2) dopuszeza sig budowg budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych
w tym poddasze uzytkowe lub budowe budynkéw mieszkaniowych je«norodzinnych
Jednokondygnacyjnych z poddaszem nieuzytkowym,

3) dopuszcza si¢ wykonywanie podpiwniczer, w zaleznosci od warunkéw gruntowo~wodnych,
4) zakazuje sig¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszace] 8,5m,

5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalne] szerokegci elewacji frontowej budynkéwy WYnoszacej
16,00m,

6) nakazuje si¢ krycie budynkéw dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi z
dominujacymi dwiema potaciami i wyrazna kalenica oraz kacie nachylenia potaci dachowej od
25% do 40°,

7) zakazuje sig¢ stosowania okapéw dachu o wysiegu wigkszym, niz 0,80m poza lico Sciany
zewngtrzne] w stanie wykoniczonym,

8) zakazuje si¢ stosowania atrap dachowych i attyk o lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej,

9} dopuszcza sie wprowadzanie na polaciach dachu elementéw takich jak kominy, attyki, lecz
Jedynie bedace przediuzeniem scian budynku,

10} dopuszcza si¢ umieszezanie nad wejsciem dachu plaskiego szklonego lub krytego innym
materiafem transparentnym na lekkicj konstrukeji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, o
wysiegu nie wiekszym, niz 1,50m,

11) nakazuje sig sytuowanie poziomu podlogi parteru budynku mieszkaniowego jednorodzinnego na
wysokosci ad 0,0m do wysokosci 0,7m powyzej poziomu terenu,

12) dopuszcza sig zabudowe nie wigeej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petniacym
funkcje garazu na jednej dziatce,

13) dopuszcza sig¢ budowg budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych,

14) zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszace]
4,80m,

15) ogranicza sig szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartodci
5,60m,

16) dopuszeza si¢ krycie budynkdéw gospodarczych dachami plaskimi lub stromymi o kacie
nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 17,

17) nakazuje sig¢, w przypadku stosowania dachéw stromych na budynkach gospodarczych,
zachowanie takiej samej geometrii i kata nachylenia potaci dachowej, jak dla istniejacego lub
projektowanego budynku mieszkalnego na danej dzialce,

18) dopuszeza sig wznoszenie budowli petnigcych funkcje wiat garazowych, o lacznej powierzchni
nie przekraczajace] 60m?2.



3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:

1) dopuszcza sig remonty oraz renowacje,
2) dopuszcza sig modernizacje pod warunkiem spetnienia ustales ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,
3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkdw.

Rozdzial 3 Tereny 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D

§ 25. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i rdznych
zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem jest teren komunikacji i transportu drogowego wyznaczony dla drogi o klasie D.

§ 26. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnogci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terentu:

1} nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy,

2) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.
3) dopuszcza sig budowanie drag,

4)  dopuszcza sie budowanie $ciezek pieszych, chodnikéw,

5) dopuszcza sig prowadzenie ciggdéw infrastruktury technicznej.

2. Zakazuje sie zabudowy jakimikolwiek budynkami.

§ 27. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

I. Zasadnicze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej okreslono w przepisach ogdinych.

2. Dopuszcza sig zagospodarowanie w sposob, ktdry prowadzi do realizacji czesci zamierzenia
drogowego na terenie 1KD-D i 4KD-D w powigzaniu z sasiadujacym terenem komunikacji
i transportu drogowego, pofozonym poza obszarem opracowania, gdy zagospodarowanie takie
realizowane bedzie réwnoczesnie i skutkuje faczng realizacja ustalen Uchwaly i jej wymogow dla
drég publicznych o kategorii wskazanej w niniejszej Uchwale.

3. Nakazuje si¢ na terenie 5KD-D wyznaczenie pasa, przebiegajacego wzdhuz granicy terenu,
a zarazem wzdhiz granicy opracowania pozwalajacego na realizacjg ciagu pieszego o szerokosci
nawierzchni co najmniej 4,00m, jako kontynuacji ciagu pieszego oznaczonego w Uchwale i na
Rysunku Planu symbolem 2KX, z zastrzezeniem ust.4.



4. Na terenie 5SKD-D nakazuje si¢ wyznaczenie pasa, pozwalajacego na realizacje funkeji jaka
Jestdroga o klasie D, z zachowaniem warunkéw, zasad i standard6w ksztattowania zago spodarowania
terenéw komunikacji i transportu drogowego okreslonych niniejsza Uchwata dla drég klasy D.

Rozdziat 4 Tereny 1KX, 2KX

§ 28. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania,

Przeznaczeniem jest teren ciggdw pieszych.

§ 29. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ wskaZnika intensywnogci zabudowy,
2) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
3) dopuszcza si¢ budowanie sciezek pieszych, chodnikéw,

4) dopuszeza sig rozdzielanie zieleni trwalymi elementami granicznymi takimi, jak krawezniki i
mury oporowe,

5) dopuszcza si¢ realizacje ukladéw posadzkarskich zwykdych i ozdobnych,
6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych,
7) nakazuje sie pozostawienie terenu jako ogdlnodostepnego, bez mozliwosci jego grodzenia.

2. Zakazuje sig zabudowy jakimikolwiek budynkami.

§ 30. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastrulctury
technicznej

1. Zasadnicze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej okreslono w przepisach ogdlnych.

2. Nakazuje sig wykonywanie kraweznikéw dostosowane de ruchu 0séb niepelnosprawnych,
poprzez ich lokalne obnizenie w wyznaczonych miejscach przej$¢ przez jezdnie przy czym dopuszcza
si¢ takze nie wykonywanie kraweznikow.

Dzial IV Przepisy Koficowe

§ 31. Opfaty z tytulu art. 36, ust. 4 Ustawy



Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago spodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) ustala sig stawki
shuzace naliczanin oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na podstawie ninies > jszej uchwaly
w wysokoéci 25 %.

§ 32. Podmiot wykonujqc‘y Uchwate
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.
§ 33. Termin obowigzywania przepiséw Uchwaty
Uchwala wechodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnipzgcy Rady
Miejskiej Gl F{J Blkoki

Shigniew Eigwa



Zalyczniki

- do Uchwaly nr VIII/62/2011 Rady Miejskicj Gminy
Skoki z dnia 14.07.2011r. w sprawie mie:jscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatki

nr 491/2  491/4. w Potrzanowie

Zalaeznik Uzasadnienie

W dniu 19 marca 2009 roku Miejska Gminy Skoki przystapita zgodnie z uchwata nr XXTX/196/2009
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki — dziatki
nr 491/2 1 491/4 w Potrzanowie. Przy przystapieniu do prac planistycznych stwierdzono
zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Skoki przyjgtego uchwaly Rady Miejskiej Gminy Skoki Nr L/305/98 z dnia 16
czerwea 1998 r. kidre to wyznaczalo dla opracowywanego terenu funkcjg rolng preferowana do
przeksztatceni na rekreacyjno — sportowa.W toku prac planistycznych i procedury opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska Gminy Skoki, uchwalg Nr
XLVI/279/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. przyjela zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Skoki, ktére to zmienilo dotychczasows
funkcje rolng preferowana do przeksztalcen na rekreacyjno — sportows na obszary rozwoju
funkcji mieszkaniowych oraz dzialalnodci rolniczych i nierolniczych, w zwiazku z czym w
toku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostosowano zapisy do
obecnie obowigzujaceo Studium Uwarunkowar i Kienunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy SkokiMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie
umozliwi¢ realizacj¢ inwestycji o znaczeniu lokalnym, to jest umozliwi¢ budowe budynkow
mieszkaniowych. W toku realizacji opracowania Uchwaly miejscaowego planu zagospodarowania
przestrzennego odniesiono si¢ do zagadnien planistycznych, architektonicznych, przyrodniczych
i infrastrukturalnych, w szczegdlnosci uwzgledniajac prawa i obowiazki podmiotéw dzialajgcych
na obszarze objgtym Uchwala, w tym zdefiniowano obowiazki Gminy okre§lajac zakres i pola
realizacji zadan wiasnych wynikajacych z odrebnych ustalen ustawowych. Wskazano powiazania
ustalen planistycznych ze stosownymi aktami prawnymi powiazanymi z ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych ustosunkowania si¢ w miejscowym planie, co w

szczegblnosci okreslaja ustawa Prawo ochirony srodowiska, ustawa o gospodarce nieruchomogciami,
ustawa o drogach publicznych i inne akty normujace. Te partykularne uregulowaria wskazuja

uzasadnienie prawne dla podejmowanych ustalen przestrzennych.Zgodnie z art. 17, pkt. 4, ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego musi uwzgledniaé zgodnodé z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy.Réwnoczesnie art. 20, ust. 1 ustawy wskazuje, ze plan

migjscowy wymaga, dla swego uchwalenia, zgodnosci ze studium, ktére wprawdzie nie jest prawem
miejscowym (art. 9, ust. 5), ale stanowi zobowiazanie gminy do zrealizowania danego rodzaju

zagospodarowania, a takze jest wyrazem perspektywicznych koncepeji rozwojowych gminy (por.
art. 9, ust. 2).Nalezy zauwazy¢ Ze lokalizacja terendw zabudowy mieszkaniowej,w tej czesci Gminy

Jest zasadna z uwagi na predyspozycje tych obszaréw do pelniania takiej funkeji oraz z uwagi na
niska przydatnosé rolnicza gruntéw. Zasadno$é wprowadzenia tej funkeji umacnia réwniez fakt

pobliskiej lokalizacji parku i jeziora ,, Wiékna oraz Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych ,,Morena”
ktére to, m. in. umozliwia korzystanie z waloréw rekreacyjnych otoczenia terendw objetych

Planem Przeznaczenie terenu sprzyja zatem aktualnym kierunkom rozwoju i zapotrzebowaniom

inwestycyjnym dla tego obszaru. W realizacii procedury przyjete rozwiazania uzyskaty stosowne,

wymagane uzgodnienia i zostaly przyjete przez Rade Miejskq Gminy Skoki poprzez uchwalenie



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala nr VIII/62/2011 z dnia 14.07.2011r.
Powyzej omdwione kwestie uzasadniaja podjecie Uchwaly w ujeciu proceduralnym, W zgodzie z
powyzszym podejmuje sig Uchwale uznajac jq za akt prawa miejscowego potrzebny i uzasadniony
tak ze wzgleddw spolecznych jak i administracyjnych.
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Zalgcznik nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. |, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podejmuje
sigrozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w odniesieniu do obszaru
objetego Uchwaly:§ 1.Uwaga zgloszona przez:Irene i Wojciecha Dabrowskichul. Nowy Rynek
17/1062-095 Murowana GoslinaMichata Dabrowskiegoul. Nowy Rynek 17/1062-095 Murowana

GoslinaTomasza Matczyniskiegoul. Nowy Rynek 14/1662-095 Murowana GoslinaMichala
Gurzynskiegoul. Gluszyna 197/761-329 PoznariPrzemystawa Janowiakaul. Kasztanowa 1162-085
SkokiWojciecha Lewandowskiegoos. I. Il Sobieskiego 44/1360-688 Poznanitre§é awagizl.
projekt planu, jest niezgodny z ustaleniami studium, przeznaczenie terendw bedacych
przedmiotemprojektu planu jest rekreacyjne.2. kazde naruszanie zasad sporzgdzania stanowi
podstawg do stwierdzenia niewaznosci uchwatly.3. a) odmiennne od cbowiazujacego studium
ustalenie sposobu zagospodarowania terenu mozenastapi¢ dopiero po uprzedniej zmianie zapisow
tego studiumb) nie mozna pomingé faktu, iz dotychczas wie§ Potrzanowo miata charakter
miejscowosciwypoczynkowej... co znalazlo wyraz m.in. w uchwale... - wskazano uchwale
Rady Miejskiej GminySkoki w sprawie mpzp we wsi Potrzanowoc) dopuszczenie stosowania
paliw statych do celéw grzewczych bedzie powodowato pogorszeniewarunkdw srodowiskowychd)
w prognozie wskazano, iz ..na terenach dotychczas niezainwestowanych wprowadzenie nowej
zabudowy bedzie negatywnie wplywalo na srodowisko wodo-gruntowe...” Gmina powinna
z duzadozg ostroznosci wyraza¢ zgode na inwestycje, kiore w jakikolwiek sposob mogg
negatywniewptywac na srodowisko naturalne. Ponadto, wskazano ,konflikty przestrzenne”
migdzy dziatkami objetymi projektem z nieobjetym nim obszarem oraz wplyw na stanowiska
archeologicznee) bledne sformulowanie w prognozie, jakoby zmiana przeznaczenia terenu
nastgpowata z rekreacji indywidualne] na mieszkaniowa.rozstrzygniecie: nicuw=zgledniona w
calosciuzasadnienie: Ad.1.Organ samorzadowy przystapif do opracowania planu miejscowego, gdy
tereny byly przeznaczonew studium na cele rekreacji indywidualnej, a obecnie przeznaczenie to
jest zdefiniowane jakoobszary rozwoju funkeji mieszkaniowych oraz dziatalnodci rolniczych i
nierolniczych. Nie moznautozsamiaé warstwy informacyjnej studium z merytorycznymi regulacjami
zawartymi w jego tresci,a stanowigcymi faktyczne jego ustalenia. Informacja w studium o zamiarze
"sporzadzenia planéwzagospodarowania przestrzennego na cele rekreacji indywidualnej" wskazuje
Jjedynie, ze taki byltytul uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu.Ponadto, Ustawa nie
nakazuje w zadnym przepisie, by tytut uchwaly o przystapieniu do sporzadzeniamiejscowego planu
byt zobowigzujacy do tego stopnia, by wskutek — na przykiad — zmiany ustalenstudium nie mozna
bylo ustali¢ przeznaczenia odmiennego od okreslonego w uchwale wywolujacej.Ad.2.Uwaga nie
zawiera sprecyzowanego meritum, wigc domniemywaé mozna, ze odnosi si¢ do punktul (nie
wskazano, jakie "zasady" w trakcie sporzadzenia projektu planu naruszono). Jest to zatemwskazanie
brzmienia art. 28, ust. 1 ustawy i nie stanowi odniesienia sig autoréw uwagi do tegokonkretnego
projektu planu.Ad.3a) Analogicznie jak w punkeie 2, uwaga ta, bazujac na zatozeniu, ze prawdziwa
Jest teza oniezgodnodci projektu planu ze studium, wskazuje na relacje opisana z jednej strony
w art. 14, ust. Sustawy, z drugiej w art. 15, ust. 1 i art. 20, ust. 1, ktéra nakazuje, by plan
migjscowy sporzadzany bytwe wlasciwej relacji do ustalen studium — byt z jego brzmieniem spéjny.

Z punktu tego nie wynikajajednak, poza wskazanymi wyze]j oczywistosciami, Zadne postulaty, jakie
wykraczalyby poza tres¢uwagi pkt 1.b) Cytowane ustalenia z aktéw prawa miejscowego nie moga
by¢ ekstrapolowane poza zakresobowigzywania tychze —zatem zapisy z planéw miejscowych z 2003
roku sa obowigzujacymprawem jedynie w zakresie terytorialaym (i w zakresie ustalonym zapisami)
planu miejscowego,ale nie maja obowigzku i nie moga wplywaé na odmienne uregulowania




planéw miejscowychpowstajacych nawet w sasiedztwie, jesli plany aktualne sa zgodne z
aktualnym ksztaltem studiumi nie naruszaja przepisow prawa. Zawarte w aktualmym projekcie
planu miejscowego ustaleniastanowig wyraz biezacych koncepcji zagospodarowan ia terendw w
Potrzanowie.c) Zapisy o zakazie stosowania paliw stalych maja charakter dyskryminacyjny, a w
swietleobowiazywania przepiséw:- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 20 grudnia 2005 roku w
sprawie standardéw emisyjnych zinstalacji (Dz. U. z 2005, Nr 260, poz. 2181).- rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z 3 marca 2008 roku, w sprawie poziomdw niektérychsubstancji w powietrzu
(Dz. U. z 2008, Nr 47, poz. 281),- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 26 stycznia 2010
roku, w sprawie wartodci odniesienia dlaniektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010, Nr
16, poz. 87),i innych, brak jest uzasadnienia do wykluczania paliw spetniajacych wymagania
srodowiskoweokreslone w ustawie. Stan fizyczny, w jakim paliwo jest magazynowane przed jego
wykorzystaniemna cele energetyczne (grzewcze) nie ma zadnego wplywu na wielkeogé emisji, a
wielko$¢ emisji jesturegulowana przepisami odrebnymi.d) Wskazaé nalezy, ze kazde dziatanie
inwestycyjne stanowi naruszenie Srodowiska naturalnego.Obowigzkiem w ramach sporzadzania
prognozy jest rzetelne okreslenie skutkow, jakie nastapigw przestrzeni wskutek realizac ji postulatéw
projektu planu. T o skutkach tych dzialah prognozainformuje, pokazujac cene, jaka "poniesie”
srodowisko w zwigzku z transformacja badanegoobszaru. Nalezy jednak zauwazyc, ze prognoza
Jjedynie puentuje proces decyzyjny, jaki dokonat sigw tej mierze juz w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminySkoki, w ktérym to studium tereny te zostaly
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa.e) Sformulowanie jest prawidlowe, clokladnie tak
bawiem przebiegato ustalenie w aktualnym dzisstudinm, ktére modyfikowalo w tej materii ustalenia
poprzedniego studium, widzacego tu obszarrekreacji indywidualnej. Zmiana ta zostaka uchwalona
w dniu 24 czerwca 2010 roku, uchwala NrXLVI/279/10., gdy Rada Gminy Skoki przyijela studium
Jako dokument gminny.

Przewodnijonjey Bady

Misjsitiel Gin .mj{ Skoki
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Zzalyeznik nr 3

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do -
zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podejmuje sig
rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich fimansowania w
odniesieniu do obszaru objegtego Uchwala:1. Tereny objgte miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego s W stanie istniejacym terenami niezabudowanymi.2, Tereny objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego s3 w stanje istniejacym w Znacznym stopniu nie
wyposazone W sieci infrastruktury technicznej, jedynie przebiegajace przy poludniowej granicy
obszaru opracowania, przy i wzdtuz istniejacej drogi gminnej (ul. Widkna) sieci elektroenergetyczne,
wodociggowe i telelekomunikacyjne stanowia ofertg dla uzbrojenia obszar6w objetych Planem, nie
Jest to jednak wystarczajace dla realizacji pelnego, przewidzianego planem zagospodarowania.3.
W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki dla
dzialek nr 491/2 i 491/4 polozonych w miejscowosci Potrznanowo wystepuje konieczn osé realizacii
nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej
I gazociagowej a takze drég publicznych i ciegdw pieszych.4. Inwestycje, o ktérych mowa w
ustepie 3 realizowane bedy przez administratora sieci ze srodkoéw komunalnych.5. Przewiduje sie
w odniesieniu do drdg publicznych realizacje ukladu drogowego niezbednego dla prawidlowego
funkcjonowania obszaréw objetych Planem.6. Inwestycje, o ktdrych mowa w ustepie S realizowane
beda przez administratora sieci ze $rodkéw komunalnych, z zastrzezeniem, ze reaiizacja ta nie
obejmie realizacji infrastruktury komunikacyjnej i transportu drogowego, jesli powstanie tej
infrastruktury bedzie zainicjowane wskutek inwestycji niedrogowej.7. Tryb realizacji inwestycji,
0 ktérych mowa w ust. 3 i ust. 5, okreslony zostanic w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.
W Wieloletnim Planie Inwestycyjnym uwzglednione zostana terminy realizacji zadan wiasnych
Samorzadu w kontekscie strategii rozwoju, priorytetéw i mozliwosci budzetowych Gminy.

Preewodnibzd ry Rady_
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